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AVISO No- 102-33-2023

EL SUSCRITO JEFE DE LA OFICINA DE GESTION DEL RIESGO, EN
EJERCICIO DE SUS FACULTADES REGLAMENTARIAS, LEGALES Y DE
ACUERDO CON LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 69 DE LA LEY 1437 DE
2011, HACE SABER QUE:

1. Mediante Oficio No. QUILLA-23-095688 con OGR-1355 de fecha 25 del mes de
mayo 2023, la Oficina de Gestion del Riesgo dio respuesta a la solicitud
presentada por los sefiores ALMACEN MURCIA LIMITADA.

2 Que atendiendo a las normas contenidas en el articulo 66 y siguientes de la ley
1437 de 2011 este Despacho procedid a enviar dicha respuesta para la
notificacion personal de los interesados, pero la misma fue devuelta por la
empresa oficial de servicios postales bajo la siguiente causa: Nr (No reside) tal
como consta en la guia No.GD50401.

3. Que teniendo en cuenta que no se logré notificar personalmente a los
interesados, en aras de dar cumplimiento al Principio de Publicidad y al derecho
constitucional al Debido Proceso, se informa a dichos peticionarios a través de
este aviso, el contenido de la respuesta antes mencionada en los siguientes
términos:

“La oficina de Gestién del Riesgo del Distrito dentro de sus metas
establecidas en el Plan de Accién Vigencia 2022 acorde a las
actividades y proyectos enmarcados en el Plan de Desarrollo
Vigencia 2020-2023, el cual tiene como objetivo identificar los
Bienes Inmuebles de Interés Cultural ubicados en el Centro
Histérico del Distrito que se encuentren en estado de deterioro
con el fin de conminar a los propietarios y/o poseedores para un
adecuado y permanente mantenimiento, que ayude a prevenir el
deterioro normal e inevitable causado por el tiempo.

Atendiendo este proposito, se practico una visita al predio K 43 37
02/22 barrio Centro producto de la cual se generd el informe
técnico N° 278-2023 donde se hace referencia a Un inmueble
distribuido espacialmente en dos pisos, el primer piso cuenta con
locales comerciales sobre la K 43 Y C 37 con accesos
independientes y una planta libre en la zona posterior con accesos
independientes sobre la K 43 Y C 37, el segundo piso cuenta con
plazoleta de comidas, zonas de cocina y bafos publicos; la
edificacién cuenta con escaleras eléctricas, ascensor y escaleras
en hormigén armado para un total de tres puntos fijos; sistema
constructivo tradicional, compuesto por columnas, vigas, losa de
entrepiso, losa de cubierta y muros divisorios en mamposteria,
todos estos parietados, estucados y pintados; pisos en primer y
-segundo piso, revestidos con granito pulido en formato pequeno,
presentando suciedad y manchas, pero en estado aceptable;
muros en primer y segundo piso presentando suciedad, manchas,
grietas y cordones de barro adheridos a la superficie de muros y
columnas posiblemente generados por comején; el revestimiento
ceramico en zonas de cocina y bafos, presenta grietas,
desprendimiento y faltante de material ceramico; cielo raso con
manchas amarillentas posiblemente generadas por filtraciones de
agua o humedad, aberturas circulares en cielo raso del primer
piso sin luminarias instaladas y secciones faltantes que dejan a la
vista tuberias de instalaciones eléctricas fijadas en la superficie
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inferior de la losa de entrepiso y losa de cubiertas; instalaciones
eléctricas con cables a la vista, sobre el piso y descolgados que
generan riesgo eléctrico; la fachada principal tanto sobre la calle
37 y carrera 43 en el primer piso cuenta con esteras enrollables en
los accesos de locales, voladizo en la losa de entrepiso, el
segundo piso se encuentra completamente con fachada
acristalada y voladizo en la losa de cubierta.

El sefior Tomas Thomas quien atendié la visita técnica ocular
manifesté que el edificio se encontraba en mantenimiento y
reparaciones locativas generales para subsanar todos estos
darios y dejarlo en éptimas condiciones para abrir al pablico ya
que este se encuentra cerrado.

Este inmueble en cuanto a su estado de conservacién en general
presenta un buen estado, requiere reparaciones y cierto cuidado
preventivo para evitar futuros deterioros y dafios en relacién con
el buen funcionamiento de instalaciones, conservacion
arquitecténica y estructural de la edificacién.

De acuerdo con el Plan de Ordenamiento Territorial de
Barranquilla, adoptado mediante Decreto 0212 de febrero 28 de
2014, donde se identifican como factores de amenaza las areas
expuestas a amenazas por fenémenos de remocién en masas,
Plano U10 el predio en mencion presenta zonas de Amenazas
BAJA.

Las obras generalmente se disefian para que funcionen durante
una vida dtil, pero con el transcurrir del tiempo, la estructura va
presentando manifestaciones que deben ser atendidas con
prontitud, aunados a esto los materiales y procesos constructivos
no acordes con las normas urbanisticas, de disefio y construcciéon
sismorresistente conllevan a condiciones de vulnerabilidad de
sus inmuebles.

La exposicién al medio ambiente, los ciclos continuos de lluvia y
sol, el contacto con sustancias quimicas presentes en el agua, en
el aire, en el entorno; hacen que [a estructura se debilite
continuamente. Por esta razén es de vital importancia para las
edificaciones, un adecuado y permanente mantenimiento, que
ayuda a prevenir el deterioro normal e inevitable causado por el
tiempo. La edificacion requiere realizacién de mantenimientos
preventivos, con el fin de conservar el inmueble en las debidas
condiciones de habitabilidad y seguridad para sus ocupantes.

Asi mismo, su inmueble se encuentra dentro de propiedad y
titularidad de los bienes inmuebles en patrimonio de acuerdo con
lo establecido en la Ley 763 de 2009 y sus decretos
reglamentarios, en el Distrito de Barranquilla, se clasificara Ila
conservacién para cada uno de los inmuebles y bienes de interés
cultural en una de las siguientes tres categorias:

* Nivel 1 - Edificios con Caracteristicas Monumentales o
declarados Bienes de Interés Cultural. < Nivel 2 — Edificios con
Caracteristicas Tipolégicas Tradicionales. < Nivel 3 - Edificios sin
Caracteristicas Tipolégicas Tradicionales. + Nivel 4 — Lotes
Vacios - Nivel 5 — Espacio Publico En ese contexto y acorde a
sus caracteristicas representativas se ubica en sector patrimonial
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declarado del centro histég‘ico en el NIVEL 3 — EDIFICIOS SIN
CARACTERISTICAS TIPOLOGICAS TRADICIONALES.

Por lo anteriormente expuesto esta oficina considera que la
edificacion requiere mantenimiento preventivo por parte de sus
propietarios y/o poseedores, segtn lo determinado en la ley 1523
de 2012 que estipula que todo ciudadano es responsable de la
gestion del riesgo de acuerdo con lo contemplado en el:

Articulo 2°. De la responsabilidad. La gestidh del riesgo es
responsabilidad de todas las autoridades y de los habitantes del
territorio colombiano.

En cumplimiento de esta responsabilidad, las entidades publicas,
privadas y comunitarias desarrollaran y ejecutaran los procesos
de gestion del riesgo, entiéndase: conocimiento del riesgo,
reduccioén del riesgo y manejo de desastres, en el marco de sus
competencias, su ambito de actuacién y su jurisdiccién, como
componentes del Sistema Nacional de Gestién del Riesgo de
Desastres.

Por su parte, los habitantes del territorio nacional,
corresponsables de la gestion del riesgo, actuardn con
precaucion, solidaridad, autoproteccion, tanto en lo personal
como en lo de sus bienes, y acataran lo dispuesto por las
autoridades.

Dado que el predio se ubica en el Nivel de Intervencién al NIVEL 2
DE PROTECCION: EDIFICIOS CON CARACTERISTICAS
TIPOLOGICAS TRADICIONALES ALTERADAS, segin o
estipulado en el Plan Especial de Proteccién del Centro Histérico
del Distrito Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla” -
RESOLUCION 746 DE 2005 - POR LA CUAL SE ADOPTA EL PLAN
ESPECIAL DE MANEJO Y PROTECCION DEL CENTRO
HISTORICO DEL DISTRITO ESPECIAL, INDUSTRIAL Y
PORTUARIO DE BARRANQUILLA. :

SUBCAPITULO IlINIVELES 3Y 4 DE i’ROTECCION: EDIFICIOS SIN
CARACTERISTICAS TIPOLGICAS TRADICIONALES

ARTICULO 34. AMBITO DE APLIACION. Este nivel proteccion se
aplica a los edificios clasificados como: sin Caracteristicas
Tipolégicas Tradicionales dentro del area delimitada como Centro
Historico de Barranquilla y su area de influencia.

PARAGRAFO. Se entiende por edificios sin
caracteristicasTipologicas Tradicionales, aquellos que fueron
construidos generalmente sustituyendo tipologias tradicionales,
los cuales guardan o no algunas caracteristicas urbanas como
continuidad del parametro, altura, entre otros, que los hacen
compatibles o incompatibles con el contexto urbano tradicional,
se identifican en este nivel las construcciones sefaladas en el
plano N:02 Normativa, clasificacién patrimonial.

ARTICULO 35. SUBCATEGORIAS. Constituyen subcategorias de
los inmuebles considerados como edificios sin Caracteristicas
Tipologicas Tradicionales las siguientes: 1- Edificios sin
caracteristicas tipolégicas compatibles con el contexto urbano.
Aquellos edificios que no poseen ninguna de las caracteristicas
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tipolégicas tradicionales o un valor arquitecténico especial, pero
que contribuyen a la configuracion de la escena urbana el centro.

Dentro de esta subcategoria se incluiran aquellas edificaciones
que, por sus caracteristicas volumétricas, alineamientos, altura y
demas condiciones edificatorias, cumplan con todos los criterios
de compatibilidad con el contexto urbano o que a través de una
intervencion permita cumplirlos. Los elementos que determinan
esta compatibilidad son:

a) Usos condicionantes del inmuebles b) Alturas de

Construccion c) Estado de Conservacion d) Materialidad

ARTICULO 36. NIVEL DE PROTECCION APLICABLE A LOS
EDIFICIOSSIN CARACTERISTICAS TIPOLOGICAS COMPATIBLES
CON EL CONTEXTO URBAO. A los inmuebles clasificados como
edificios sin caracteristicas tipolégicas compatibles con el
contexto urbano se les aplica el NIVEL 3 DE PROTECCION:
CONSERVACION AMBIENTAL y deben ser conservados en todos
los elementos que definen su integracion al conjunto urbano.

ARTICULO 37. CRITERIO DE INTERVENCION APLICABLE A LOS
EDIFICIOS SIN CARACTERISTICAS TIPOLOGICAS
COMPATIIBLES CON EL CONTEXTO URBANO. A los edificios sin
caracteristicas tipolégicas compatibles con el contexto urbano se
les aplica el siguiente criterio de intervencién:

1. Remodelacién de Integracion urbana. Comprende todas las
intervenciones que tengan por objeto mejorar la integracién del
edificio al conjunto urbano, generarle una imagen de unidad
arquitecténica reconocible y adecuar la obra para nuevos usos
compatibles con la norma y que sean capaces de asegurar su
conservacion a futuro.

- 1.1 Tipos de obras permitidas. Dentro de este criterio se permiten
las siguientes obras, cuyas definiciones y alcances se indican en
el articulo 2 de la presente resolucién:

a) Mantenimiento b) Reparaciones Locativas c) Consolidacién
d) Liberacion e)Reintegracion f) Reconstruccién g)Adecuacion
Funcional h) Subdivisién i) Ampliacién j) Modificacién espacio
funcional k) Contextualizacion formal ) Demolicién total o
parcial m) Obra nueva.

Asi mismo se les informa sobre los beneficios tributarios que
ofrece el distrito estipulado en el Acuerdo 0013 de 2014 Por la cual
se modifica parcialmente el estatuto tributario distrital y se dictan
otras disposiciones en materia tributaria distrital.

Articulo 7° Modifiquese el numeral 2 y adiciénese el numeral 4 y 5
al articulo 98 del estatuto tributario distrital, Decreto 180 de 2010
renumerado por el Decreto 924 de 2011, los cuales quedaran asi:

2. Hasta el afio 2023 inclusive la adecuacion y modificacién para
el mantenimiento de los inmuebles clasificados como nivel 1 y 2
de conservacion patrimonial ubicados en los sectores urbanos
declarados Bien de Interés Cultural del &mbito Nacional y Distrital
Prado y Centro, acordes con las normas urbanisticas establecidas
en el plan de ordenamiento territorial.
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Todo proyecto de intervencion sobre los inmuebles de este nivel
debe contar con aval previo de la autoridad competente, por lo
tanto, es preciso remitir el informe técnico N° 278-2023 producto
de la visita ocular hecha por esta oficina a la Secretaria de Cultura,
Patrimonio y Turismo, para acordar las acciones a implementar
con respecto a este caso, por lo tanto, en vital observancia del
articulo 21 del cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
contencioso administrativo se realiza el traslado para estudio y
orientacion del caso; es importante que quede claro que la oficina
no esta autorizando intervencion alguna sobre el mencionado
inmueble. ' -

Este inmueble en cuanto a su estado de conservacion en general
presenta un buen estado, requiere cierto cuidado preventivo para
evitar futuros deterioros y dafios en relacion con el buen
funcionamiento de instalaciones, conservacion arquitectonica y
estructural de la edificacion.

Conforme a lo anterior, esta oficina da cumplimiento a las metas
establecidas en el Plan de Accién Vigencia 2023, acorde a las
actividades y proyectos enmarcados en el Plan de Desarrollo
Vigencia 2020-2023"

4.Que de acuerdo con lo establecido en el inciso segundo del articulo 69 de la ley
1437 de 2011, la notificacion del mencionado oficio se considera surtida al finalizar
el dia siguiente del retiro de este aviso.

Que de conformidad con el articulo 50 y siguientes de la ley 1437 de 2011, contra
el referido acto procederan los recursos establecidos para el Procedimiento
Administrativo.

5.PUBLICACION: Se publica este AVISO en lugar de acceso al pliblico de la Oficina
de Gestion del Riesgo de la Alcaldia Distrital de Barranquilla, por el término de cinco
(5) dias, contados a partir del dia 27 del mes de octubre de 2023, siendo las 7:00
a.m. horas. :

6.RETIRO: Este AVISO se retira el dia 03 del mes de noviembre de 2023, siendo
las 5:00 p.m. horas del mismo dia, después de permanecer publicado por espacio
de cinco (5) dias.

En los anteriores términos la Oficina de Gestion del Riesgo da respuesta de fondo
a esta solicitud, cumpliendo las disposiciones legales sefaladas en la ley 1755 de
2015, la ley 1437 de 2011, articulo 23 de la Constitucion Politica y demas normas
complementarias sobre la materia.

Atentamente,

ok

EDGARDO SAUCEDO MERCADO
Jefe de Oficina
Oficina de Gestién del Riesgo

Proyectd: MLARA 2
Revisé: Kellys Torres Q’k Ezéy E/F :
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