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DECRETO No. de 2025
L ==y !
POR MEDIO DEL CUAL SE ACTUALIZA EL. REGLAMENTO OPERATIVO

PARA LA POSTULACION, ASIGNACION, PAGO Y LEGALIZACION DEL
SUBSIDIO DISTRITAL DE VIVIENDA FAMILIAR “MI TECHO PROPIO”,

El Alcalde Mayor del Distrito Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla, N
en ejercicio de sus facultades conferidas por la Constitucion Politica en sus articulos N/
51, 209, 314 y 315, Ley 3° de 1991, Ley 388 de 1997, Ley 1537 de 2012, Decreto

tinico Reglamentario 1077 de 2015, Decreto 739 de 2021, Decreto 490 de 2023 y

en especial las conferidas por el acuerdo 003 de 2024 y

CONSIDERANDO

Que el Articulo 51 de la Constitucién Politica, prevé que todos los colombianos
tienen derecho a una vivienda digna y el Estado debe fijar las condiciones
necesarias para hacer efectivo este derecho promoviendo planes de vivienda de
interés social, sistemas adecuados de financiaciéon a largo plazo y formas
asociativas de ejecucion de dichos proyectos de vivienda.

Que el Articulo 209 de la Constitucion Politica consagra que la funcién
administrativa esta al servicio de los intereses generales y se desarrolla con
fundamento en los principios, entre otros, “de igualdad, moralidad, eficacia,
economia, celeridad, imparcialidad y publicidad, mediante la descentralizacion,
delegacion y desconcentracion de funciones”.

Que los articulos 314 y 315 ibidem, establecen respectivamente, que en cada
municipio habra un alcalde, jefe de la administracion local y representante legal del
municipio; y que son atribuciones de éste entre otras: “1. Cumplir y hacer cumplir la
Constitucion, la ley, los decretos del gobierno, las ordenanzas y los acuerdos del
Concejo” ... “3. Dirigir la accion administrativa del municipio; asegurar el
cumplimiento de las funciones y la prestacién de los servicios a su cargo. (...)".

Que el Articulo 92 de la Ley 388 de 1997, indica (...) “Los Municipios y Distritos
determinaran sus necesidades en materia de vivienda de interés social, tanto hueva
como objeto de mejoramiento integral, y de acuerdo con las mismas definiran los
objetivos de mediano plazo, las estrategias e instrumentos para la ejecucién de
programas tendientes a la solucién del déficit correspondiente” (...).

Que el Articulo 96 de la Ley 388 de 1997 determina: “Son otorgantes del Subsidio
Familiar de Vivienda, ademas de las entidades definidas en la Ley 3% de 1991 y sus
decretos reglamentarios, las instituciones publicas constituidas en las entidades
territoriales y sus institutos descentralizados establecidos conforme a la ley y cuyo
objetivo sea el apoyo a la vivienda de interés social en todas sus formas, tanto para
las zonas rurales como urbanas”.

Que igualmente, el Articulo 76 de la Ley 715 de 2001 sefala que: (...) corresponde
a los Municipios, directa o indirectamente, con recursos propios, del Sistema
General de Participaciones u ofros recursos, promover, financiar o cofinanciar
proyectos de interés municipal y en especial ejercer las siguientes competencias:
é/) 76.2.2. Promover y apoyar programas o proyectos de vivienda de interés social,
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PARA LA POSTULACION, ASIGNACION, PAGO Y LEGALIZACION DEL
SUBSIDIO DISTRITAL DE VIVIENDA FAMILIAR “MI TECHO PROPIO”.

otorgando subsidios para dicho objeto, de conformidad con los criterios de
focalizacion nacionales, si existe disponibilidad de recurscs para eflo. (...)". N/

Que la Ley 1537 de 2012 tiene como objeto “sefialar las competencias,
responsabilidades y funciones de las entidades de orden nacional y territorial, y la
confluencia del sector privado en el desarrollo de los proyectos de vivienda de
interés social y proyectos de vivienda de interés prioritario destinados a las familias
de menores recursos, la promocién del desarrollo territorial, asi como incentivar el
sistema especializado de financiacion de vivienda. La citada ley tiene los siguientes
objetivos: a) Establecer y regular los instrumentos y apoyos para que las familias de
menores recursos puedan disfrutar de vivienda digna. b) Definir funciones y
responsabilidades a cargo de las entidades del orden nacional y territorial. c)
Establecer herramientas para la coordinacion de recursos y funciones de la Nacién
y las entidades territoriales. d) Definir los lineamientos para la confluencia del sector
privado en el desarrollo de los proyectos de vivienda de interés social y vivienda de
interés prioritario. e) Establecer mecanismos que faciliten la financiacion de
vivienda. f) Establecer instrumentos para la planeacién, promaocion y financiamiento
del desarrollo territorial, la renovacién urbana y la provision de servicios de agua
potable y saneamiento béasico. g) Incorporar exenciones para los negocios juridicos
gue involucren la Vivienda de Interés Prioritario.”

Que el numeral 2.3 del Articulo 2.1.1.1.1.1.2 del Decreto 1077 de 2015, modificado
por el Art. 1 del Decreto 739 de 2021, sefala *(...) El Subsidio Familiar de Vivienda
de que trata esta seccion es un aporte estatal en dinero entregado por la entidad
otorgante del mismo, que por regla general se otorga por una sola vez al beneficiario
conforme a las condiciones de cada modalidad, sin cargo de restitucion, que
constituye un complemento del ahorro y/o los recursos que le permitan acceder a
una solucién de vivienda de interés social 0 a una vivienda diferente a la de interés
social cuando se trate de la modalidad de arrendamiento o arrendamiento con
opcion de compra, y que puede ser cofinanciado con recursos provenientes de
entidades territoriales."”

Que el paréagrafo 4° del Articulo 6° de la Ley 32 de 1991, modificado por el Articulo
28 de la Ley 1469 de 2011 establece que “Los hogares podran acceder al subsidio
familiar de vivienda de interés social otorgado por distintas entidades participes del
Sistema Nacional de Vivienda de Interés Social y aplicarlos concurrentemente para
la obtencion de una solucion de vivienda de interés social cuando la naturaleza de
los mismos asf lo permita”.

Que el Articulo 7 de la Ley 3° de 1991 indica que: “Podran ser beneficiarios del
Subsidio Familiar de Vivienda los hogares de quienes se postulen para recibir el
subsidio, por carecer de recursos suficientes para obtener una vivienda, mejoraria
o habilitar legalmente los titulos de la misma; el reglamento estableceré las formas
de comprobar tales circunstancias. A las postulaciones aceptables se les definira un
orden secuencial para recibir la asignacion del subsidio de acuerdo con las
;fg{fﬁcaciones de los aportes del beneficiario a la solucion de vivienda, tales como
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ahorro previo, cuota inicial, materiales, trabajo o su vinculacién a una organizacion
popular de vivienda. El acto de postularse implica la aceptacion por parte del
beneficiario de las condiciones bajo las cuales se otorga el subsidio (...)".

Que el Articulo 9 ibidem sefiala que: “(...) Los subsidios se otorgaran para facifitar
las soluciones de vivienda propuestas por el beneficiario, pero si ella forma parte de
un conjunto o de un plan o de un plan de soluciones éstas deberan cumplir las
condiciones y especificaciones que sefiale la autoridad competente, después de
evaluar sus caracteristicas sanitarias, técnicas y econdémicas (...)".

Que el Decreto 1077 de 2015, por medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio, establecié los términos y
condiciones en que se desarrollan los programas que promueven el acceso a la
vivienda de interés social - VIS, a cargo del Gobierno Nacional, y en su Articulo
2.1.1.1.1.1.10 establece que: “...) las alcaldias municipales o distritales,
gobernaciones y areas metropolitanas, en su caracter de instancias responsables,
a nivel local y departamental, de la ejecucién de la politica publica en materia de
vivienda y desarrollo urbano, podran participar en la estructuracion y ejecucion de
los programas de vivienda de interés social en los cuales hagan parte hogares
beneficiarios de subsidios otorgados por el Gobierno Nacional, de conformidad con
los procedimientos y requisitos establecidos en la ley y la presente seccion (...)".

Que mediante los Acuerdos 0003 y 0016 de 2024, el Concejo Distrital de
Barranquilla confirio al Alcalde del Distrito Especial, Industrial y Portuario de
Barranquilla facultades para otorgar subsidios en dinero para el acceso a una
vivienda digna durante las vigencias 2024-2027.

Que en uso de estas facultades, se expidié el Decreto 0172 del 11 de abril de 2024,
mediante el cual se adoptd el Reglamento Operativo para la Postulacion,
Asignacién, Pago y Legalizacion del Subsidio Distrital de Vivienda Familiar "Mi
Techo Propio”, el cual fue posteriormente actualizado mediante el Decreto 0811 del
18 de septiembre de 2024.

Que el Subsidio Distrital de Vivienda Familiar "Mi Techo Propio" tiene como objetivo
cofinanciar la adquisicién de Viviendas de Interés Prioritario (VIP), con un valor
maximo de 90 SMMLYV, y Viviendas de Interés Social (VIS), con un limite de 150
SMMLV, o aquellas cuyo valor no supere los montos establecidos para estas
categorias al momento de la asignacién, conforme a la normativa vigente.

Que, para facilitar un mayor acceso a la adquisicion de vivienda de Interés Prioritario
(VIP) por parte de los hogares con ingresos de hasta 4 SMLMV que se postulen al
Subsidio Distrital de Vivienda Familiar en la modalidad no concurrente, e impulsar
la compra de este tipo de vivienda, el Distrito de Barranquilla ha determinado
aumentar el monto del valor para la compra de Vivienda de Interés Prioritario,
@eficiando asi a dicha poblacion. Esta medida responde a la baja demanda de
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PARA LA POSTULACION, ASIGNACION, PAGO Y LEGALIZACION DEL
SUBSIDIO DISTRITAL DE VIVIENDA FAMILIAR “MI TECHO PROPIO”.

este tipo de vivienda y busca facilitar su adquisicion, beneficiando a una mayor :
cantidad de familias. R

Que, con fundamento en lo anterior, y con el propdsito de fortalecer el principio de
seguridad juridica, asegurar la coherencia en las disposiciones reglamentarias
aplicables, contrarrestar la dispersién normativa y brindar mayor claridad sobre la
materia, se considera necesario actualizar el Decreto 0811 del 18 de septiembre de
2024,

Que, en mérito de lo expuesto, el Alcalde del Distrito Especial Industrial y Portuario
de Barranquilla,

DECRETA:
CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Objeto: Adoptar el reglamento operativo para la postulacién, asignacion,
pago y legalizacion del Subsidio Distrital de Vivienda Familiar “Mi Techo Propio”,
para la adquisicién de Vivienda Nueva de Interés Social (VIS) y Vivienda de Interés
Prioritaria (VIP), a familias con ingresos mensuales de hasta 4 salarios minimos
mensuales legales vigentes (S.M.M.L.V.).

Forman parte integral del presente Decreto el Anexo Técnico No. 1 y el Anexo
Tecnico No. 2.

Articulo 2. Definiciones: Para efecto del presente decreto se utilizaran las
siguientes definiciones:

2.1 Vivienda de Interés Social (VIS). Es aquella que se desarrolla para
garantizar el derecho a la vivienda de los hogares de menores ingresos,
que cumple con los estandares de calidad en disefio urbanistico,
arquitectonico y de construccion sostenible, y cuyo valor no exceda los
150 Salarios Minimos Legales Mensuales Vigentes (SMLMV).

2.2 Vivienda de Interés Social Prioritaria (VIP). Es aquella vivienda de
interés social cuyo valor maximo es de 90 Salarios Minimos Legales
Mensuales Vigentes (SMLMV).

2.3 Hogar beneficiario del Subsidio Distrital de Vivienda. Se entiende por
hogar el conformado por una o mas personas que integren el mismo
nucleo familiar, los cédnyuges, las uniones maritales de hecho, incluyendo
las parejas del mismo sexo, y/o el grupo de personas unidas por vinculos
de parentesco hasta tercer grado de consanguinidad, segundo de

ﬁgﬁj,dad y primero civil, gue compartan un mismo espacio habitacional.
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PARA LA POSTULACION, ASIGNACION, PAGO Y LEGALIZACION DEL
SUBSIDIO DISTRITAL DE VIVIENDA FAMILIAR “MI TECHO PROPIO™.

2.4 Adquisicion de vivienda nueva. Es la modalidad que permite al hogar
adquirir una vivienda nueva, entendiéndose por esta aquella que se ot
encuentre en proyecto, en etapa de preventa, en construccion, y la que
estando terminada no haya sido habitada, ni escriturada a oftro
comprador.

2.5 Postulantes. Son los hogares que carecen de recursos suficientes para
adquirir, construir o mejorar una unica solucién de vivienda de interés
social o para arrendar una vivienda, cuyos ingresos totales mensuales no
sean superiores al equivalente a cuatro (4) salarios minimos legales
mensuales vigentes, que buscan la asignacién de un Subsidio Distrital de
Vivienda Familiar por considerar que cumplen con los requisitos que
sefialan las leyes vigentes y el presente decreto.

2.6 Subsidio Distrital de Vivienda Familiar Concurrente: Es el apoyo
financiero otorgado por el Distrito de Barranquilla al hogar beneficiario,
para facilitar el acceso a una solucion de vivienda y que, de acuerdo con
la naturaleza de las modalidades, se asigna de manera concurrente con
el o los subsidios otorgados por ofra entidad participe del Sistema
Nacional de Vivienda de Interés Social, permitiendo su aplicaciéon sobre
una misma solucién de vivienda.

2.7 Subsidio Distrital de Vivienda Familiar No Concurrente: Es el apoyo
financiero otorgado por el Distrito de Barranquilla al hogar beneficiario,
para facilitar el acceso a una solucién de vivienda que no concurre, ni se
suma a otro subsidio otorgado por otra entidad participe del Sistema
Nacional de Vivienda de Interés Social.

2.8 Oferentes o Constructoras de soluciones de vivienda. Es |la persona
natural o juridica, patrimonio auténomo cuyo vocero es una sociedad
fiduciaria o la entidad territorial, que puede construir o no directamente la
solucién de vivienda nueva, dispone de la misma en el mercado y esta
legalmente habilitado para establecer el vinculo juridico directo con los
hogares beneficiarios del subsidio familiar, que se concreta en las
soluciones para adquisicién de vivienda nueva.

2.9 Cierre financiero para adquirir una vivienda. El cierre financiero es la
proyeccién de las distintas fuentes de recursos para que un hogar
beneficiario pueda cubrir el valor pactado de la vivienda, el cual puede
estar compuesto de:

e Valor de la vivienda= Recursos propios, incluyendo cesantias y/o ahorros +
crédito hipotecario o leasing habitacional + Subsidio Distrital de Vivienda
Familiar distrital + Subsidio Distrital de Vivienda Familiar de caja de
s;gg/m.pensacién o Fonvivienda.
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o Recursos propios: Aportes de ahorro personal, cesantias u otros.

e Crédito hipotecario: Es un préstamo a mediano o largo plazo que se otorga
por parte de un establecimiento de crédito para la compra, ampliacion,
reparacion o construcciéon de una vivienda, compra de sitios, oficinas o
locales comerciales. Este tipo de créditos permiten a las personas adquirir
una vivienda.

e Leasing habitacional: Es un contrato celebrado entre una entidad financiera
y una persona llamada locatario, donde la entidad financiera adquiere una
vivienda y se la entrega al locatario para su uso y aprovechamiento, quien
sera el responsable del pago de un canon hasta completar el pago total del
valor financiado. Al finalizar el contrato, el locatario podra ejercer una opcion
de compra pactada con anterioridad a su nombre o a favor de un tercero.
Esta opcion de compra podra ser de un porcentaje del 1 al 20% del valor de
la vivienda.

e Subsidio Familiar de Vivienda MI CASA YA: Subsidio de vivienda otorgado
por FONVIVIENDA, a quienes cumplan con los requisitos establecidos en el
Articulo 2.1.1.4.1.3.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el Decreto
490 de 2023.

e Subsidio Familiar de Vivienda Caja de Compensacion: subsidio otorgado por
la caja de compensacion a sus afiliados previo cumplimiento de requisitos.

Articulo 3. Ambito de aplicacion y beneficiarios: El Subsidio Distrital de Vivienda
“Mi Techo Propio”, para la compra de vivienda nueva tipo VIS o VIP, sera otorgado
a los hogares residentes en el Distrito Especial, Industrial y Portuario de
Barranquilla, dando prioridad a personas en situacion de discapacidad, jévenes,
hombres o mujeres cabezas de familia inscrito en la base SISBEN y Red Unidos,
madres comunitarias de todas las modalidades del Instituto Colombiano de
Bienestar Familiar, mujeres victimas de violencia intrafamiliar o de género, adultos
mayores, comunidades negras, indigenas, afrocolombianas, raizales, palenqueras,
victimas de violencia y el conflicto armado y aquellas que tengan condicién de
poblacién vulnerable, personas con orden administrativa o judicial de reubicacién y
aguellas que se postulen para un subsidio de vivienda en un proyecto VIS o VIP
clasificado en estrato 1, 2 0 3.

Podran ser beneficiarios del Subsidio Distrital de Vivienda Familiar del Distrito,
Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla, “Mi Techo Propio”, los hogares
residentes en la ciudad de Barranquilla, con ingresos mensuales de hasta cuatro (4)
SMMLV.

Paragrafo 1. Seran beneficiarios del Subsidio Distrital de Vivienda Familiar “Mi

Techo Propio”, los hogares que se hayan postulado y cumplan con los requisitos

previstos en el presente decreto, a los cuales se les asignara el mencionado
fisybsidio mediante acto administrativo.
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Paragrafo 2. Los hogares que cuenten con un subsidio asignado con anterioridad
al 11 de marzo de 2024 por el Gobierno Nacional, Cajas de Compensacion u otras W
entidades otorgantes del subsidio familiar de vivienda, no podran ser beneficiarios

del Subsidio Distrital “Mi Techo Propio”.

Se exceptuan de lo anterior:

Los hogares que se les haya asignado el subsidio a concurrir por las Cajas
de Compensacion que se encuentren vigentes y sin aplicar.

Articulo 4. Fuente de los recursos econdémicos. El subsidio Distrital de Vivienda
Familiar “Mi Techo Propio”, se otorgara con cargo a los recursos del presupuesto
de inversion del Distrito y para su asignacién deberan contar con su respectivo
respaldo presupuestal.

Articulo 5. Objetivos del Subsidio Distrital de Vivienda “MI TECHO PROPIO”.
Serén objetivos del Subsidio Distrital de Vivienda “Mi Techo Propio”, los siguientes:

a. Promover que los hogares de bajos ingresos y/o en condicién de vulnerabilidad
residentes en la ciudad de Barranquilla tengan |la oportunidad de acceder a una
solucion de vivienda.

b. Disminuir el déficit cuantitativo de vivienda en la ciudad de Barranquilla.

c. Incentivar el empleo en la ciudad de Barranquilla, jalonando mas inversién
privada.

d. Facilitar la compra de vivienda nueva de interés social (VIS) y prioritaria (VIP) a
los hogares del Distrito de Barranquilla que devenguen hasta 4 SMMLV.

e. Fortalecer el sector constructor incentivando los proyectos VIS y VIP.

f. Dotar al Distrito de Barranquilla de espacios destinados al uso comunitario que
promueven la convivencia, el bienestar y el desarrolio de fa comunidad o su valor
en dinero, de conformidad con el Anexo Técnico No. 2 que hace parte integral
del presente decreto.

CAPITULO I

ADMINISTRADOR DEL SUBSIDIO DISTRITAL DE VIVIENDA FAMILIAR "M/
TECHO PROPIO”

Articulo 6. Administrador del Subsidio Distrital de Vivienda Familiar “Mi Techo
Propio”. La administracion del Subsidio Distrital de Vivienda Familiar “Mi Techo
Propio”, estara a cargo del Secretario de Planeacién, cédigo y grado 020-05.

Paragrafo. Funciones. Como administrador del Subsidio Distrital “Mi Techo Propio”
le corresponde al Secretario Distrital de Planeacién, entre otras, las siguientes
funciones:

1. Convocar y socializar la oferta institucional del Subsidio Distrital de Vivienda
Familiar “Mi Techo Propio”.

2. Aprobar los proyectos de vivienda en el marco del Subsidio Distrital de Vivienda
%Figmiliar “Mi Techo Propio”
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3. Verificar el cumplimiento de los requisitos de los hogares que se postulen para 5N
ser beneficiarios del Subsidio Distrital de Vivienda “Mi Techo Propio”. ey

4. Seleccionar los beneficiarios del Subsidio Distrital de Vivienda “Mi Techo Propio”.

5. Elaborar los actos administrativos de asignacion del Subsidio Distrital de
Vivienda “Mi Techo Propio”. Dicho subsidio se asignaréd mediante acto
administrativo expedido por el alcalde Distrital de Barranquilla.

6. Dirigir, coordinar y controlar la destinacién de los recursos correspondientes al
Subsidio Distrital de Vivienda “Mi Techo Propio”, y su legalizacion de acuerdo
con lo dispuesto en el presente decreto.

7. Expedir las resoluciones de orden de pago del Subsidio Distrital de Vivienda
Familiar “Mi Techo Propio” y coordinar e impartir las instrucciones sobre el
mismo.

8. Dirigir y coordinar la base de datos de los beneficiarios del Subsidio Distrital de
Vivienda Familiar “Mi Techo Propio”, a través del aplicativo tecnoldgico dispuesto
para el efecto.

9. Realizar seguimiento a la asignacion del Subsidio Distrital de Vivienda Familiar
“Mi Techo Propio”.

10.Rendir informes mensuales sobre el nimero de los subsidios Distritales de
vivienda Familiar asignados, aplicados, pagados, revocados, que contemple,
ademas, datos sobre la ejecucion y avance del proyecto de vivienda.

11.Custodiar toda la documentaciéon que se genere con ocasién del desarrollo de
las actividades relacionadas con el Subsidio Distrital de Vivienda “Mi Techo
Propio”, en los términos previstos en la normatividad correspondiente.

12.Adelantar todas las actuaciones administrativas que se requieran en el marco
del Subsidio Distrital de Vivienda “Mi Techo Propio”.

13.Expedir las resoluciones de aceptacion de renuncia, revocatoria, modificaciéon
y/o correcciones formales de los actos administrativos de asignacién del subsidio
distrital y aquellos actos administrativos que se deriven de los tramites
inherentes a la ejecucion del Subsidio Distrital de Vivienda Familiar “Mi Techo
Propio”.

14.Desempenar las demas funciones asignadas por el Alcalde Distrital de
Barranquilla de acuerdo con el nivel, [a naturaleza y el area de desempefio.

CAPITULO Il
DEL SUBSIDIO DISTRITAL DE VIVIENDA FAMILIAR

Articulo 7. Subsidio Distrital de Vivienda Familiar. El subsidio Distrital de
Vivienda “Mi Techo Propio”, que se otorgara por parte del Distrito, Especial,
Industrial y Portuario de Barranquilla, tendra por objeto contribuir a que el hogar
beneficiario que cumpla con los requisitos establecidos en el presente decreto y sus
anexos, alcance el cierre financiero para la adquisicion de vivienda nueva VIS o VIP.
El numero de hogares beneficiados con el subsidio y su cuantia sera determinado
con sujecion a los lineamientos previstos en el presente Decreto.

Articulo 8. Valor de las viviendas a cofinanciar. Las viviendas que podran
ﬁgﬁﬁnanciarse a través del Subsidio Distrital “Mi Techo Propio” deberan corresponder
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a Viviendas de Interés Prioritario (VIP) (80 SMMLV) o Viviendas de Interés Social
(VIS) (150 SMMLV) o cuyo valor no supere el monto establecido para estos tipos de N
vivienda al momento de la asignacién del subsidio, de conformidad con lo definido

por las normas que rigen la materia.

Articulo 9. Modalidades y monto del Subsidio Distrital de Vivienda Familiar “Mi
Techo Propio. Las modalidades y los montos del Subsidio Distrital de Vivienda
Familiar son los siguientes:

1. SUBSIDIO CONCURRENTE.

Para compra de viviendas Tipo VIP o VIS

e Hogares con ingresos mensuales de hasta 2 SMMLV, lo que es equivalente
a estar en el SISBEN [V entre |las categorias A1 a C8, les sera otorgado un
subsidio Distrital de 10 SMMLV.

e Hogares con ingresos mensuales de 2 a 4 SMMLYV, lo que es equivalente a
estar en el SISBEN |V entre las categorias C9 a D20, les serd otorgado un
subsidio Distrital de 8 SMMLV.

Ingresos del Hogar Subsidio en SMMLV
0-2 SMMLV
(SISBEN IV en las categorias 10
entre A1 - C8)
2-4 SMMLV
(SISBEN IV en las categorias C9 8
—D20)

2. SUBSIDIO NO CONCURRENTE.

Para compra de viviendas Tipo VIP o VIS:

¢ Vivienda tipo VIP: Hogares que tengan ingresos mensuales de hasta 4
SMMLYV, les serd otorgado un subsidio de 30 SMMLYV.

e Vivienda tipo VIS:

- Hogares que tengan ingresos mensuales de hasta 2 SMMLYV, les sera
otorgado un subsidio de 25 SMMLV

- Hogares que tengan ingresos mensuales de 2 a 4 SMMLV, les sera
otorgado un subsidio de 20 SMMLV.

Ingresos del Hogar Tipo de vivienda Subsidio en SMMLV
0-4 SMMLV VIP 30
0-2 SMMLV 25
2-4 SMMLV b 20
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POR MEDIO DEL CUAL SE ACTUALIZA EL REGLAMENTO OPERATIVO
PARA LA POSTULACION, ASIGNACION, PAGO Y LEGALIZACION DEL
SUBSIDIO DISTRITAL DE VIVIENDA FAMILIAR “MI TECHO PROPIO".

3. SUBSIDIO A LA CUOTA DEL CREDITO. Aplica para los hogares que _‘
adquieran vivienda tipo VIS o VIP bajo la modalidad de SUBSIDIO NO L
CONCURRENTE mediante un crédito hipotecario o un contrato de leasing
habitacional.

Los beneficiarios del subsidio no concurrente para la adquisicién de vivienda tipo
VIS o VIP mediante un crédito hipotecario o un contrato de leasing habitacional,
tendran la opcion de postularse también al subsidio a la cuota del crédito,
entendiéndose que estos subsidios no son excluyentes el uno del otro.

Para adquisicion de viviendas Tipo VIP

° Les sera otorgado un subsidio a la cuota del crédito hipotecario o al canon
del leasing habitacional, por un valor de Nueve Millones de Pesos M/L
($9.000.000), el cual sera pagado mes a mes en 24 cuotas de Trescientos
Setenta y Cinco Mil Pesos M/L ($375.000), directamente a la entidad
financiera otorgante del crédito hipotecario o arrendadora en el contrato
de leasing habitacional.

Para compra de vivienda Tipo VIS

° Les sera otorgado un subsidio a la cuota del crédito hipotecario o al canon
del leasing habitacional, por un valor de Catorce Millones Cuatrocientos
Mil Pesos M/L ($ 14.400.000), el cual sera pagado mes a mes en 24 cuotas
de Seiscientos Mil Pesos ($600.000), directamente a la entidad financiera
otorgante del crédito hipotecario o arrendadora en el contrato de leasing
habitacional.

Paragrafo 1. Terminacion anticipada del subsidio a la cuota del crédito
hipotecario o al canon del leasing habitacional. El subsidio a la cuota del crédito
se terminara en forma anticipada en los siguientes casos:

1. Por pago total anticipado del crédito o del leasing habitacional.

2. Por mora en el pago de tres (3) cuotas consecutivas a cargo de los deudores. En
este caso, el subsidio se perderd a partir del dia siguiente al vencimiento de la
ultima cuota incumplida.

3. Por solicitud del beneficiario.

4. Por cesion del crédito por parte del beneficiario. El subsidio se mantendra vigente
en los casos de cesion entre establecimientos del crédito.

5. Por reestructuracion del crédito que implique la disminucién de la cuota mensual
del crédito, en un monto inferior al valor de la cuota mensual correspondiente al
subsidio asignado.

6. Por aceleracion del plazo conforme a los términos previstos en el crédito

hipotecario o en leasing habitacional, siempre y cuando [a aceleracién del plazo

guede por menos de los 24 meses aprobados para el subsidio a la cuota crédito.
g;g)ambio del deudor, por venta del bien inmueble.
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LA POSTULACION, ASIGNACION, PAGO Y LEGALIZACION DEL SUBSIDIO
DISTRITAL DE VIVIENDA FAMILIAR “Ml TECHO PROPIO”.

Paragrafo 2. Compatibilidad del subsidio no concurrente y el subsidio a la D
cuota del crédito hipotecario o al canon del leasing habitacional. Los N~
beneficiarios del subsidio no concurrente para la adquisicién de vivienda tipo VIS o
VIP mediante un crédito hipotecario o un contrato de leasing habitacional, tendran

la opcién de postularse también al subsidio a la cuota del crédito.

Articulo 10. Nimero de subsidios. El nimero de Subsidio Distrital de Vivienda
Familiar “Mi Techo Propio”, disponibles en el periodo 2024-2027, a ser aplicados en
la ciudad de Barranquilla, seréd de diez mil (10.000) subsidios, en las modalidades
concurrentes, no concurrentes y a la cuota del crédito, con sujecién a los recursos
que se apropien en cada anualidad, de acuerdo con las limitaciones fiscales del
Distrito.

CAPITULO IV

REQUISITOS PARA POSTULARSE AL SUBSIDIO DISTRITAL DE VIVIENDA
FAMILIAR

Articulo 11. Requisitos de la constructora y del proyecto. Las constructoras
interesadas en registrar su proyecto de vivienda en el marco del Subsidio Distrital
de Vivienda Familiar “Mi Techo Propio”, deberan cumplir con los siguientes
requisitos:

1. Contar con licencia de construccién del proyecto de vivienda.

2. Aportar certificado que acredite que cuenta con los recursos disponibles para la
construccion de las viviendas.

3. Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de
Comercio del domicilio social.

4. Registro Unico Tributario (RUT).

5. Cumplir con los requisitos de sostenibilidad, los cuales seran especificados en
las convocatorias.

6. Dependiendo la escala del proyecto el constructor deberd entregar un
equipamiento social.

7. Informacién comercial del proyecto.

Paragrafo: Equipamiento social: Consiste en el compromiso voluntario de las
constructoras, que deciden participar del Subsidio Distrital “Mi Techo Propio”, para
entregar al Distrito de Barranquilla espacios destinados al uso comunitario que
promueven la convivencia, el bienestar y el desarrollo de la comunidad o su valor
en dinero, de conformidad con el Anexo Técnico No. 2 que hace parte integral del
presente decreto.

Articulo 12. Inscripcion de proyectos de vivienda VIP y VIS. Las constructoras
interesadas en inscribir sus proyectos de vivienda para que sus unidades
inmobiliarias puedan ser adquiridas con el aporte del Subsidio Distrital de Vivienda
Familiar “Mi Techo Propio”, deberan diligenciar formulario de inscripcién, de
conformidad con los lineamientos que establezca la Oficina de Habitat adscrita a la
,ﬁﬁoretaria de Planeacion del Distrito de Barranquilla.
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POR MEDIO DEL CUAL SE ACTUALIZA EL REGLAMENTO OPERATIVO PARA
LA POSTULACION, ASIGNACION, PAGO Y LEGALIZACION DEL SUBSIDIO
DISTRITAL DE VIVIENDA FAMILIAR “M|I TECHO PROPIO”.

Paragrafo. El Subsidio Distrital de Vivienda Familiar “Mi Techo Propio”, solo aplica \12)
para la compra de vivienda nueva tipo VIP o VIS de los proyectos gue hayan sido
debidamente aprobados y registrados por la Alcaldia de Barranquilla, previa
verificacion del cumplimiento de los requisitos establecidos en el presente decreto.

Articulo 13. Postulantes. Podran postularse al Subsidio Distrital de Vivienda
Familiar “Mi Techo Propio”, los hogares residentes en la ciudad de Barranquilla, que
tengan ingresos mensuales de hasta 4 SMMLV, que estén interesados en la compra
de vivienda nueva tipo VIP o VIS que cumplan los requisitos establecidos en el
presente decreto.

Articulo 14. Requisitos para postularse al Subsidio Distrital. Los requisitos para
acceder al Subsidio Distrital “Mi Techo Propio”, son:

a. Ser mayor de edad (contar con cédula de ciudadania o de extranjeria vigente)

b. No haber sido beneficiario de un subsidio familiar de Vivienda aplicado por el
Gobierno Nacional, en la modalidad de adquisicién de vivienda nueva.

c. No ser propietario de una vivienda en el territorio nacional.

d. Contar con los recursos necesarios para que, sumado al Subsidio Distrital “Mi
Techo Propio”, el hogar logre el cierre financiero, ya sea a través de crédito
hipotecario o crédito de libre inversién o leasing habitacional, ahorros, cesantias,
préstamos empresariales, recursos propios, u otros subsidios, dependiendo de
la modalidad del subsidio.

e. Ser residente en la ciudad de Barranquilla, por un periodo no menor a cinco (5)
afios consecutivos anteriores a la fecha de postulacion al subsidio.

f. Autorizar a la constructora del proyecto de vivienda, la realizacion de la
postulacion al subsidio distrital.

Articulo 15. Postulaciéon al subsidio. La postulacion para acceder al Subsidio
Distrital “Mi Techo Propio”, se realizard a través de las constructoras inscritas,
debidamente aprobadas y registradas por la Alcaldia Distrital de Barranquilla. Se
entendera surtida la postulacién con la solicitud de asignacion del subsidio Distrital
en la plataforma “Mi Techo Propio”, en la cual el beneficiario autoriza de manera
expresa que el pago de los subsidios sea realizado a las respectivas constructoras.

Paragrafo. Las construcioras deberan realizar el registro de los hogares
postulantes, recopilar los documentos y hacer el cargue de estos, en la plataforma
tecnologica habilitada por el Distrito de Barranquilla, de conformidad con lo
establecido en el Anexo Técnico No. 1, que hace parte integral del presente Decreto.

Articulo 16. Solicitud de asignacion del subsidio. La constructora sera la
encargada de canalizar las solicitudes de asignacion del Subsidio Distrital “Mi Techo
Propio”, de conformidad con lo establecido en el Anexo Técnico No. 1, el cual hace
parte integral del presente acto administrativo.

La Oficina de Habitat de la Secretaria de Planeacion verificara que las solicitudes
&«_:;iie/l/Subsidio Distrital de Vivienda “Mi Techo Propio”, cumplan con los requisitos
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POR MEDIO DEL CUAL SE ACTUALIZA EL REGLAMENTO OPERATIVO
PARA LA POSTULACION, ASIGNACION, PAGO Y LEGALIZACION DEL
SUBSIDIO DISTRITAL DE VIVIENDA FAMILIAR “MI TECHO PROPIO”.

minimos exigidos en el presente decreto, para la aprobacion definitiva del subsidio,
asi como los demas documentos requeridos para su asignacion y pago. L

Paragrafo: La constructora al solicitar la asignacién del subsidio, debe demostrar
que la vivienda se encuentre en un avance de obra superior al 70%, lo cual se
soportara con certificado emitido por perito avaluador inscrito en el Registro
Nacional de Avaluadores o por la Secretaria de Control Urbano del Distrito de
Barranquilla.

Articulo 17. Rechazo de la postulacion al subsidio distrital de vivienda. Sera
causal de rechazo de la postulacion al Subsidio Distrital de Vivienda “Mi Techo
Propio”, los hogares que no cumplan con los requisitos establecidos en el presente
decreto. Cuando las postulaciones sean negadas, se informara de esta situacion a
la constructora y a los interesados, telefénicamente o al correo electrdnico cuando
asi lo autorice expresamente y por escrito.

CAPITULO V
ASIGNACION DEL SUBSIDIO DISTRITAL DE VIVIENDA

Articulo 18. Asignacion del subsidio distrital. La asignacion del subsidio Distrital
“Mi Techo Propio”, se realizara a través de actos administrativos expedidos por el
Alcalde del Distrito Especial Industrial y Portuario de Barranquilla, en los cuales se
indique la acreditaciéon del cumplimiento de los requisitos establecidos en el
presente decreto y sus anexos para acceder al beneficio respectivo, asi como [a
autorizacion expresa de los beneficiarios para que el monto de los subsidios sea
entregado a las respectivas constructoras.

Articulo 19. Vigencia del subsidio. La vigencia del subsidio Distrital “Mi Techo
Propio” sera de doce (12) meses contados a partir del dia siguiente a la fecha de su
asignacion. Este plazo no sera prorrogable, por lo tanto, la constructora debera
realizar el cobro del subsidio distrital antes del vencimiento del plazo sefialado
anteriormente.

Articulo 20. Acto administrativo de asignacion del subsidio. El acto
administrativo de asignacién del subsidio debera contener como minimo la siguiente
informacion:

1. Elnumero de identificacion (ID) del hogar en plataforma del Subsidio Distrital
“Mi Techo Propio”.

2. Los nombres completos y numeros de cédula de ciudadania de los
integrantes del hogar beneficiario.

3. El nombre de la Constructora a través de la cual se canalizd la solicitud del
Subsidio Distrital “Mi Techo Propio”, por medio del aplicativo tecnolégico y a
g},/lign se |le debera pagar el Subsidio Distrital asignado.
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4. El monto del subsidio asignado que podra expresarse en moneda legal o ]
salarios minimos. e

5. La expresa manifestacion de que el pago del subsidio esté condicionado a
los siguientes requisitos:

5.1 Que el acto administrativo de asignacién del Subsidio Distrital “Mi Techo
Propio”, se encuentre vigente.

5.2 Que dentro de la clausula de forma de pago de la Escritura Publica de
Compraventa o de Leasing sea relacionado el monto del subsidio Distrital
‘Mi Techo Propio” asignado al beneficiario con el que este alcanza el
cierre financiero.

5.3 Que la resolucion de asignacion del Subsidio Distrital “Mi Techo Propio”,
quede protocolizada en la Escritura Publica de Compraventa.

5.4 Que la Escritura Pubica de Compraventa esté radicada en la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos.

Articulo 21. Publicidad y notificacion de los actos administrativos. El acto
administrativo de asignacion del Subsidio Distrital de Vivienda Familiar “Mi Techo
Propio”, se publicara en la pagina WEB de la Alcaldia.

La Oficina de Habitat sera la encargada de la notificacion de los actos
administrativos de asignacion del Subsidio Distrital de Vivienda “Mi Techo Propio” a
los beneficiarios y constructoras solicitantes del subsidio, de conformidad con lo
establecido en el Articulo 66 y siguientes de la Ley 1437 de 2011.

El acto administrativo de asignacién del Subsidio Distrital “Mi Techo Propio”, sera
comunicado a FONVIVIENDA.

Articulo 22. Modificacion del hogar. Solo procedera la modificacion del hogar
postulante cuando no se haya expedido el acto administrativo de asignacion del
Subsidio Distrital “Mi Techo Propio”. Una vez en firme el acto administrativo de
asignacion del subsidio, segun lo dispone el articulo 87 de la Ley 1437 de 2011, no
se aceptara la modificacion del hogar beneficiario.

Articulo 23. Renuncias. En caso de renuncia expresa de un hogar beneficiario del
Subsidio Distrital “Mi Techo Propio”, la Alcaldia expedird el acto administrativo
correspondiente, el cual sera notificado y comunicado, de conformidad con las
disposiciones establecidas en la Ley 1437 de 2011.

Cuando el Subsidio Distrital de Vivienda “Mi Techo Propio” sea otorgado en la
modalidad de Subsidio Concurrente, y el hogar beneficiario renuncie expresamente
al subsidio de vivienda asignado por el Gobierno Nacional y/o Caja de
Compensacion Familiar, u otra entidad, o éste le sea anulado por lo entidad
%@torgante, la Alcaldia Distrital de Barranquilla adelantara la actuacion administrativa
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Hl

correspondiente para dejar sin efecto el Subsidio Distrital “Mi Techo Propio o
asignado. \15)

Paragrafo 1: La renuncia del Subsidio Distrital de Vivienda “Mi Techo Propio”, solo
procedera antes de gue se haya radicado ia Escritura de Compraventa en [a oficina
de Registro de Instrumentos Plblicos de Barranquilla.

Paragrafo 2. La aceptacién de renuncia al Subsidio Distrital de Vivienda “Mi Techo
Propio”, no dara lugar a inhabilidades por parte de ninguno de los integrantes del
hogar para volver a solicitarlo.

Articulo 24. Restitucion del subsidio distrital. El Subsidio Distrital de Vivienda
“Mi Techo Propio”, sera restituible si se comprueba que existié falsedad en los
documentos presentados para acreditar los requisitos establecidos para la
asignacion.

CAPITULO VI

DEL PAGO DEL SUBSIDIO DISTRITAL DE VIVIENDA

Articulo 25. Requisitos para el pago del Subsidio Distrital. El oferente o
constructora debera acreditar los requisitos que se sefialan a continuacién para que
la administracion distrital proceda a ordenar el pago y desembolso de los subsidios
distritales de vivienda de los beneficiarios:

1. Que el acto administrativo de asignacion del Subsidio Distrital “Mi Techo
Propio”, se encuentre vigente.
2. Que dentro de la clausula de forma de pago de la Escritura Publica de

Compraventa o de Leasing sea relacionado el monto del subsidio Distrital
“Mi Techo Propio” asignado al beneficiario con el que este alcanza el
cierre financiero.

3. Que la resolucién de asignacion del Subsidio Distrital “Mi Techo Propio”,
guede protocolizada en la Escritura Publica de Compraventa.
4, Que la Escritura Publica de Compraventa y/o leasing habitacional esté

radicada en la Oficina de Registro e Instrumentos Publicos.

Paragrafo. La Secretaria de Planeacion a través de la Oficina de Habitat, realizara
la verificacion de los documentos requeridos para el pago del subsidio.

Articulo 26. Pago del subsidio distrital de vivienda. El Subsidio Distrital “Mi
Techo Propio”, se pagara a la constructora, directamente o a través de un negocio
fiduciario constituido por el Distrito de Barranquilla, con autorizacion expresa del
beneficiario y previa verificacion del cumplimiento de los requisitos sefialados en el
articulo anterior.

Articulo 27. Constitucion de un negocio fiduciario. La administracion de los
@ursos del subsidio Distrital “Mi Techo Propio”, se podra realizar a través de un
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negocio fiduciario, garantizando asi la transparencia y la legalidad en el manejo de i
voys {16 )
los recursos del subsidio. N

Paragrafo 1. Los recursos transferidos al patrimonio auténomo se entenderan
gjecutados presupuestalmente con su incorporacion y traslado a dicho patrimonio.
Los rendimientos financieros que se generen por los aportes transferidos podran
destinarse al otorgamiento de subsidios a nuevos hogares.

Paragrafo 2. La Oficina Habitat de |la Secretaria Distrital de Planeacién sera la
encargada de instruir a la sociedad fiduciaria en lo referente al pago de Subsidio
Distrital “Mi Techo Propio”.

Articulo 28. Legalizacién del subsidio distrital. El Subsidio Distrital de Vivienda
Familiar “Mi Techo Propio” se entendera legalizado, con los siguientes documentos:

1 El acto administrativo de asignacion del subsidio al hogar beneficiario.

2. El certificado de tradicion y libertad, en el cual conste la inscripcion del
titulo de adquisicion de la vivienda a favor del beneficiario del subsidio
distrital “Mi Techo Propio.

CAPITULO VII

ASIGNACION Y PAGO DEL SUBSIDIO DISTRITAL A LA CUOTA DEL
CREDITO

Articulo 29. Asignacion del subsidio distrital a la cuota al crédito. La asignacion
del subsidio a la cuota del crédito se realizara a los beneficiarios del subsidio distrital
No Concurrente, que acepten aplicar al mismo.

Paragrafo 1. El subsidio a la cuota del crédito se asignara al hogar beneficiario del
subsidio no concurrente siempre y cuando la entidad financiera otorgante del crédito
hipotecario o leasing habitacional esté registrada en el marco del Subsidio Distrital
de Vivienda Familiar “Mi Techo Propio”.

Paragrafo 2. El procedimiento del subsidio a la cuota del crédito, se detalla en el
Anexo No. 01, que forma parte integral del presente decreto.

Paragrafo 3. La Asignacion del subsidio a la cuota del crédito se realizara de
conformidad a la disponibilidad de recursos y cupos disponibles.

Articulo 30. Vigencia del subsidio distrital a la cuota al crédito. El subsidio a la
cuota del crédito se mantendra vigente, mientras se estén ejecutando los pagos de
las cuotas establecidas del subsidio Distrital “Mi Techo Propio”, y no se hayan
configurado las condiciones dispuestas en el paragrafo 1° del articulo 9 y articulo

:‘;’,}del presente decreto.
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Articulo 31. Pago del subsidio distrital a la cuota al crédito. El Subsidio a la
cuota del crédito, se pagara a la entidad financiera, directamente o a través deun -
negocio fiduciario constituido por el Distrito de Barranquilla, con autorizacion

expresa del beneficiario y previa verificacion del cumplimiento de los requisitos y
condiciones sefialados en el Anexo No. 01 del presente decreto, de manera
mensual y por el plazo de veinticuatro (24) meses.

Articulo 32. Vigencia y derogatoria. El presente decreto rige a partir de la fecha
de su publicacion y deroga el Decreto No. 0811 del 2024.

COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Barranquilla, el dia ‘”? "3 =

%LEJANDRO CHAR CHALJUB
Alcalde Distrital de Barranquilla
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