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DECRETO 0212 DE 2015
(18 de marzo de 2015)

“Por medio del cual se Adopta el Plan Parcial El Volador” ubicado sobre el costado
occidental de la avenida circunvalar en suelo de expansién urbana”

LA ALCALDESA DEL DISTRITO ESPECIAL INDUSTRIAL Y PORTUARIO DE BARRANQUILLA,
en ejercicio de sus facultades constitucionales y legales, en especial las conferidas en la Ley
388 de 1997, articulo 16 del Decreto Nacional 2181 de 2006, subrogado por el articulo 4 del
Decreto Nacional 4300 de 2007 y modificado por el articulo 8 del Decreto Nacional 1478 de
2013, Ley 1151 de 2007 articulo 80, Ley 1523 de 2012, ley 1537 de 2012, Decreto Ley 019 de
2012, El Decreto Distrital 0154 de 2000 y el Acuerdo Distrital 003 de 2007 y

CONSIDERANDO

Que la Ley 388 de 1997, en su articulo 3° establece que "El ordenamiento del
territorio constituye en su conjunto una funcion publica, para el cumplimiento de los
siguientes fines: (...) 2.Atender los procesos de cambio en el uso del suelo y
adecuarlo en aras del interés comun, procurando su utilizacion racional en armonia
con la funcién social de la propiedad a la cual le es inherente una funcién ecoldgica,
buscando el desarrollo sostenible. 3. Propender por el mejoramiento de la calidad
de vida de los habitantes, la distribucion equitativa de las oportunidades y los
beneficios del desarrollo y la preservacion del patrimonio cultural y natural”.

Que el articulo 19 de la Ley 388 de 1.997, define los planes parciales como
instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones
de los planes de ordenamiento, para areas determinadas del suelo urbano y para
las areas incluidas en el suelo de expansion urbana, ademas de las que deban
desarrollarse mediante unidades de actuacion urbanistica, Macroproyectos u otras
operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las autorizaciones emanadas de
las normas urbanisticas generales.

Que, el articulo 32 de la Ley 388 de 1997, definié el Suelo de Expansion, asi:
“constituido por la porcion del territorio municipal destinada a la expansion urbana,
que se habilitara para el uso urbano durante la vigencia del plan de ordenamiento,
segun lo determinen los Programas de Ejecucion. La determinacion de este suelo
se ajustara a las previsiones de crecimiento de la ciudad y a la posibilidad de
dotacion con infraestructura para el sistema vial, de transporte, de servicios publicos
domiciliarios, areas libres, y parques y equipamiento colectivo de interés publico o
social. Dentro de la categoria de suelo de expansion podran incluirse areas de
desarrollo concertado, a través de procesos que definan la conveniencia y las
condiciones para su desarrollo mediante su adecuacion y habilitacion urbanistica a
cargo de sus propietarios, pero cuyo desarrollo estara condicionado a la adecuacion
previa de las areas programadas”

Que el articulo 38 de la Ley 388 de 1997 establece que "En desarrollo del principio
de igualdad de los ciudadanos ante las normas, los planes de ordenamiento
territorial y las normas urbanisticas que los desarrollen deberan establecer
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mecanismos que garanticen el reparto equitativo de las cargas y los beneficios
derivados del ordenamiento urbano entre los respectivos afectados. Las unidades
de actuacion, la compensacion y la transferencia de derechos de construccion y
desatrrollo, entre otros, son mecanismos que garantizan este proposito”.

Que el principio de concordancia normativa del Articulo 100 de la Ley 388 establece
que "(...) las normas urbanisticas que se expidan para una determinada area o zona
del municipio, deben estar en armonia con las determinaciones del plan de
ordenamiento territorial, de acuerdo con los niveles de prevalencia sefialados en la
presente ley."

Que el Decreto Nacional 2181 de 2006, modificado por los Decretos Nacionales
4300 de 2007 y 1478 de 2013, reglamento parcialmente las disposiciones relativas
a Planes Parciales contenidas en la Ley 388 de 1997, determinando los
procedimientos que se deben observar en la formulacion, aprobacién y adopcién de
los planes parciales.

Que el articulo 184 del Decreto Nacional 019 de 2012 dispone que los planes
parciales asignaran los usos y tratamientos del suelo dentro de su area de
planificacion, de conformidad con la clasificacion general de usos y tratamientos
previstos en el Acuerdo que adopto el plan de ordenamiento territorial. En todo caso,
el tramite de aprobacion y adopcion de los planes parciales debera sujetarse al
procedimiento previsto en el articulo 27 de la Ley 388 de 1997. En ningun caso,
requeriran adelantar ninguna aprobacion adicional ante el concejo u otra instancia
o autoridad de planeacién municipal o distrital.

Que en el paragrafo1° del articulo 3° de la Ley 1523 de 2012, establece: “la gestion
del riesgo se constituye en una politica de desarrollo indispensable para asegurar
la sostenibilidad, la seguridad territorial, los derechos e intereses colectivos, mejorar
la calidad de vida de las poblaciones las comunidades en riesgo y, por lo tanto, esta
intrinsecamente asociado con la planificacion del desarrollo seguro, con la gestion
ambiental territorial sostenible, en todos los niveles de gobierno y la efectiva
participacion de la poblacion”.

Que el paragrafo del articulo 38 de la Ley 1523 de 2012, establece: “Todas las
entidades publicas y privadas que financien estudios para la formulacion y
elaboracion de planes, programas y proyectos de desarrollo regional y urbano,
incluiran en los contratos respectivos la obligacion de incorporar el componente de
reduccion del riesgo y debera consultar los lineamientos del Plan aprobado de
Gestion del Riesgo del Municipio o el Departamento en el cual se va ejecutar la
inversion.

Que mediante Decreto Distrital No. 0154 de 2000, el Distrito Especial, Industrial y
Portuario de Barranquilla, dando cumplimiento con lo establecido por la Ley 388 de
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1997, aprobd y adoptdé el Plan de Ordenamiento Territorial para el Distrito de
Barranquilla, instrumento normativo que fue modificado excepcionalmente mediante
Acuerdo 003 de 2007, actos en los cuales se establece la obligatoriedad de formular
planes parciales, cuando se trate de proyectos a realizarse en los suelo de
expansion urbana.

Que el 28 de febrero de 2014 se expidié el Decreto Distrital 212 “Por el cual se
adopta el Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito Especial, Industrial y
Portuario de Barranquilla 2012 — 2032”, el cual determiné en el articulo 122, que en
todas las areas clasificadas como suelo de expansion urbana se deberan formular
planes parciales.

Que el articulo 696 del Decreto 212 de 2014 estable el Régimen de Transicion para
los Planes Parciales cuya formulacion se hubiera realizado en legal y debida forma
antes de la entrada en vigencia del Decreto 212, estableciendo que estos tramites
deberan decidirse de conformidad con las normas vigentes en el momento de su
radicacion.

“Articulo 696. REGIMEN DE TRANSICION. Las normas consignadas en el
presente Plan se aplicaran teniendo en cuenta las disposiciones contenidas
en este articulo:

1. Planes Parciales:
(...)

e [os planes parciales que fueron formulados en legal y debida forma
antes de la entrada en vigencia del presente decreto deberan decidirse
conforme a las normas vigentes en el momento de su radicacion, salvo
que el interesado solicite de manera expresa que le sea resuelta su
solicitud con base en las normas establecidas en el presente Plan y los
instrumentos que lo desarrollen (...)".

Que en virtud del Régimen de transicidn establecido en el Decreto 212 de 2014, se
encuentra que las normas aplicables al tramite del Plan Parcial de Desarrollo El
Volador son los Decretos Distritales 0154 de 2000 y el Acuerdo 003 de 2007, como
quiera que estas eran las normas vigentes al momento de la radicacion de la
formulacion de este Plan.

Que mediante acto administrativo se determinan las condiciones para definir la
localizacion y las caracteristicas del espacio publico que contiene el Plan Parcial,
respetando el area de las zonas publicas existentes y proponiendo un desarrollo
acorde con la normatividad aplicable en la materia.

Que dentro del tramite del plan parcial de que trata el presente Decreto, se surtieron
las siguientes actuaciones:
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Bajo el radicado N° 72207 de fecha Mayo 17 de 2012 las sociedades
URBANIZADORA VILLA SANTOS LTDA., CEMENTOS ARGOS S.A y la
FUNDACION PARA EL BENEFICIO SOCIAL DE LOS EMPLEADOS DE
CEMENTOS CARIBE S.A. a través de apoderado presentaron solicitud de
determinantes para la formulacién del Plan Parcial “EL VOLADOR” sobre terrenos
ubicados en suelo de expansion urbana, identificados con los Folios de Matricula
Inmobiliaria Nos. 040-418289, 040-418290, 040-62814, 040-341709 y 040-355398
de propiedad de los representados.

Mediante oficio O.D.T. 2098 de fecha 01 de Junio de 2012 suscrito por el Dr Johan
Quintero Posada en calidad de Jefe de la Oficina de Desarrollo territorial requiere
se alleguen documentos para la solicitud de determinantes al plan parcial el
volador.

Bajo el radicado N° 99181 de fecha 18 de Julio de 2012 el apoderado de los
promotores dan respuesta al requerimiento contenido en el oficio O.D.T. 2098 y
aportan los documentos pertinentes.

Mediante Resolucion No. 076 de fecha 06 de Diciembre de 2012, la Secretaria de
Planeacién Distrital, expidié las determinantes a tener en cuenta para la
FORMULACION DEL PLAN PARCIAL EL VOLADOR, estableciendo las normas
aplicables, la delimitacién del area sujeta a Plan Parcial, entre otros, todo conforme
lo dispuesto en el marco legal vigente.

Como parte del proceso de adopcion se tuvieron en cuenta las siguientes
determinantes, las cuales fueron precisadas como resultado de los estudios
técnicos obligatorios presentados para la formulacién:

Por una parte, la identificacion de la denominada Zona de Rehabilitacion
Productiva (ZRHP): Estas areas con potencial para la produccion y que
actualmente se encuentren deterioradas o inhabilitadas. Se prevén actividades
de manejo encaminadas a la adecuacion y optimizacién de los suelos y los
recursos naturales presentes, tendientes al mejoramiento de las condiciones
productivas y la calidad de vida en el marco del desarrollo sostenible. Los usos
de esta categoria estaran en concordancia con la categoria de produccion y son
compatibles con la expansién urbana.

Que de conformidad con el planeamiento urbanistico presentado para el
desarrollo del Plan Parcial El Volador es compatible con la zonificacion asignada.
En el Plano No. 05 que contiene los Usos del suelo, esta area se encuentra
referenciada con la convencion “Manzanas de Alta Densidad MR 1 ala MR 207,
las cuales corresponden a desarrollos de vivienda en alta densidad.
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Por otra parte, la identificacion de la Zona de uso multiple Restringido (ZUMR),
son areas con algun grado de sensibilidad, vulnerabilidad o fragilidad ambiental
que deberan garantizar la permanencia de sus valores naturales a través de
practicas o actividades de bajo impacto y un manejo ambiental riguroso. Las
actividades productivas de algun impacto deben adelantarse con niveles de
calidad acordes con la fragilidad establecida. La vivienda y la infraestructura
recreativa y turistica deben desarrollarse mediante proyectos de baja densidad y
en plena armonia con el entorno natural. En el Plano No. 05 que contiene los
usos del suelo en esta area se encuentra referenciada con la convencion
‘M_RBAJA1, M_RBAJA2", M_RBAJA3 y M_RBAJA4 las cuales corresponden a
desarrollos de vivienda en baja densidad.

Adicionalmente se tuvo en cuenta como determinante del Plan Parcial para su
formulacion el Relleno Sanitario El Henequén, el cual se encuentra en el area de
influencia del Plan Parcial ElI Volador aproximadamente a 880 mts y en la
actualidad se encuentra en etapa de post-clausura, toda vez que la operacion se
detuvo desde el 31 de Marzo del ano 2009, en virtud que la ciudad abrié un
nuevo sitio de disposicion de basuras en el sector de “Los Pocitos” en el Municipio
de Tubara.

De conformidad con el Estudio Técnico de soporte realizado por la firma
Renaturar S.A.S., respecto de la distancia de seguridad existente entre este
elemento sanitario en etapa de pos- clausura y el area del plan parcial se sefialo
que: La presencia de un relleno clausurado no implica una distancia de seguridad
que pueda basarse en alguna norma o en la evaluacién de riesgos o impactos.
El relleno de El Henequén cuenta con una Planta de Tratamiento de Lixiviados,
con reactores cubiertos. Este tipo de instalaciones si estan contempladas en la
norma RAS, que en el articulo 174 establece 500 m como minimo de radio de
exclusion del uso residencial para lagunas facultativas y reactores cubiertos. La
distancia entre la PTL (planta de tratamiento de lixiviados) y el area del Plan
Parcial El Volador es de mas de 800 mts, con lo cual se cumple y supera lo
exigido en la norma.

Se verific6 como elemento determinante en la formulacion y adopcién del plan
parcial, la Franja de lineas de Transmisién Eléctrica de 220 Kilovoltios, que de
acuerdo con el Paragrafo quinto del articulo 328 del Plan de Ordenamiento
Territorial aplicable al Plan Parcial El Volador, es de 32 mts de ancho y solo es
requerida para instalar las lineas de trasmision eléctrica y para permitir su
mantenimiento y ademas debera cumplir con las normas aplicables.

Que con fecha 8 de Febrero de 2013 bajo el numero 17494 se radicé ante la
Secretaria de Planeacion Distrital, escrito que remite documento técnico de soporte,
planos de diagndstico, planos de formulacién y las disponibilidades de servicios
publicos.
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Que las empresas de servicios publicos se pronunciaron sobre la viabilidad de la
prestacion de servicios publicos en el area de influencia del plan parcial, segun
consta en los documentos de soporte emitidos por cada una de ellas.

Que una vez revisados por parte de la Secretaria de Planeacién los documentos
presentados para la formulacion del Plan parcial El Volador, con fecha 28 de
Octubre de 2013 se emite el informe técnico suscrito por el Arq. Didbgenes Jiménez
Macias y Aprobado por la Dra. Diana Ma. Mantilla en calidad de Jefe de la Oficina
de Desarrollo territorial el cual se lee: “En cumplimiento de los requisitos técnicos
exigidos y luego de analizadas y sefialada las observaciones y conceptos pertinentes a
cada caso en particular, los promotores del proyecto deberan complementar la informacién
solicitada y presentar en debida forma todos los documentos y la cartografia en los términos
establecidos en el articulo 7 del Decreto Nacional 2181 de 2006”.

Aprobacion del estudio de trafico: Mediante Resolucion No. 030 de Noviembre
29 de 2013, suscrita por la Dra. Angela Herrera Torres en calidad de jefe de la
Oficina Técnica de la Secretaria Distrital de Movilidad se Resuelve aprobar el
estudio de trafico del proyecto denominado Plan Parcial El Volador.

Con Fecha 20 de Enero de 2014 bajo el radicado N° 6292, se presenta escrito por
parte de la firma Amarilo el concepto técnico sobre la evaluacion del riesgo del
proyecto Plan Parcial El Volador.

Mediante oficio O.D.T. 1046 de fecha 20 de Febrero de 2014 suscrito por la Dra.
Diana Ma. Mantilla en calidad de Jefe de la Oficina de Desarrollo territorial remite
observaciones, recomendaciones y conclusiones al plan parcial el volador
presentadas por el Ing. Jorge Valverde sobre la evaluacion del riesgo.

Fase de Informacién publica, citacion a propietarios, vecinos y terceros
indeterminados: De conformidad con el articulo 8 del Decreto 2181 de 2006 se
surtio la fase de informacién publica a los propietarios y vecinos del area objeto del
plan parcial.

a. La Oficina de Desarrollo Territorial de la Secretaria de Planeacion, emitio los
oficios ODT 1682 al 1703 de fecha 31 de Marzo de 2014, con destino a los
colindantes del area de influencia del plan parcial, los cuales fueron
debidamente notificados, donde comunico la propuesta del proyecto de plan
parcial el volador, con el fin de que se hicieran parte del tramite y de
considerarlo procedente manifestaran sus recomendaciones Yy
observaciones sobre el proyecto.

Las citaciones se remitieron como se sefnala a continuacion:
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Autonorte Limitada. Kr 53 # 70-51 3562910
Ofipartes Kr 50 # 54 -29 3687657
Inversiones Ochoa Betancourt |Kr 55# 82- 194 3240121
Danilo Ortiz San Juan calle 56 n°® 35-23 3702688
Villas del Campo S.A. kr 55 # 80 -203

Inversiones Acosta Oquendo Cl1 76 49b 20 Of 201b 5320619
Inversiones Acosta Oquendo Kr57 74 157 AP 3 C

Inversiones Tivoli Limitada V140 67 B 63

Edgard Luque Alvernia carrera 38 n° 84-11 3480042
Edgard Luque Alvernia carrera 57 n° 94-174 apto 1102 3576703
Elisa Abuchaibe Abuchaibe carrera 59B n° 78-94 3441003
Jaime Luztgarter Steckerl Carrera 51 N° 80-105 apto 10

Jaime Luztgarter Steckerl Carrera 53 n° 72-132 Local 2 3606004
Bapacol S.A.S. CA 54 59 -51

Bapacol S.A.S. CA 5459 -87

Char Abdala y Cia S. en C. CR 54 No 59 - 87 3443833
Transelca S.A. E.S.P. CR5572109P 10 3717200
Gregorio Garcia Pereira calle 99 n° 9 O-99 3599392
Gregorio Garcia Pereira Carrera 42 G n° 84-66 3783468

b. Publicacion. Consistio en invitar a propietarios, residentes, vecinos y
colindantes del plan parcial a acudir directamente a la Secretaria Distrital de
Planeacién para conocer el proyecto y efectuar las observaciones del caso;
la convocatoria se realizo el 10 de abril de 2014 en el periddico EL TIEMPO,
publicacién en la cual se indicé: “La Oficina Desarrollo Territorial de la Secretaria
de Planeacion. HACE SABER QUE: La sociedad URBANIZADORA VILLA SANTOS
LTDA. y la FUNDACION PARA EL BENEFICIO DE LOS EMPLEADOS DE
CEMENTOS CARIBE S.A., presentaron el proyecto Plan Parcial “El Volador” el
cual se desarrollara en los predios identificados con los folios de matricula
inmobiliaria 040-62814, 040-341709, 040-355398, 040-418289 y 040-418290 cuyos
linderos son: NORTE con los predios identificados con las siguientes referencias
catastrales: 08001000200000439, 08001000200000318, 08001000200000320,
08001000200000322, 8001000200000324, 08001000200000325,
08001000200000046, 8001000200000200, 8001000200000244,
08001000200000243. SUR:  08001000200000329, 08001000200000330,
08001000200000327. OESTE: 08001000200000044, 08001000200000035 y al
ESTE con la via circunvalar. En consecuencia, dando cumplimiento a lo sefialado
en el articulo 8 del Decreto 2181 de 2006, se INFORMA a Miguel Garcia Pérez,
Manlio Mancini Alzamora, Gregorio Garcia Pereira, Elisa Abuchaibe Abuchaibe,
Inversiones Acosta Oquendo, Jaime Lustgarten Sterckerl, demas titulares de
derechos reales, vecinos colindantes y terceros indeterminados interesados que
colinden con los predios en mencion, que actualmente esta dependencia adelanta
el tramite de adopcion del mencionado Plan Parcial, proyecto que se encuentra a su
disposicion en la Oficina de Desarrollo Territorial ubicada en la calle 34 N° 43 — 31
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piso 2 de la Alcaldia Distrital, para que en el evento de considerarlo procedente
presenten las observaciones ante esta misma dependencia, las cuales seran
absueltas en el concepto de viabilidad del plan parcial’.

1. Una vez cumplida la etapa informativa a propietarios, residentes, vecinos y
colindantes del plan parcial, el dia jueves 10 de abril de 2014, el sr Filiberto
Mancini — en representacion de la sociedad Inversiones Tivoli Ltda., estuvo en
las Oficina de Desarrollo Territorial conociendo el proyecto, observo los planos y
demas documentos que hacen parte del mismo.

Igualmente, el Sr. Tomas Acosta Oquendo - Representante Legal de la sociedad
Inversiones Acosta Oquendo & Cia. S. en C., mediante radicado 48976 de 2014,
efectud solicitud de copias del proyecto de plan parcial, a la cual se respondié
informandole el precio de las mismas y como efectuar el tramite.

En el mes de Mayo de 2014 mediante radicados 54082 y 66261 las sociedades
Inversiones Ochoa Betancourt S.A. y Transelca, respectivamente, solicitan
informacion sobre el proyecto del Plan Parcial El Volador, a través de oficios
O.D.T. 3156 y 4483 de julio de 2014, se informa el valor de las copias solicitadas
y como efectuar el pago de las mismas.

El Sr. Javier Cuello Lacouture — Gerente de Hyundai mediante radicado 70930
de junio 11 de 2014, solicita informacion relacionada con el Plan Parcial El
Volador, en oficio O.D.T. 4829 de julio 11 de 2014 se les responde indicandole el
valor de las copias por cancelar y el tramite que debe realizar para obtener las
mismas.

2. Con fechas 22y 24 de Abril de 2014 el promotor radicoé concepto técnico de
evaluacion del riesgo del proyecto de Plan Parcial El Volador, de igual forma
presentd con este radicado documento firmado por Rodrigo Cuentas -
Representante Legal para Asuntos Judiciales y tramites ante Autoridades
Publicas de SITUM S.A.S. en el cual indica:

a. Que la sociedad Urbanizadora Villa Santos Ltda. luego URVISA S.A.S.
actualmente se denomina SITUM S.A.S.

b. Que SITUM S.A.S. como propietaria de los predios identificados con las
matriculas 040-62814, 040-355398 y 040-341709 por compra efectuada a
la sociedad Cementos del Caribe S.A., englobd los mismos, mediante
escritura 1990 de Octubre 23 de 2013 de la Notaria Primera del circulo de
Barranquilla dando como resultado la matricula 040-506330.

c. Aporta documento por medio del cual ratifica las actuaciones adelantadas
dentro del tramite de adopcién del Plan Parcial El Volador por: Angela
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Maria Caicedo Rozo y Aura Hurtado Escobar.

Que la Secretaria de Planeacion mediante oficio SP 0308 de fecha 12 de Mayo
de 2014 se pronuncié emitiendo concepto de viabilidad del Plan Parcial el Volador,
previa revision de la propuesta de formulacién y del estudio de riesgo.

Que el dia 7 de Noviembre de 2014 se efectud la concertacion ambiental del Plan
Parcial El Volador y se suscribe el acta por los intervinientes Alberto Escolar Vega
- en calidad de Director de la Corporacion Autbnoma Regional del Atlantico (CRA)
y Miguel Vergara Cabello en calidad de Secretario de Planeacion Distrital de
Barranquilla, quedando en el articulo segundo plasmadas las siguientes
obligaciones a los promotores: “(...)

Se deberan priorizar las etapas y las actividades en la fase de construccion

Se debera tener en cuenta lo establecido en el numeral 8.1 “USOS DE LA UNIDAD
DE ACTUACION URBANISTICA O UNIDAD DE GESTION” para las etapas 3y 7,
en las cuales sélo se podra desarrollar la densidad de 10 viviendas por hectareas
para el area residencial e infraestructura exclusivamente institucional para el area
institucional.

Para la solucién hidraulica de Arroyo Ledn se debera implementar la SEGUNDA
ALTERNATIVA descrita en el numeral 9 "AMENAZAS Y RIESGOS” (a. hacia
aguas arriba al menos 500m de manera que al mitigar el riesgo de inundacién por
efecto del desbordamiento del Arroyo Ledébn no se generen condiciones de
inundacion o encharcamiento para el predio vecino.

Las soluciones hidraulicas de las hoyas (1, 2,3 y 4) deberan ser realizadas segun
debe ser realizada de manera integral, evitandose de esta manera que se
transfieran condiciones de inundacién o encharcamiento a las zonas aledanas al
area del Plan Parcial.

A pesar de no existir riesgo de remocion en masa en el area del plan parcial, se
deberan implementar todas ya cada una de las recomendaciones establecidas en
el estudio de remocién en masa, el cual hace parte integral del presente concepto
técnico, segun lo enunciado en el numeral 9 “AMENAZAS Y RIESGOS” (b.
REMOCION EN MASA de este concepto técnico.

Las factibilidades de servicios publicos domiciliarios deben ser actualizadas para
solicitud de la licencia de urbanismo.

Con respecto a la situacion de ubicacion del area del plan parcial en cercania del
antiguo relleno sanitario EI Henequen esta corporacion tiene en cuenta los
resultados que arrojo el estudio realizado por SGS COLOMBIA S.A. (...)

Que mediante radicado 5639 de fecha Enero 19 de 2015 el Dr. Juan Manuel
Gonzalez aporta los siguientes documentos:

Comunicacion firmada por Camilo Abello Vives suplente del .presidente de
GRUPO ARGOS S.A,, en el cual informa que dicha sociedad adquirié por
permuta celebrada con la FUNDACION BENEFICIO el predio identificado
con la matricula 040-418290, el cual fue dividido, resultando de esa
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fragmentacién el predio identificado con la matricula 040-518592 el cual
hace parte en la actualidad del Plan Parcial El Volador. En esta misma
comunicacion se aclara que el predio identificado con la matricula 040-
418289 de la sociedad CEMENTOS ARGOS S.A.S., fue excluido del
proyecto.

e Documento suscrito por Camilo Abello en representacion de GRUPO
ARGOS S.A. ratificando lo actuado por Angela Caicedo Rozo, Aura Hurtado
Escobar, Diana Higuera y Andrés Barreto.

e Documento suscrito por Rodrigo Cuentas — Representante legal para
Asuntos Judiciales y tramites ante Autoridades Publicas de SITUM S.A.S.
ratificando lo actuado por Diana Higuera y Andrés Barreto

e Poder para actuar otorgado por el representante legal de GRUPO ARGOS
S.A.S. a Juan Manuel Gonzalez, Roberto Mejia y Angela Caicedo.

e Documento técnico soporte, cartografia y estudio de mitigacion de riesgo, a
los cuales se le efectuaron unos ajustes para subsanar las obligaciones
efectuadas por la CRA en el articulo segundo del acta de concertacion
ambiental.

e Dos (2) planos con la informacion de las obras de mitigacion de riesgo
actualizado de conformidad con el acta de concertacion.

Documento radicado, bajo el N°R20150129-11063 de fecha Enero 29 de 2015,
firmado por el Dr. Juan Manuel Gonzalez mediante el cual allega los certificados
de tradicion identificados con las matriculas 040- 5185892 y 040-506330 de la
oficina de registro de instrumentos publicos de Barranquilla correspondientes a los
predios que seran los que conformen de manera definitiva el plan parcial el
volador.

Con fecha 12 de Febrero de 2015, se suscribié acta de reuniéon de confirmacion
de concertacion ambiental del plan parcial el volador entre Alberto Escolar
actuando en su calidad de Director de la CRA y Diana Mantilla Parra actuando en
su calidad de Jefe de la Oficina de Desarrollo Territorial de la Secretaria de
Planeaciéon del Distrito de Barranquilla todo con el fin de socializar los ajustes
presentados por los promotores del Plan Parcial El Volador.

Con el propdsito de comunicar a los propietarios, vecinos y/o terceros
indeterminados interesados sobre los ajustes efectuados en el del plan parcial el
volador porlos cambios en cuanto a los propietarios e informar los predios
definitivos que conforman el plan parcial con sus respectivos numeros de
matricula y subsanar las recomendaciones de la CRA en el mes de febrero de
2015 la Secretaria Distrital de Planeacion adelanté la fase de "informacién ", para
lo cual se realizaron las siguientes acciones:

1. Fase de comunicacidon enviada a propietarios de los predios colindantes: Por
medio de la empresa DEPRISA se envid comunicacion notificando: “En
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relacion con el asunto de la referencia, y por ser de su interés como titular de
derechos reales, vecino colindante y/o tercero interesado, me permito comunicarle
los ajustes que se han presentado dentro del tramite de adopcion del Plan Parcial
El Volador: Inicialmente el proyecto fue radicado por URBANIZADORA VILLA
SANTOS LTDA, CEMENTOS ARGOS S.A.S. y la FUNDACION PARA EL
BENEFICIO SOCIAL DE LOS EMPLEADOS DE CEMENTOS CARIBE S.A., luego
de transformarse la sociedad URBANIZADORA VILLA SANTOS LTDA en SITUM
S.A.S. y de una serie de transacciones juridicas realizadas entre la FUNDACION
PARA EL BENEFICIO SOCIAL DE LOS EMPLEADOS DE CEMENTOS CARIBE
S.Ay GRUPO ARGOS S.A., en la actualidad los promotores del proyecto son SITUM
S.A.S. y GRUPO ARGOS S.A. Que el proyecto inicialmente se encontraba
integrado por los predios identificados con las matriculas 040-62814, 040-341709,
040-355398 y 040-418290, una vez realizados una serie de negocios juridicos, se
originaron las matriculas No. 040-506330 y 040-518592 propiedad de las
sociedades SITUM S.A.S. y GRUPO ARGOS S.A., respectivamente, sobre los
cuales se desarrollara el Plan Parcial El Volador. En lo relacionado con el predio
identificado con la matricula 040-418289, de propiedad de CEMENTOS ARGOS
S.A.S., le comento que este fue excluido del proyecto, ya no hace parte del proyecto
de adopcion del Plan Parcial El Volador. Los linderos del proyecto siguen siendo: Al
NORTE Ios predios identificados con las siguientes referencias catastrales:

08001000200000439, 08001000200000318, 8001000200000320,
08001000200000322, 8001000200000324, 08001000200000325,
08001000200000046, 8001000200000200, 8001000200000244,

08001000200000243; al SUR los predios identificados con las referencias
08001000200000329, 08001000200000330, 08001000200000327; al OESTE los
predios identificados con la referencias 08001000200000044, 08001000200000035
y al ESTE con la via circunvalar. Para finalizar se le comunica que, el expediente
que contiene el proyecto y sus ajustes, se encuentran a su disposicién en la Oficina
de Desarrollo Territorial de la Alcaldia Distrital ubicada en la calle 34 n° 43-31 piso
2, de considerarlo procedente manifieste sus recomendaciones u observaciones, de
conformidad con lo sefialado en el articulo 8 del Decreto 2181 de 2006”.

A continuacion se relaciona la informacion de las personas naturales y juridicas
propietarias de predios colindantes al proyecto a los cuales se les envio

notificacion:

PROPIETARIO atieula DIRECCION
AUTONORTE LIMITADA 040-453836 | Cra. 53 # 70-51
OFIPARTES 040-48070 CL. 75 72-45BG
INVERSIONES OCHOA BETANCOURT | 040-377437 | Cra. 55¢ 82- 194
DANILO ORTIZ SAN JUAN 040-132171 | CL. 56 # 35-23
VILLAS DEL CAMPO SA. 040271828 | CL. 55 # 80-203
INVERSIONES ACOSTA OQUENDO | 040-445980 | Cra. 57 #74 -157 APTO 3C
INVERSIONES ACOSTA OQUENDO CL. 76 49B-20 OFIC. 201B
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INVERSIONES TIVOLI LIMITADA 040-164683 V140 67 B 63

EDGARD LUQUE ALVERNIA 040-245000 Cra. 38 # 84-11

EDGARD LUQUE ALVERNIA 040-244475 Cra. 57 #94-174 Apto.1102
ELISA ABUCHAIBE ABUCHAIBE 040-46922 Cra. 59B #78-94

JAIME LUSTGARTEN STECKERL 040-34498 Cra. 51 #80-105 APTO 10
JAIME LUSTGARTEN STECKERL Cra. 53 # 72-132 LOCAL 2
BAPACOL S.A.S. 040-357933 CL. 54 # 59 -51

BAPACOL S.A.S. 040-357933 CL.54 # 59 - 87

CHAR ABDALA Y CIA S.EN.C 040-365053 Cra. 54 #59-87
TRANSCELCA S.A. E.S.P. 040-294594 Cra. 55# 72- 109 Piso 10
GREGORIO GARCIA PEREIRA 040-357931 CL. 99 # 90-99
GREGORIO GARCIA PEREIRA 040-357931 Cra- 42G # 84-66

2. Fase de convocatoria: consistié en informar sobre los ajustes e invitar a
propietarios, residentes, vecinos colindantes y terceros indeterminados del
plan parcial El Volador a acudir directamente a la Secretaria Distrital de
Planeacién para conocer el proyecto y efectuar las observaciones del caso;
la convocatoria se realizd el 26 febrero de 2015 en el periddico EL
HERALDO, indicando: “La Oficina Desarrollo Territorial de la Secretaria de
Planeacion, se permite comunicar a los vecinos colindantes, propietarios y/o
terceros interesados indeterminados, asi como a Miguel Garcia Pérez, Manlio
Mancini Alzamora, Gregorio Garcia Pereira, Elisa Abuchaibe Abuchaibe,
Inversiones Acosta Oquendo, Jaime Lustgarten Sterckerl y Danilo Ortiz San Juan,
los ajustes presentados dentro del tramite de adopcion del Plan Parcial EI Volador,
asi: Inicialmente el proyecto fue radicado por URBANIZADORA VILLA SANTOS
LTDA, CEMENTOS ARGOS S.A.S. y la FUNDACION PARA EL BENEFICIO
SOCIAL DE LOS EMPLEADOS DE CEMENTOS CARIBE S.A., luego de
transformarse la sociedad URBANIZADORA VILLA SANTOS LTDA en SITUM
S.A.S. y de una serie de transacciones juridicas realizadas entre la FUNDACION
PARA EL BENEFICIO SOCIAL DE LOS EMPLEADOS DE CEMENTOS CARIBE
S.A y GRUPO ARGOS S.A., en la actualidad los promotores del proyecto son
SITUM S.A.S. y GRUPO ARGOS S.A. De ofra parte, el proyecto se encontraba
integrado por los predios identificados con las matriculas 040-62814, 040-341709,
040-355398 y 040-418290, una vez realizados una serie de negocios juridicos, se
originaron las matriculas No. 040-506330 y 040-518592 propiedad de las
sociedades SITUM S.A.S. y GRUPO ARGOS S.A., respectivamente, sobre los
cuales se desarrollara el Plan Parcial EI Volador. En lo relacionado con el predio
identificado con la matricula 040-418289, de propiedad de CEMENTOS ARGOS
S.A.S., le comento que este fue excluido del Plan Parcial. Los linderos del proyecto
siguen siendo: Al NORTE los predios identificados con las siguientes referencias

catastrales: 08001000200000439, 08001000200000318, 8001000200000320,
08001000200000322, 8001000200000324, 08001000200000325,
08001000200000046, 8001000200000200, 8001000200000244,

08001000200000243; al SUR los predios identificados con las referencias
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08001000200000329, 08001000200000330, 08001000200000327; al OESTE los
predios identificados con la referencias 08001000200000044, 08001000200000035
y al ESTE con la via circunvalar. En consecuencia, dando cumplimiento a lo
sefialado en el articulo 8 del Decreto 2181 de 2006, se INFORMA que el expediente
que contiene el proyecto y sus ajustes, se encuentran a su disposicion en la Oficina
de Desarrollo Territorial de la Alcaldia Distrital ubicada en la calle 34 n° 43-31 piso
2, para que de considerarlo procedente manifieste sus recomendaciones u
observaciones”.

3. De conformidad con lo indicado en el parrafo segundo del articulo 69 de la
Ley 1437 de 2011, como se desconocia el domicilio de los sefiores Miguel
Garcia Pérez y Manlio Mancini Alzamora, en la pagina electrénica de la
Alcaldia Distrital de Barranquilla, se publicé aviso notificandoles los ajustes
del Plan Parcial El Volador.

Que por medio de correos electrénicos se solicitd a los promotores realizaran unos
ajustes a los planos sobre temas de riesgo aportados en oficio de fecha Enero 19
de 2015. Que para subsanar este punto presentaron los planos el dia 13 de Marzo
de 2015 bajo el comunicado radicado con el N° 32000. Una vez revisados los
mismos se dio por satisfecho el requerimiento correspondiente a la localizacion y
ubicacion de las obras de mitigacion en el lote denominado Volador Oriental, que si
bien no hace parte del Plan Parcial El Volador, si hace parte de la zona de influencia
del proyecto que debe ser estabilizada.

Que bajo el mismo radicado N° 32000 de fecha Marzo 13 de 2015 se allego escrito
firmado por Camilo Abello — Representante Legal de GRUPOS ARGOS S.A.S., en
el cual se indica que ese empresa ratifica el compromiso anteriormente asumido por
SITUM S.A.S. y se compromete a construir las obras para mitigar el riesgo por
movimientos en masa del Plan Parcial El Volador, en el predio de su propiedad
identificado con la matricula 040-518590 localizado sobre la margen oriental de la
avenida circunvalar.

Que luego de realizados los ajustes el dia 17 de Marzo de 2015, se expide nuevo
concepto de viabilidad, firmado por el Dr. Miguel Vergara Cabello en su calidad de
Secretario de Planeacion Distrital con lo cual se dio cumplimiento a la verificacion
de las normas tenidas en cuenta para la formulacion del plan parcial.

Que mediante oficio C20150317-26680 de fecha Marzo 17 de 2015 se remitié a
CRA, el concepto de viabilidad con los ajustes efectuados para subsanar las

obligaciones consignadas en el acta de concertacion ambiental suscrita en con
fecha Noviembre 7 de 2014.

Que por cumplirse las exigencias y procedimientos normativos se procedera a
adoptar el plan parcial el volador.
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En virtud de lo anterior,

DECRETA
CAPITULO 1.
SUBCAPITULO I.
AMBITO DE APLICACION Y ALCANCE DEL PLAN PARCIAL
Articulo 1. ADOPCION DEL PLAN PARCIAL EL VOLADOR. Se adopta el PLAN
PARCIAL EL VOLADOR ubicado sobre el costado occidental de la avenida
circunvalar en suelo de expansion urbana de la ciudad de Barranquilla.
Articulo 2. CONFORMACION DEL PLAN PARCIAL EL VOLADOR. El Plan Parcial

“El Volador” se desarrollara a través de integracién inmobiliaria de dos globos de
terreno, los cuales se relacionan a continuacion:

MATRICULA <
PREDIO INMOBILIARIA PROPIETARIO AREA
Lote Volador Occidental 040-518592 GRUPO ARGOS S.A.S. | 72Ha+434.12m?
Lote Volador San Benito 040-506330 SITUM S.A.S 109Ha-2187m?

La informacion anteriormente descrita se encuentra en el plano de Levantamiento
Topografico Plano 1 de 1 de diagnéstico, radicado como sustento del Documento
Técnico de Soporte, en el cual se sefalan los predios con sus folios y matricula
inmobiliaria y forma parte integral del presente Decreto.

Paragrafo1. Los promotores del proyecto, para efecto de la integracion inmobiliaria
realizaran la respectiva actualizacion de areas ante el Instituto Geografico Agustin
Codazzi.

Articulo 3. DELIMITACION DEL PLAN PARCIAL EL VOLADOR. El Plan Parcial
que se reglamenta por el presente decreto se encuentra identificado en el Plano
Topografico del area de planificacion (Plano No. 1 DE 1 - Levantamiento
Topografico) que hace parte integral del presente Decreto; los mojones y sus
respectivas coordenadas se relacionan a continuacion:

NUMERO (ID) ESTE (X) NORTE (Y)
1 916666,461 |1707524,815
2 916681,133 | 1707526,828
3 916708,984 |1707529,076
4 916726,524 |1707530,707
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5 916766,559 |1707533,707
6 916772,202 |1707534,637
7 916780,616 |1707535,042
8 916815,240 |1707538,662
9 916827,047 |1707539,101
10 916842,985 |1707540,168
11 916857,734 |1707541,953
12 916858,654 | 1707554,596
13 916857,188 |1707558,647
14 916848,424 |1707583,219
15 916841,373 |1707602,732
16 916825,190 |1707648,057
17 916816,204 |1707674,242
18 916798,942 |1707716,777
19 916790,379 |1707738,203
20 916786,305 |1707741,707
21 916780,494 |1707757,827
22 916773,189 |1707777,637
23 916760,024 |1707813,784
24 916747,665 |1707847,436
25 916735,122 |1707882,492
26 916722,877 |1707916,947
27 916711,342 |1707949,654
28 916711,630 |1707958,115
29 916703,042 |1707984,350
30 916692,087 |1708012,890
31 916686,521 |1708027,302
32 916679,770 |1708047,723
33 916668,032 |1708079,530
34 916645,406 |1708144,259
35 916632,031 |1708181,904
36 916621,705 |1708209,242
37 916594,503 |1708273,139
38 916578,688 |1708310,034
39 916573,231 | 1708308,888
40 916546,189 |1708301,503
41 916529,994 | 1708295,995
42 916497,182 |1708283,168
43 916457,571 |1708268,803

iBarranquilla florece para todos!




Gaceta " BARAANGUILA istrital N
DISTRITAL Distrito EspeciaI,QIndustriaIyPortuario Gaceta Dlsmtal N 406_7
DECRETO 0212 DEL 2015

“Por medio del cual se Adopta el Plan Parcial El Volador” ubicado sobre el
costado occidental de la avenida circunvalar en suelo de expansion urbana”

44 916404,524 | 1708245,060
45 916359,743 | 1708225,802
46 916318,301 |1708216,349
47 916236,624 |1708199,235
48 916204,540 |1708189,400
49 916151,911 |1708167,316
50 916104,538 |1708156,601
51 916071,007 |1708155,323
52 916043,692 |1708154,761
53 916030,859 | 1708154,679
54 916022,066 |1708154,272
55 915998,529 | 1708151,080
56 915978,831 |1708143,625
57 915961,337 |1708135,215
58 915948,898 |1708128,774
59 915919,676 |1708111,932
60 915903,342 |1708101,797
61 915878,795 | 1708085,503
62 915862,376 | 1708075,806
63 915840,695 | 1708066,204
64 915804,755 |1708051,912
65 915778,023 | 1708040,621
66 915771,761 | 1708037,560
67 915734,601 |1708016,013
68 915710,094 | 1708002,506
69 915652,837 | 1707969,836
70 915640,115 |1707961,135
71 915629,330 |1707950,103
72 915621,825 |1707941,243
73 915633,166 | 1707923,083
74 915619,896 | 1707902,750
75 915595,203 | 1707866,690
76 915560,209 | 1707860,868
77 915531,777 | 1707856,439
78 915475,237 | 1707847,903
79 915431,774 | 1707837,560
80 915408,768 | 1707828,943
81 915393,517 | 1707822,940
82 915379,774 |1707816,192
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83 915351,282 | 1707801,009
84 915311,432 |1707785,558
85 915279,801 |1707777,549
86 915160,835 |1707743,842
87 915109,067 |1707733,827
88 915065,106 | 1707728,166
89 915016,879 |1707727,761
90 915010,467 |1707728,144
91 915007,365 |1707725,478
92 915001,677 |1707723,070
93 914949,000 |1707733,249
94 914905,863 |1707748,421
95 914886,656 | 1707755,910
96 914853,211 |1707769,521
97 914825,915 |1707776,922
98 914769,381 |1707798,167
99 914685,333 | 1707828,987
100 914675,602 |1707830,421
101 914664,060 |1707829,966
102 914607,960 |1707727,216
103 914600,109 |1707678,602
104 914585,734 | 1707605,066
105 914579,569 |1707581,986
106 914581,112 | 1707559,886
107 914564,180 |1707520,781
108 914559,612 | 1707502,606
109 914547,879 | 1707461,454
110 914527,806 |1707400,127
111 914522,969 |1707382,359
112 914532,407 |1707320,229
113 914628,498 | 1707160,840
114 914652,998 |1707119,630
115 914679,514 |1707084,611
116 914720,048 | 1707046,881
117 914800,604 | 1706967,546
118 914946,934 |1706870,065
119 914960,159 | 1706875,768
120 914987,484 |1706885,607
121 914995,899 | 1706887,800
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122 915708,298 |1707141,303
123 915739,355 |1707152,380
124 915754,426 |1707158,431
125 915772,247 |1707165,213
126 915789,352 |1707170,228
127 915823,495 |1707182,594
128 915842,112 |1707189,830
129 915856,930 |1707195,039
130 915872,838 |1707199,867
131 915897,216 |1707208,502
132 915932,942 |1707221,564
133 915972,142 |1707235,579
134 916020,402 |1707253,190
135 916036,441 |1707259,272
136 916073,833 |1707272,361
137 916074,979 |1707272,791
138 916075,713 |1707265,578
139 916075,935 |1707258,334
140 916076,532 | 1707255,333
141 916076,906 |1707247,618
142 916077,232 |1707238,149
143 916078,500 |1707209,029
144 916080,215 |1707157,958
145 916080,359 |1707128,254
146 916079,860 |1707113,691
147 916079,417 |1707092,205
148 916079,678 |1707068,371
149 916098,415 |1707071,717
150 916119,717 |1707075,702
151 916145,299 |1707079,630
152 916164,855 |1707081,485
153 916185,300 |1707082,681
154 916201,071 |1707082,442
155 916219,565 |1707081,899
156 916230,869 |1707081,844
157 916239,560 |1707083,411
158 916256,377 |1707089,248
159 916273,137 |1707097,200
160 916296,532 |1707109,979
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161 916311,882 |1707120,243
162 916364,890 |1707175,508
163 916386,610 |1707186,333
164 916408,396 |1707200,254
165 916420,480 |1707209,671
166 916432,397 |1707219,153
167 916449,210 |1707234,702
168 916467,964 |1707252,210
169 916456,335 |1707278,372
170 916454,541 |1707284,271
171 916451,272 |1707291,786
172 916444,164 |1707309,409
173 916435,921 |1707330,102
174 916410,190 |1707393,276
175 916384,286 |1707457,484
176 916495,493 |1707510,458
177 916523,196 |1707513,115

Articulo 4. DOCUMENTOS QUE HACEN PARTE INTEGRAL DEL PLAN
PARCIAL. Hacen parte integral del PLAN PARCIAL EL VOLADOR, los documentos
técnicos de soporte, la cartografia de diagnédstico, formulacion y adopcién, asi
mismo, forman parte integral actas y conceptos emitidos por las empresas de
servicios publicos, la autoridad ambiental CRA y la Secretarias del Distrito los
cuales se aprueban y adoptan, en conjunto con las disposiciones que conforman el
presente Decreto:

1. El Documento Técnico de Soporte que incluye:

Memoria Justificativa del Plan Parcial.

Caracterizacion Ambiental.

Estudio técnico de soporte de la distancia de seguridad entre el
Relleno Sanitario Clausurado ElI Henequén, y el Proyecto Plan
Parcial El Volador.

1.4. Generalidades de Medio Fisico

1.5. Estudios hidrolégicos, paisajisticos, geoldgicos y topograficos.
1.6. Caracterizacion de la Poblacién.

1.7. Presentacion del Planteamiento Urbanistico

1.8

1.9

1.1

1.
1.
1.

W=

Presentacion de la Estrategia de Gestion y Financiacion
.9. Cuantificacion General de la Edificacion y de la Intervencion.
.10. Estudio de Amenaza y Riesgo para el proyecto Urbanistico El
Volador.
1.11. Estudio de movilidad, y aprobacién mediante Resolucion No. 030
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de 2013 de la Secretaria de Movilidad
1.12. Estudio Diagnostico Arqueologico.

2. Anexos que corresponden a los estudios técnicos que sustentan el

Plan Parcial:
ANEXO | CONTENIDO RESPONSABLE DEL
ESTUDIO

A Memorias levantamiento topografico GeoTopo.cons LTDA

B Estudio Hidrolégico German Monsalve

Cc Estudio de Amenaza y Riesgo por inundacion | German Monsalve

D Andlisis de Riesgo geoldgico (remocién en | Alfonso Uribe
masa)

E Estudio de suelos y Analisis de estabilidad de
taludes

F Estudio Ambiental Renaturar S.A.S.

G Estudio de Transito y Movilidad TPD

H Disefios Hidrosanitarios Concep

| Disefio Eléctrico Electriman

J Estudio Técnico de Soporte de la Distancia de | Renaturar S.A.S.
Seguridad entre el Relleno Sanitario
Clausurado El Henequén y el Plan Parcial “El
Volador”

K Oficios Promigas “Reubicacion tuberia de gas | Promigas S.A.
10” Av.- Circunvalar.

L Propuesta de contencién de la escombrera en | Alejandro Chica Sanchez
la zona de descole de Miramar lll.

M Dos (2) planos con las obras de mitigacion | German Monsalve
propuestas para mitigar el riesgo por
inundacion.

N Dos (2) planos con las obras de mitigacion
propuestas para el sector volador oriental.

N Estudios de caracterizacion de suelos, aguay | Laboratorio SGS Colombia
calidad de aire, certificados por el IDEAM. Itda.

3. Planos que se adoptan con el Plan Parcial en escalas 1:2000 o 1:5000, con
los siguientes contenidos :

3.1. Planos de diagnéstico:

3.1.1. Plano No. 1: Localizacion General.

3.1.2. Plano No. 2: Localizacion Sistemas Generales Existentes
Tratamientos Urbanisticos P.O.T. (1/2

3.1.3. Plano No. 3: Localizacion Sistemas Generales Existentes
Jerarquizacion Vial Urbanisticos P.O.T. (2/2)
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3.1.4. Plano topografico del area de planificacion, senalando los predios con
sus Folios de Matricula Inmobiliaria. (Plano 1 de 1)

3.2. Planos de formulacion:

3.2.1. Plano general de la propuesta urbana o planteamiento urbanistico. (U-
01)

3.2.2. Plano de la red vial(U-02)

3.2.3. Plano de perfiles viales(U-03)

3.2.4. Plano de espacio publico y equipamientos. (U-04)

3.2.5. Plano de usos del suelo. (U-05)

3.2.6. Plano de aprovechamientos. (U-06)

3.2.7. Plano de asignacién de cargas urbanisticas. (U-07)

3.2.8. Plano de localizacién de ejecucion de obras de infraestructura. (U-08)

3.2.9. Plano de delimitacion de las zonas de Plusvalia. (U-09)

3.2.10. Plano de sectores normativos (U-10)

Total de Planos que acompanian el Plan Parcial: Dieciocho (18) planos.
4. Otros documentos:

a) Determinantes emitidas por la Secretaria de Planeacion Distrital de
Barranquilla, contenidas en la Resolucién No. 076 de 06 de Diciembre de
2012.

b) Determinantes ambientales expedidas por la Corporacién Auténoma
Regional del Atlantico C.R.A.: Oficio radicado N° 5067 del 4 de Septiembre
de 2012.

c) Triple A S.A. E.S.P: Certificado de disponibilidad para la prestacion de
servicios publicos domiciliarios de acueducto, alcantarillado residual, y aseo
para el proyecto “EL VOLADOR”, segun Comunicacion del 28 de Noviembre
de 2011, expedido por la triple A S.A. E.S.P.

d) ELECTRICARIBE S.A. E.S.P: Aprobacioén de la factibilidad del servicio de
energia eléctrica, para el proyecto “EL VOLADOR OCCIDENTAL” segun
comunicacion del 28 de Noviembre de 2011, expedido por Electricaribe
correspondiente al expediente No. P1110201110060, para el PLAN
PARCIAL EL VOLADOR.

e) GASES DEL CARIBE S.A. E.S.P: Aprobacion de la factibilidad del servicio
de gas, mediante oficio del 31 de Marzo de 2010. radicado No 10-240-
103530.; y posterior oficio de actualizacidon de disponibilidad de fecha 18 de
Octubre de 2012, radicado No. 12-240-108754.

f) Certificados de existencia y representacion legal expedidos por la Camara de
Comercio de las sociedades SITUM S.A.S, GRUPO ARGOS S.AS., y la
FUNDACION PARA EL BENEFICIO DE LOS EMPLEADOS DE CEMENTOS
CARIBE S.A.

iBarranquilla florece para todos!



Q
o V6L TR

ALCALDIA DE
BARRANQUILLA

Distrito Especial, Industrial y Portuario

Gaceta Distrital N°406-7

DECRETO 0212

DEL 2015

“Por medio del cual se Adopta el Plan Parcial El Volador” ubicado sobre el
costado occidental de la avenida circunvalar en suelo de expansion urbana”

g) Certificados de tradicién y libertad Nos. 040-62814, 040-341709, 040-
355398, 040-418290, 040-418289, 040-506330 Y 040-518592.
h) Oficios de Promigas referentes a la “Reubicacion tuberia de gas 10”7 Av.-

Circunvalar.

i) Documento en que consta la aprobacion del proyecto del Plan Parcial por
parte de la Secretaria de Planeacion Distrital, contenida en concepto
favorable de viabilidad con fecha de expedicion Mayo 13 de 2014 y Marzo

de 2015, suscrita por el Secretario de Planeacién Distrital.

j) Acta concertacion plan parcial — asuntos ambientales, suscrita entre la
Corporacion Auténoma Regional del Atlantico — CRA y el Secretario de
Planeacién, con fechas noviembre 7 de 2014 y Marzo de 2015.

Articulo 5. CUADRO DE AREAS DEL PLAN PARCIAL: Se adopta el siguiente
cuadro de areas generales para el desarrollo del presente Plan Parcial.

CUADRO GENERAL DE AREAS

m2 Ha %
1. AREA BRUTA 1.837.444,36 | 183,74 100,0%
2. AREA DE PLANIFICACION 1.837.444,36 | 183,74 100,0%
3. TOTAL SUELOS NO URBANIZABLES 127.902,08 12,79 7,0%
Arroyo Ledn 14.370,90 1,44
zlrgxgﬁcges: g;o:;c;ggse;gwnblental por servidumbre de redes 48.417,03 4.84 2.6%
Franja de proteccion ambiental paralela Arroyo Leén -
30mts 65.114,14 6,51 3,5%
4. AREAS PARA LA LOCALIZACION DE LA
INFRAESTRUCTURA PARA EL SISTEMA VIAL Y DE 122.909,08 12,29 6,7%
TRANSPORTE
Reserva Malla Vial Av. Circunvalar 24.111,22 2,41 1,3%
Reserva Malla Vial Carrera 43 78.827,20 7,88 4,3%
Reserva Malla Vial Cll 117 19.970,66 2,00 1,1%
5. AREA NETA URBANIZABLE 1.586.633,21 158,66 100,0%
Espacio Publico 328.534,97 32,85 20,7%
Cesioén adicional zona de manejo y proteccion ambiental
(50mts) 100.836,65 10,08 6,4%
Equipamientos 120.806,31 12,08 7,6%
7. AREAS DE CESION OBLIGATORIA VIAS LOCALES 145.907,82 14,59 9,2%
Via Locales 145.907,82 14,59 9,2%
8. TOTAL AREAS DE CESION 696.085,75 69,61 43,9%
9. AREA UTIL (% sobre Area Neta) 890.552,19 89,06 56,1%
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USOS DEL SUELO Ha m2 %
ALTA DENSIDAD 52,42 |524.184,64 | 76,99%
Area para Vivienda de interés prioritario (VIP) 13,61 | 136.145,51 | 20,00%
Area para Vivienda de alta densidad No VIS 42,52 |425.183,87 | 62,45%
Area para Vivienda de baja densidad No VIS 11,95|119.479,68 | 17,55%
BAJA DENSIDAD 15,66 | 156.624,42 | 23,01%
Area util total en uso residencial 68,08 | 680.809,06 | 100,00%
Area para uso comercial y complementarios 9,34 | 93.385,10 | 10,49%
Area para Equipamiento privado 11,64 | 116.358,04 | 13,07%
TOTAL AREA UTIL 89,06 | 890.552,19 | 100,00%
USOS DEL SUELO Ha
TOTAL AREA UTIL 890.552,19
AREA RESIDENCIAL 680.809,06
TOTAL MANZANAS ALTA DENSIDAD 524.184,64
M_R1 28.974,65
M_R2 27.517,01
M_R3 15.467,07
M_R4 21.338,66
M_R5 33.868,15
M_R6 31.092,14
M_R7 22.133,04
M_R8 20.165,39
M_R9 18.476,88
M_R10 17.300,61
M _R11 19.800,13
M R12 25.818,12
M R13 25.537,05
M R14 24.101,84
M _R15 22.817,14
M R16 29.830,30
M R17 27.268,49
M R18 19.113,33
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USOS DEL SUELO Ha

M_R19 46.902,17
M_R20 46.662,47
MANZANAS BAJA DENSIDAD 156.624,42
M_RBAJA1 45.623,12
M_RBAJA2 17.822,10
M_RBAJA3 51.642,01
M_RBAJA4 41.537,19
AREA COMERCIAL Y COMPLEMENTARIOS 93.385,10

M_C1 6.597,02

M_C2 6.179,51
M_C3 14.497,67
M_C4 41.552,82
M_C5 24.558,07
EQUIPAMENTO PRIVADO 116.358,04

M_EPRIV1 68.488,52
M_EPRIV2 11.923,11
M_EPRIV3 35.946,41

Paragrafo 1. El area de las supermanzanas aqui sefialadas es aproximada, y
obedece al planteamiento general propio del plan parcial, sin embargo, el area
definitiva de las mismas sera la que resulte de los trazados de ingenieria de detalle
de la malla vial arterial y la malla vial local, y la localizacién final de las demas areas
publicas; elementos que se estableceran en las licencias urbanisticas de cada etapa
aprobada conforme al Plan General Urbanistico. Por tanto, las anteriores areas
podran ajustarse por precision de disefios de detalle, sin que ello implique traslados,
relocalizacion o cambio de las actividades asignadas.

Articulo 6. ARTICULACION DE SISTEMAS GENERALES O ESTRUCTURANTES
EN EL AREADE PLANIFICACION. El plan parcial se articula de manera estratégica
a los sistemas estructurantes contemplados en los subcapitulos I, Il, 1l y IV del
Capitulo Il de este Decreto y en los Planos de Diagnostico No. 02 y 03, Localizacién
Sistemas Generales Existentes.

e Sistema Ambiental
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¢ Sistema de Movilidad
¢ Sistema de Espacio Publico
e Sistema de Servicios Publicos

CAPITULO Il
SISTEMAS ESTRUCTURANTES
SUBCAPITULOI.

SISTEMA AMBIENTAL — ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL

Articulo 7. SISTEMA AMBIENTAL — ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL. El
Plan parcial formulado, cumple con las determinantes ambientales expedidas por la
Corporaciéon Autonoma Regional del Atlantico — CRA contenidas en el Oficio con
radicado N° 005067del 04 de septiembre de 2012 y con la previsiones del Plan de
Ordenamiento Territorial de Barranquilla, Acuerdo Compilatorio de 2007.

Articulo 8. COMPONENTES DEL SISTEMA AMBIENTAL. De acuerdo con el
proceso de concertacion realizado entre los diferentes actores, se establecié que el
componente ambiental primario del Plan Parcial esta compuesto por los siguientes
elementos:

8.1. ARROYO LEON: Este elemento natural atraviesa de forma transversal el predio
que conforma el Plan Parcial, convirtiéndose como un elemento estructurador
primordial del espacio publico del Plan Parcial y de barrera natural para la
recuperacion de las zonas verdes publicas y recreativas.

Para este elemento se han definido las siguientes areas de proteccion:
Suelos no Urbanizables (Cuerpo Hidrico): 14.370,90m2

Franja de Proteccion Ambiental Paralela Arroyo Ledn (Ronda Hidrica 30 mts)
48.417,03m2

Franja de Cesioén Adicional Zona de Manejo y Proteccion Ambiental (ZMPA 50 mts)
65.114,14m2

8.2. COORDENADAS DEL ARROYO LEON. Las coordenadas del Arroyo Ledn son
las que a continuacion se describen:
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COORDENADAS MANCHA INUNDACION CON OBRAS DEMITIGACION
MARGEN DERECHO ARROYO LEON

PUNTO ESTE NORTE
1 915.047,429 1.707.846,343
2 915.068,194 1.707.802,695
3 915.076,097 1.707.759,076
4 915.029,036 1.707.683,488
5 914.988,022 1.707.653,462
6 914.969,476 1.707.657,998
7 914.952,006 1.707.627,468
8 914.924,425 1.707.618,436
9 914.922,986 1.707.599,835
10 914,947,391 1.707.583,233
11 914.973,157 1.707.509,864
12 914.972,728 1.707.488,818
13 914.978,379 1.707.457,320
14 914.966,986 1.707.419,639
15 914.989,986 1.707.388,508
16 915.017,966 1.707.329,893
17 914.987,698 1.707.287,657
18 914.978,505 1.707.235,679
19 914.934,147 1.707.185,768
20 914.910,158 1.707.132,439
21 915.001,646 1.707.088,221
22 914.984,169 1.707.080,509
23 915.010,583 1.707.025,376
24 915.021,958 1.706.897,113
25 915.086,258 1.706.833,488

COORDENADAS MANCHA INUNDACION CON OBRAS DEMITIGACION
MARGEN IZQUIERDO ARROYO LEON

PUNTO ESTE NORTE
26 914.969,131 1.706.809,390
27 914.937,373 1.706.889,668
28 914.947,966 1.706.922,528
29 914.927,279 1.707.024,730
30 914.894,553 1.707.091,488
31 914.863,295 1.707.084,548
32 914.824,724 1.707.131,430
33 914.835,090 1.707.167,925
34 914.885,350 1.707.261,779
35 914.932,966 1.707.337,100
36 914.888,751 1.707.361,209
37 914.881,895 1.707.406,711
38 914.886,966 1.707.460,786
39 914.846,587 1.707.594,015
40 914.862,895 1.707.639,454
41 914.903,901 1.707.692,892
42 914.930,740 1.707.717,149
43 914.974,628 1.707.734,050
44 914.989,086 1.707.753,623
45 914.987,030 1.707.784,356
46 914.952,085 1.707.819,394
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8.3. TRATAMIENTO PAISAJISTICO DEL ARROYO LEON. De acuerdo con el
estudio del componente ambiental del Proyecto Plan Parcial ElI Volador, el
tratamiento paisajistico del Borde del Arroyo Leén (30 m y 50 m): Esta medida de
conservacion y mitigacion, se origina en la Resolucién 275 de la CRA y requiere que
se destinen las franjas que rodean los arroyos en este sector a la preservacion y
conservacion con usos restringidos como se detalla en el capitulo Determinantes
Ambientales. De esta manera las dos franjas deben destinarse a conservar y
proteger la cobertura vegetal existente y a restaurar los sectores que en la
actualidad estan alterados o que pueden afectarse por efecto de las obras.

En la actualidad la ronda en la franja sefialada tiene vegetacion de bosque ripario,
herbazales inundables y herbazales inundables densos arbolados. En algunas
zonas de poca extension, se desarrollan crecimientos secundarios de bosque seco
con mezcla de especies tolerantes a la inundacion.

Estas coberturas deben ser conservadas y el entorno integrado al paisajismo de
modo que la zona sirva de parque urbano y el arroyo se integre a la vida y recreacion
de los habitantes. Las actividades de recreacion en este sector no deben involucrar
actividades que deterioren las coberturas vegetales ni haya contacto primario con
las aguas del arroyo Leon.

Dentro de esta franja se propone realizar la restauracion de &areas de
encharcamiento temporal, se estableceran como pequenas superficies con espejo
de agua distribuidas a lo largo de las franja alrededor del arroyo Le6n, de manera
que se articulen a las zonas de parques urbanos.

El terreno se adecuara con una profundidad que permita la permanencia de espejo
de agua y dificulte la invasién por parte de Typhadominguensis. El fondo se
trabajara con pendiente suave y se recubrira con material limo-arcilloso proveniente
de otros sistemas semejantes en el predio en la zona de intervencién urbanistica.

Las orillas seran adecuadas con pendientes suaves, alrededor del espejo de agua
y luego se plantara o conservara el perimetro con especies propias del bosque
ripario del lugar.

Se propone un jarillon en las orillas del Arroyo Ledn, el cual sera disefiado para
contener las crecientes calculadas a 100 afnos. Su construccién, por tratarse de la
ronda del arroyo y de areas incluidas en zona de preservaciéon y conservacion asi
como Zona de Uso Multiple Restringido, requiere de permiso de ocupacion de cauce
por parte de las autoridades ambientales. Una vez construido se propone
revegetalizarlo para protegerlo de la erosion y para que estéticamente se armonice
con el paisajismo.
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SUBCAPITULO II.
SISTEMA DE MOVILIDAD

Articulo 9. SISTEMA VIAL: El sistema vial del Plan Parcial “El Volador”
complementa los componentes del sistema de movilidad propuestos por el Plan de
Ordenamiento Territorial Compilacién del POT de Barranquilla (Decreto 0154 del 6
de Septiembre del 2000 y Acuerdo 003 de 2007) generando una malla vial continua
y de conexién con los diferentes sectores del Distrito. Algunas manzanas se
comunican directamente con las vias de la malla vial arterial, malla vial semiarterial
y malla vial local propuestas dentro del Proyecto.

La malla vial arterial, semiarterial y local propuestas se encuentran identificadas en
los Planos No.U-02 “Red Vial y Plano No.U-03 “Perfiles viales”, que hacen parte
integral del presente Decreto e incluye las siguientes vias, de conformidad con el
articulo 15 de la Compilacion del POT de Barranquilla (Decreto 0154 del 6 de
Septiembre del 2000 y Acuerdo 003 de 2007), el sistema vial esta compuesto por
las siguientes mallas:

9.1. Infraestructura vial arterial. Es la red de vias de mayor jerarquia, que actua
como soporte de la movilidad y la accesibilidad urbana y regional y de conexién
con el resto del pais.

La malla vial arterial propuesta del plan parcial El Volador corresponde a la
proyeccion del trazado de la Carrera 43 en seccion longitudinal, la cual es la
conexion directa del proyecto con la parte oriental de la Avenida Circunvalar,
con la malla vial local interna general, y con la proyeccion futura de la conexion
con la Via ARI 1. Esta via arterial (Carrera 43) es el eje principal del proyecto a
partir del cual se articula todo el sistema de movilidad del plan parcial.
Constituye el acceso principal al proyecto y se localiza perpendicular a la
Avenida Circunvalar, atravesando todo el proyecto en sentido oriente-occidente.
Este trazado corresponde a un disefio funcional que se integra en debida forma,
sin perturbar la libre movilidad por el corredor vial nacional, esta via cuenta con
un “Park Way” central que permite el disfrute de los habitantes de este proyecto
y del Distrito con extensas zonas verdes.

Dentro del Area de Planificacién se integra el area de afectaciéon de la
segunda calzada de la Avenida Circunvalar, la cual hace parte de las
determinantes urbanisticas de la malla vial arterial del Plan Parcial; siendo
esta uno de los corredores principales de movilidad del sector que permite el
libre acceso y salida hacia otros sectores de Barranquilla.

9.2. Infraestructura vial semiarterial. Esta constituida por una serie de tramos
viales que permean la reticula que conforma la infraestructura vial arterial,
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sirviendo como alternativa de circulacion a éstas. Permite el acceso y la fluidez
de la ciudad a escala zonal.

La Via semi-arterial propuesta del plan parcial El Volador corresponde a la
Calle 117, perpendicular a la via arterial propuesta carrera 43. Esta via cruza
el proyecto en sentido norte-sur, desde la cesion 3-4 hasta la cesion 6. Cuenta
con un separador verde denominado “Park Way” generando un parque lineal
a lo largo de todo este corredor vial.

A continuacion se relacionan los perfiles de las vias descritas anteriormente

SISTEMA DE CLASIFICACION SEGUN SECCION /PERFIL

COMUNICACION P.O.T.
Perfil 38.19mt
Cont.roles NA.
ambientales.
AVENIDA Malla Vial arterial(via arteria) | Andenes Entre 1.07mt y 1.70 mt
CIRCUNVALAR Existente Calzadas Entre 10.95 y 11.95mt
Canal Entre 2.24 y 2.48mt
(*)Perfil actualmente en ampliacion, a ser
verificado durante la fase de construccion.
Perfil 76mt
Controles
. 7 mts
ambientales.
. . .| Andenes 3 mts.
Carrera 43 Malla Vial Arterial (via

arteria) Calzadas 8mt

40mt (Cicloruta:2.5mt,
Andén: 3.0mt, Parque

Park Way R L
(espacio publico-cesion
gratuita: 34.5mt)
Perfil 56mt
Andenes 5mt.
Calle 117 Malla Vial Semi-Arterial Calzadas Smt.
ale ’ alla Vial Semi-Arteria 30mt (Cicloruta:2.5mt,
Park Way Andén: 3.0mt,: Parque

(espacio publico-cesién
gratuita24.5mt)

9.3. Infraestructura vial local. Esta conformada por los tramos viales cuya principal
funcién es la de permitir la accesibilidad a los barrios y de éstos a las unidades
de vivienda.

La malla vial local de caracter semiarterial que propone el presente plan parcial,
esta compuesta por las vias locales o de servicio, peatonales y ciclo rutas,

iBarranquilla florece para todos!




2 ALCALDIA DE L
BARRANQUILLA Gaceta Distrital N°406-7

Distrito Especial, Industrial y Portuario

Gaceta ‘
DI STRITAL
DECRETO 0212 DEL 2015

“Por medio del cual se Adopta el Plan Parcial El Volador” ubicado sobre el
costado occidental de la avenida circunvalar en suelo de expansion urbana”

referenciados en los Planos No.U-02 “Red Vial” y No.U-03 “Perfiles Viales”
propuestos, las cuales se integran de manera estratégica a las areas privadas
con los espacios publicos recreativos como parques, plazas y los equipamientos
publicos y privados. Los disefios especificos y los costos derivados de cada una
de las intervenciones correspondientes a los sistemas secundarios, que a
continuacion se describen, seran asumidos por los responsables del desarrollo
del plan parcial.

SISTEMA DE CLASIFICACION SECCION /PERFIL
COMUNICACION (VIAS) SEGUN P.O.T.
Perfil 56mt
Andenes 3mt
Via Paralela a la Circunvalar Calzadas 7mt
(Park Way) Comercio yMalla Vial Local 1 30mt (Cicloruta:2.5mt,
servicios P Andén: 3.0mt,: Parque
ark Way . o L
(espacio publico-cesion
gratuita 24.5)
Vias Locales o de Servicio |Infraestructura vial localPerfil: 13.0 mts
V3 (malla vial local) Andenes: 3mt
Calzada: 7mt
Vias Peatonales Infraestructura vial localPerfil 8mt
(malla vial local) Franjas 2mt

amoblamiento:
Calzada peatonal: @mt

9.4. Intersecciones. Son soluciones viales, tanto a nivel como a desnivel, que
buscan racionalizar y articular correctamente los flujos vehiculares del Sistema
Vial, con el fin de incrementar la capacidad vehicular, disminuir los tiempos de
viaje y reducir la accidentalidad, la congestion vehicular y el costo de operacion
de los vehiculos.

Paragrafo 1. Los “Park-ways” (vias-parque) con separadores verdes propuestos
desde 15 metros en adelante se aceptan como cesion urbanistica gratuita para
espacios publicos de parques conforme lo sefalado en el articulo 270 Compilacion
del POT de Barranquilla (Decreto 0154 del 6 de septiembre del 2000 y Acuerdo 003
de 2007.

SUBCAPITULOIIII.
SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO
Articulo 10. CESIONES URBANISTICAS GRATUITAS: De conformidad con el
articulo 272 de la Compilacién del POT de Barranquilla (Decreto 0154 del 6 de

Septiembre del 2000 y Acuerdo 003 de 2007), el calculo de las cesiones publicas
del presente Plan Parcial es el siguiente:
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El presente plan parcial prevé como minimo el 25% del area neta urbanizable como
cesiones gratuitas de carga local para espacio publico, por cuyo efecto se localiza
en el Rango Cuarto de densidad, es decir, ciento ochenta y una viviendas por
hectarea neta urbanizable (181 viv/ha), en adelante (Unifamiliar, Bifamiliar y
Multifamiliar).

El area de las cesiones urbanisticas gratuitas esta distribuida asi: setenta por ciento
(70%) destinado para espacio publico (parques, zonas verdes o areas deportivas)
y treinta por ciento (30%) para equipamiento comunitario publico.

El area de cesion urbanistica gratuita para espacio publico y equipamiento publico
propuesta en el presente Plan Parcial corresponde al 28.3% aproximado del Area
Neta Urbanizable, un 6.4 % corresponde al area de cesioén adicional como zona de
manejo y conservacion ambiental, otro 9.2% del Area Neta Urbanizable corresponde
a las areas de cesiones obligatorias para vias locales. (Ver cuadro General de Areas
del Plan Parcial)

Paragrafo: La entrega y escrituraciéon de las areas de cesién de carga local en favor
del Distrito de Barranquilla, se realizara conforme con lo establecido en el articulo
58 del Decreto 1469 de 2010, o la norma que lo modifique, complemento o sustituya.

Articulo 11. CRITERIOS URBANISTICOS DE LAS AREAS DE CESION
GRATUITAS.: Las zonas de cesion del presente plan parcial dan cumplimiento a lo
previsto en los articulos 245, 266, 267, 268, 269 y 274 de la Compilacién del POT
de Barranquilla (Decreto 0154 del 6 de Septiembre del 2000 y Acuerdo 003 de
2007). Plano U-04 Espacio Publico y Equipamientos

Paragrafo: Para que el area verde entre calzadas de un Park—-Way, sea
considerada area de cesion, el ancho minimo de ésta debe ser no menos de 15 m.
En los Park—Way no se establece proporcionalidad del largo por ancho. Pero las
areas de cesion publica para zonas verdes en Park-Ways no podran exceder el 30%
del total de las areas de cesidén en cada proyecto.Plano U-04 Espacio Publico y
Equipamientos

Articulo 12. EQUIPAMIENTOS. Dentro del area de planificacion del plan parcial se
encuentran senalados los suelos requeridos por el plan parcial para equipamiento
publico (Plano No. 04 Espacio Publico y Equipamientos), en una proporcion de 7.6
% aproximada sobre el area neta urbanizable, los cuales seran objeto de cesién
gratuita al Distrito de Barranquilla.

Articulo 13. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO. El Plan Parcial El Volador cuenta
con una red estructurante de espacio publico que permite el disfrute efectivo por
parte de los habitantes y esta conformada por parques, zonas verdes.
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De acuerdo con el proceso de concertacion realizado entre la Secretaria de
Planeacion Distrital, la Corporacion Autonoma Regional del Atlantico y el
Promotor del Proyecto se establece que el sistema de espacio publico del Plan
Parcial esta compuesto por los siguientes elementos (Plano U-04 Espacio Publico
y Equipamientos):

Se establece que el Plan Parcial ofrece como minimo un 20.7% aproximadamente
del area neta urbanizable para areas de cesion gratuita de espacio publico
recreativas que le daran servicio tanto al proyecto como al sector urbano ya
consolidado.

Este sistema esta conformado por alamedas, parques de escala local o zonal, un
gran parque de escala metropolitana como cesion adicional para parques, un area
adicional de zona de manejo y proteccion ambiental, tres importantes Park-Ways en
la via arterial Carrera 43, la via semi-arterial Calle 117 y en la via paralela a la
Circunvalar Comercio y servicios con diversos parques lineales de escala zonal a lo
largo del proyecto que conectaran los espacios publicos con los equipamientos, las
zonas de comercio y vivienda.

13.1. ALAMEDAS: Son Zonas verdes de caracter lineal las cuales en conjunto con
los Park-Way y la ronda del arroyo Ledn generan un sistema de espacio publico el
cual hace que el Plan Parcial tenga una oferta de zonas recreativas y esparcimiento
a lo largo de todo el proyecto; se encuentran desarrolladas a lo largo de la malla vial
local sobre el corredor lateral de los costados Norte y Sur especificadas como
Cesion 3 (1 a6)y Cesion 6. Su ancho minimo es de 15 mts, que seran destinatarias
del programa paisajistico del plan parcial. Estas areas se encuentran referenciadas
como cesion en el Plano U-04 Espacio Publico y Equipamientos.

13.2. PARQUES LOCALES O ZONALES: De acuerdo alarticulo 136 Compilacion
del POT de Barranquilla (Decreto 0154 del 6 de Septiembre del 2000 y Acuerdo 003
de 2007).Son areas libres, con una dimensién variable, destinada a la satisfaccion
de las necesidades de recreacion activa y pasiva, en el Proyecto estan localizados
junto a los equipamientos publicos, estaran dotados conforme a las condiciones de
carga local sefaladas en el documento técnico de soporte del plan parcial y se
convierten en espacios que pueden ser aprovechados o integrados por los
diferentes usos que se desarrollen en las zonas de equipamientos. Los parques
locales o zonales estan conformados por las Cesiones 1, 4, 5y 8, y se encuentran
referenciadas como cesion en el Plano No. 04 Espacio Publico y Equipamientos.

13.3. ZONA DE MANEJO Y PROTECCION AMBIENTAL DEL ARROYO LEON:
Esta franja paralela a la Ronda hidrica del Arroyo Ledn, se constituye en una franja
de Cesion Adicional conocida como Zona de Manejo y Proteccion Ambiental (ZMPA)
de 50 mts de seccidn transversal, que sera objeto de cesidn para espacio publico,
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compensadas en una proporcion de 1.00 m2 a 0.65 m2 aproximados entendido
como cesion adicional- carga general por sistema de reparto de cargas y beneficios.

13.4. PARQUE DE ESCALA METROPOLITANA (Articulo 136 Compilacion del POT
de Barranquilla (Decreto 0154 del 6 de Septiembre del 2000 y Acuerdo 003 de
2007): En concordancia con el articulo 204 de la Compilacion del POT de
Barranquilla (Decreto 0154 del 6 de Septiembre del 2000 y Acuerdo 003 de 2007),
en cuanto a las caracteristicas de las Areas de Cesién Publica para espacio publico
y equipamientos, en lo referente a la distribucion espacial, en la cual, el total de
cesion exigida en cada proyecto se distribuye en un 50% en un solo globo y el resto
en uno o varios globos de terreno, se proyecté la configuracion de un Parque
Metropolitano colindante con la Franja de Manejo y Proteccion Ambiental del Arroyo
Ledn, que permite la estructuracion de la red principal de areas verdes.

Este Parque Metropolitano proporciona un area destinada al disfrute sostenible en
condiciones de confort y seguridad para mantener el balance ambiental, por
intermedio de un desarrollo paisajistico general permitiendo el esparcimiento no solo
de los habitantes del sector sino de la Ciudad, teniendo en cuenta su estratégica
ubicacion.

13.5. PARK-WAY: Son las vias-parque dotadas de separadores centrales muy
amplios, que permiten el disfrute visual, que también cuentan con equipamiento
para ciclo-rutas, mobiliario urbano, iluminacion y zonas de recreacion. Las areas
verdes propuestas al interior de los parkways seran contabilizadas como cesion
urbanistica gratuita para zonas verdes en el espacio publico, y se encuentran
desarrolladas a lo largo del corredor de la via arterial Carrera 43, en la malla vial
Semi-Arterial de la Calle 117, y como separador verde de las manzanas con
comerciales y de servicios, de las de uso de vivienda.

Estas franjas son de uso publico, con ancho minimo de 15 mts, que seran
destinatarias del programa paisajistico del plan parcial. Estas areas se encuentran
referenciadas en el Plano No. 04 Espacio Publico y Equipamientos.

13.6. CONTROL AMBIENTAL: Son las franjas que se extienden al lado y lado de
la via arteria — Avenida 43 con el objeto de aislar el entorno del impacto generado y
para mejorar paisajistica y ambientalmente su condicién y del entorno inmediato. Es
de uso publico y tiene 7 mts de ancho a cada lado de la via.

SUBCAPITULO IV.
SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS
Articulo 14. SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS. Las

factibilidades para la prestacién de los servicios publicos aprobados para el presente
plan Parcial se encuentran sefialadas en los siguientes oficios:
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14.1 ENERGIA ELECTRICA: ELECTRICARIBE S.A. E.S.P. emiti6 aprobacion de
la factibilidad del servicio de energia eléctrica, para el proyecto “EL VOLADOR
OCCIDENTAL” segun Expediente P1110201110060, y comunicacion del 28 de
Noviembre de 2011, para el PLAN PARCIAL EL VOLADOR.

Mediante comunicacion del 12/08/2014 la empresa ELECTRICARIBE S.A. E.S.P.
comunica que esta en capacidad de suministrar la carga requerida para el proyecto
del Plan Parcial El Volador, anexando oficio No. PE.04222.CO-CO0-F0.01 con el
Diagrama de Punto de Conexion.

14.2. ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO: Triple A S.A. E.S.P expidio certificado
de disponibilidad para la prestacion de servicios publicos domiciliarios de acueducto,
y alcantarillado residual, para el proyecto “EL VOLADOR”, mediante comunicacion
inicial del 28 de Noviembre de 2011, y actualizacion del 08 de Octubre de 2012,
mediante comunicacién con Radicado No. 337306.

14.3. ASEO: La empresa Triple A S.A. E.S.P expidi6 certificado de disponibilidad
para la prestacion del servicio publico domiciliario de aseo para el proyecto “EL
VOLADOR”, mediante comunicacion del 28 de Noviembre de 2011.

Paragrafo 1. La construccion de las redes matrices de servicios publicos
domiciliarios se regira por lo dispuesto en la Ley 142 de 1994 y la ley 388 de 1997
sus reglamentos o las normas que los adicionen, modifiquen o sustituyan.

El desarrollo urbanistico de las zonas debera estar acorde con los resultados de los
estudios técnicos y conforme a lo estipulado en las respectivas disponibilidades de
servicios publicos emitidas por las empresas de servicios publicos. En todo caso
que cumplan con las normas RETIE, RETILAP y RAS; los disefios deberan ser
sometidos a aprobacién de las empresas de servicios publicos, una vez se obtengan
las licencias de urbanizacién respectivas.

Paragrafo 2. Es responsabilidad de los propietarios y/o urbanizadores extender las
redes secundarias hasta los puntos de conexion dispuestos por las empresas de
servicios publicos.

Paragrafo 3. Las disponibilidades de servicios publicos presentadas para la
aprobacion del presente plan parcial, estaran sujetas a lo indicado en el Decreto
Nacional 3050 del 27 de Diciembre de 2013.

Paragrafo 4: Los sistemas de distribucién interno de acueducto y de alcantarillado
de la urbanizacion se desarrollaran en funcion de las etapas previstas para el
desarrollo de la urbanizacion.
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Paragrafo 5. Las escorrentias denominadas D y E, que figuran en planimetria IGAC
en el area del Plan Parcial desde el este hacia el nor-oeste, seran canalizados y
seran parte de la red pluvial de la infraestructura de servicios publicos del proyecto.

La escorrentia D se encauzara y se conduciran por medio de un canal a lo largo de
la via parque central de la urbanizacion. Las aguas se verteran al arroyo Leon. El
canal de conduccion estara bordeado de zonas verdes y parques, el fondo y las
orillas recubiertas con concreto para evitar erosioén y facilitar el mantenimiento.

La escorrentia E, que recibe agua proveniente de dos box Culverts en la via
circunvalar, se canalizara en direccion norte sur y las aguas seran conducidas al
canal de la via central. Este canal igualmente estara rodeado de una franja de zona
verde que hace parte del arbolado urbano.

14.3 GAS NATURAL DOMICILIARIO: Gases del Caribe S.A. E.S.P expidid
certificado de disponibilidad correspondiente al radicado No. 10-240-103530,
mediante comunicacién del 31 de Marzo de 2010, el cual fue actualizado
posteriormente por la empresa mediante radicado No. 12-240-108754, mediante
comunicacion del 28 de Octubre de 2012.

Mediante oficio Rad. No. 14-240-110760 de 15/09/2014, la empresa Gases del
Caribe confirma la factibilidad del servicio de gas natural domiciliario para el Plan
Parcial El Volador.

CAPITULO Il
MECANISMO DE EJECUCION DEL PLAN PARCIAL

Articulo 15. EJECUCION DEL PLAN PARCIAL. El area objeto de Plan Parcial se
desarrollara en una (1) unidad de gestion, en los términos del articulo 19 del Decreto
2181 de 2006, la cual tendra 3 Sectores Normativos.

Paragrafo 1. El desarrollo urbanistico se efectuara a través de un plan general
urbanistico por etapas, que garantizara la dotacién de los servicios publicos
domiciliarios, los accesos viales y las obras de infraestructura especificadas en el
Plano No. 08 Localizacién de ejecucion de obras de infraestructura.

En todo caso, se podra disponer la realizacion anticipada de obras correspondientes
a otras etapas siguientes, de igual forma las etapas generales podran ser
modificadas al interior del Plan Parcial para fines de ajustes en disefios y
necesidades técnicas y de comercializacion de Proyecto si asi se requiere, por
intermedio del tramite del Plan General Urbanistico y la licencia de urbanismo
correspondiente.
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Paragrafo 2. El urbanizador podra disponer de la totalidad de los metros cuadrados
de construccion, y distribuirlos libremente en las areas utiles de cada etapa, siempre
que cumpla con los indices de edificabilidad y volumetria establecidos por el Plan
Parcial.

CAPITULO IILI.

ZONIFICACION Y USOS DEL SUELO PERMITIDOS EN EL AREA SUJETO DE
PLAN PARCIAL

Articulo 16. ZONIFICACION. Para efectos de la aplicacién de los usos del suelo,
el Plan Parcial El Volador se divide en tres sectores normativos asi:

SECTOR NORMATIVO DE ACTIVIDAD MUTIPLE: El sector normativo de Actividad
Multiple corresponde aquellas areas o zonas con tendencia a una deseable mezcla
de usos urbanos compatibles entre si, los cuales incluyen actividades asociadas
con intercambio y comercializacion de productos, recreacién, instituciones y
vivienda.

SECTOR NORMATIVO DE ALTA DENSIDAD: El sector normativo Residencial de
Alta Densidad corresponde aquellas areas o zonas destinadas a la localizacién de
vivienda multifamiliar de alta densidad como uso predominante, con comercio, usos
administrativos y servicios complementarios.

SECTOR NORMATIVO DE BAJA DENSIDAD: El sector normativo Multiple
Residencial de Baja Densidad corresponde al area destinada a localizacién de
viviendas de baja densidad y a una amplia variedad de usos comerciales, de
servicios e institucionales complementarios. Admite la localizacion de actividades
productivas de bajo impacto.

La delimitacién de estos sectores normativo esta definida en el Plano No. U-10 que
hace parte del presente Plan Parcial.

Articulo 17. USOS DEL SUELO: De acuerdo con lo previsto por la Compilacion del
POT de Barranquilla de 2007 y por el articulo 7 de las determinantes de la
Resoluciéon No. 076 de 2012, los usos permitidos en el area del Plan Parcial “El
Volador” son los siguientes, los cuales posteriormente se distribuyen en cada uno
de los sectores normativos.

e RESIDENCIAL

De conformidad con la compilaciéon del Plan de Ordenamiento Territorial de
Barranquilla de 2007 las normas aplicables a estos usos son las siguientes:
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RESIDENCIAL
INDICE DE HABITABILIDAD
RESIDENCIAL R-2 12 M2 por alcoba
RESIDENCIAL R-3 20 M2 por alcoba
RESIDENCIAL R-4 25 M2 por alcoba
RESIDENCIAL R-5 30 M2 por alcoba
RESIDENCIAL R-6 35 M2 por alcoba
OTRAS ZONAS DIFERENTES A RESIDENCIAL | 20 M2 por alcoba.

TIPOLOGIAS DEL USO RESIDENCIAL

Tipologia de uso | De conformidad con el articulo 225 de la Compilaciéon del POT Corresponde al
Residencial Unifamiliar desarrollo residencial en el cual un lote de terreno esta ocupado por una unidad
predial destinada a dicho uso y que no comparte con los demas inmuebles de
la zona ningun tipo de area o servicio comunal de caracter privado.

Tipologia de uso | De conformidad con el articulo 226 de la Compilacién del POT Corresponde al
Residencial Bifamiliar y | desarrollo residencial en el cual el lote de terreno esta ocupado por dos o
Trifamiliar maximo tres unidades prediales que comparten en comun y proindiviso la

propiedad del terreno, asi como elementos de la edificacion tales como areas
de acceso y aislamiento. Estos inmuebles pueden presentar caracteristicas de
pareado, sin perder su calidad de proindiviso.

Tipologia de uso Conjunto | De conformidad con el articulo 228 de la Compilacion del POT, Son desarrollos
Residencial residenciales conformados por varias edificaciones constitutivas de Unidades
de Vivienda Unifamiliar, Bifamiliar y Trifamiliar, o Multifamiliar, que comparten,
ademas de las estructuras o areas sociales comunes privadas de cada
edificacion, o sea las de su propio régimen de comunidad, zonas y servicios
comunes a toda la agrupacién o conjunto, como vias privadas, zonas de
estacionamiento, zonas verdes, muros de cerramiento, porterias, etc.,
Corresponde a los desarrollos residenciales en los cuales un lote de terreno esta
ocupado por unidades prediales destinadas a dicho uso y que no comparten con
los demas inmuebles de la zona donde se ubican ningun tipo de area o servicio
comunal de caracter privado.

Tipologia de uso Vivienda | De conformidad con el articulo 227 de la Compilacion del POT, Corresponde a
Multifamiliar edificaciones desarrolladas sobre un lote de terreno que comprende un nimero
mayor a tres unidades de vivienda independientes, generalmente en edificios
de varios pisos. Este tipo de desarrollo prevé areas y servicios comunales dentro
de los edificios, cuya propiedad y utilizacion privadas se definen mediante
Reglamentos de Propiedad Horizontal, los cuales son de obligatoria observancia
por cada propietario de unidad predial. Segin el numero de pisos, los
multifamiliares tipo 1 tiene de 1 — 5 pisos, tipo 2 tiene de 6 a 8 pisos, tipo 3 de 9
a 11 pisos, tipo 4 de 12 a 15 pisos.

e USO COMERCIAL

COMERCIAL
Pertenecen a este grupo las actividades comerciales C —1
COMERCIO DE | e 5211 Comercio al por menor, en establecimientos no especializados, con
ESCALA BARRIAL surtido compuesto principalmente de alimentos (viveres en general), bebidas

O VECINAL: C-1 y tabaco.
e 5221 Comercio al por menor de frutas y verduras, en establecimientos
especializados.

e 5222 Comercio al por menor de leche, productos lacteos y huevos, en
establecimientos especializados.

e 5223 Comercio al por menor de carnes (incluye aves de corral), productos
céarnicos, pescados y productos de mar, en establecimientos especializados.

e 5224 Comercio al por menor de productos de confiteria, en establecimientos
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especializados.

e 5229 Comercio al por menor de otros productos alimenticios ncp, en
establecimientos especializados.

e 5231 Comercio al por menor de productos farmacéuticos, medicinales y
odontolégicos; articulos de perfumeria, cosméticos y de tocador, en
establecimientos especializados excepto las articulos para uso médico y
quirdrgico, articulos para usos odontoldgico y articulos para usos ortopédico,
que se clasificaran como C2.

e 5244 Comercio al por menor de libros, periédicos, materiales y articulos de
papeleria y escritorio, en establecimientos especializados.

Pertenecen a este grupo las actividades de Servicios Mercantiles Grupo 1

e 9302 Peluqueria y otros tratamientos de belleza.

e 5271 Reparacion de efectos personales.
e 6421 Servicios telefonicos.
e 6422 Servicios de transmision de datos a través de redes.
e 7411 Actividades juridicas.
e 7412 Actividades de contabilidad, teneduria de libros y auditoria;
asesoramiento en materia de impuestos.
e 7413 Investigacion de mercados y realizaciéon de encuestas de opinion publica.
7414 Actividades de asesoramiento empresarial y en materia de gestion.
7421 Actividades de arquitectura e ingenieria y actividades conexas de
asesoramiento técnico
COMERCIO DE | Pertenecen a este grupo las actividades comerciales C — 2
ESCALA ZONAL: C- | « 5219 Comercio al por menor en establecimientos no especializados, con
2 surtido compuesto principalmente por productos alimentos (viveres en

general), bebidas y tabaco.

e 5225 Comercio al por menor de bebidas y productos del tabaco, en
establecimientos especializados.

e 5231 Comercio al por menor de productos farmacéuticos, medicinales y
odontologicos; articulos de perfumeria, cosméticos y de tocador, en
establecimientos especializados, incluyendo los articulos para uso médico y
quirdrgico, articulos para usos odontolégico y articulos para usos ortopédicos.

e 5232 Comercio al por menor de productos textiles, en establecimientos
especializados.

e 5233 Comercio al por menor de prendas de vestir y sus accesorios (incluye
articulos de piel), en establecimientos especializados.

e 5234 Comercio al por menor de todo tipo de calzado, articulos de cuero y
sucedaneos del cuero, en establecimientos especializados.

e 5235 Comercio al por menor de electrodomésticos, en establecimientos
especializados.

e 5236 Comercio al por menor de muebles para el hogar, en establecimientos
especializados.

e 5237 Comercio al por menor de equipo y articulos de uso doméstico diferentes
de electrodomésticos y muebles para el hogar, en establecimientos
especializados.

e 5241 Comercio al por menor de articulos de ferreteria, cerrajeria y productos
de vidrio, excepto materiales de construccion, pinturas y agregados finos y
gruesos.

e 5245 Comercio al por menor de equipo fotografico, en establecimientos
especializados.

e 5246 Comercio al por menor de equipo Optico y de precision, en
establecimientos especializados.

e 5249 Comercio al por menor de otros nuevos productos de consumo ncp, en
establecimientos especializados.

e 5251 Comercio al por menor de articulos usados, en establecimientos
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especializados.

e 5252 Actividades comerciales realizadas por las compraventas con pacto de
retroventa.

5261 Comercio al por menor a través de casas de venta por correo.
5521 Expendio a la mesa de comidas preparadas en restaurantes.
5522 Expendio a la mesa de comidas preparadas en cafeterias.
5523 Expendio por autoservicio de comidas preparadas en restaurantes.
5524 Expendio por autoservicio de comidas preparadas en cafeterias.
5529 Otros tipos de expendio ncp de alimentos preparados, excepto casa de
banquetes.
Pertenecen a este grupo las actividades de Servicios Mercantiles Grupo 2
e 5272 Reparacion de enseres domésticos.

e 6031 Transporte no regular individual de pasajeros, excluidas las estaciones
de taxis.

6411 Actividades postales nacionales.

6412 Actividades de correo distintas de las actividades postales nacionales.
6512 Actividades de los bancos diferentes del Banco Central.

6513 Actividades de las corporaciones de ahorro y vivienda.

6514 Actividades de las corporaciones financieras.

6515 Actividades de las companiias de financiamiento comercial.

6516 Actividades de las cooperativas de grado superior de caracter financiero.
6519 Ofros tipos de intermediacion monetaria ncp.

6591 Arrendamiento financiero (leasing).

6592 Actividades de las sociedades de fiducia.

6593 Actividades de las cooperativas financieras y fondos de empleados.
6594 Actividades de las sociedades de capitalizacion.

6595 Actividades de compra de cartera (factoring).

6596 Otros tipos de crédito.

6599 Otros tipos de intermediacion financiera ncp.

6601 Planes de seguros generales.

6602 Planes de seguros de vida.

6603 Planes de reaseguros.

6604 Planes de pensiones y cesantias.

6711 Administracién de mercados financieros.

6712 Actividades de las bolsas de valores.

6713 Actividades de comisionistas y corredores de valores.

6714 Otras actividades relacionadas con el mercado de valores.

6715 Actividades de las casas de cambio.

6716 Actividades de los profesionales de compra y venta de divisas.

6719 Actividades auxiliares de la intermediacion financiera ncp.

6721 Actividades auxiliares de los seguros.

6722 Actividades auxiliares de los fondos de pensiones y cesantias.

7010 Actividades inmobiliarias realizadas con bienes propios o arrendados.

7020 Actividades inmobiliarias realizadas a cambio de una retribucion o por
contrata.

7210 Consultores en equipo de informatica.

e 7220 Consultores en programas de informatica y suministro de programas de
informatica.

e 7230 Procesamiento de datos.

e 7240 Actividades relacionadas con bases de datos.

e 7250 Mantenimiento y reparacion de maquinaria de oficina, contabilidad e
informatica.

iBarranquilla florece para todos!
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e 7290 Otras actividades de informatica.

e 7310 Investigacion y desarrollo experimental en el campo de las ciencias
naturales y la ingenieria.

e 7320 Investigacion y desarrollo experimental en el campo de las ciencias

sociales y las humanidades.

7422 Ensayos y analisis técnicos.

7430 Publicidad.

7491 Obtencién y suministro de personal.

7492 Actividades de investigacion y seguridad.

7493 Actividades de limpieza de edificios.

7494 Actividades de fotografia.

7499 Ofras actividades empresariales ncp.

9212 Exhibicion de filmes y videocintas.

9214 Actividades teatrales y musicales y otras actividades artisticas.

9220 Actividades de agencias de noticias.

9301 Lavado y limpieza de prendas de tela y de piel, incluso la limpieza en
seco.
e 9304 Casas de empefio o prenderias

Actividades de - .

comercio y servicios Pertenecen a este grupo las actividades comerciales C -3

mercantiles de | ® 5020 Mantenimiento y reparacion de vehiculos automotores.

escala zonal de alto | e 50201 Revision técnico-mecanico y de gases a vehiculos livianos.

impacto e 5239 Comercio al por menor de productos nuevos de consumo doméstico ncp,
ambiental y en establecimientos especializados.

urbanistico: C-3 e 5241 Comercio al por menor de materiales de construccion, articulos de

ferreteria, cerrajeria y productos de vidrio, excepto pinturas, en
establecimientos especializados.

e 5242 Comercio al por menor de pinturas, en establecimientos especializados.

e 5243 Comercio al por menor de muebles para oficina, maquinaria y equipo de
oficina, computadores y programas de computador, en establecimientos
especializados.

e 5040 Comercio, mantenimiento y reparacién de motocicletas y de sus partes,
piezas y accesorios.

e 5051 Comercio al por menor de combustible para automotores.

e 5052 Comercio al por menor de lubricantes (aceites, grasas), aditivos y
productos de limpieza para vehiculos automotores.
5529 Otros tipos de expendio ncp de alimentos preparados.
5530 Expendio de bebidas alcohdlicas para el consumo dentro del
establecimiento.

e 5011 Comercio de vehiculos automotores nuevos.
5012 Comercio de vehiculos automotores usados.
5030 Comercio de partes, piezas (autopartes) y accesorios (lujos) para
vehiculos automotores.

Servicios Mercantiles Grupo N° 3.

e 5513 Alojamiento en "centros vacacionales" y "zonas de camping"

e 5519 Otros tipos de alojamiento ncp (diferentes a los incluidos en el articulo --
-servicios socio sicolégicos).

e 6031 Transporte no regular individual de pasajeros en Taxis, incluidas las
estaciones de taxi.

e 6310 Manipulacion de carga.

e 6320 Almacenamiento y depdsito.

iBarranquilla florece para todos!
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6331 Actividades de estaciones de transporte terrestre.
6332 Actividades de estaciones de transporte acuatico.
6333 Actividades de aeropuertos.

6339 Otras actividades complementarias del transporte.

6340 Actividades de agencias de viajes y organizadores de viajes; actividades
de asistencia a turistas ncp.

6390 Actividades de otras agencias de transporte.

6421 Servicios telefénicos.

6422 Servicios de transmision de datos a través de redes.

6423 Servicios de transmision de programas de radio y television.

6424 Servicios de transmisién por cable.

6425 Otros servicios de telecomunicaciones.

6426 Servicios relacionados con las telecomunicaciones.

7111 Alquiler de equipo de transporte terrestre.

7112 Alquiler de equipo de transporte acuatico.

7113 Alquiler de equipo de transporte aéreo.

7121 Alquiler de maquinaria y equipo agropecuario.

7122 Alquiler de maquinaria y equipo de construccion y de ingenieria civil.
7123 Alquiler de maquinaria y equipo de oficina (incluso computadoras).
7129 Alquiler de otros tipos de maquinaria y equipo ncp.

7130 Alquiler de efectos personales y enseres domésticos ncp.

7495 Actividades de envase y empaque.

9211 Produccioén y distribucion de filmes y videocintas.

9213 Actividades de radio y television.

9219 Otras actividades de entretenimiento ncp. (Excepto Grilles, Whiskerias y
Coreograficos, Actividades de Barracas de Tiro al Blanco).

e 0242 Actividades de juegos de azar.

e 9249 Otras actividades de esparcimiento.
Pertenecen a este grupo las actividades comerciales C - 4
COMERCIO DE | e 5125 Comercio al por mayor de productos alimenticios, excepto café trillado.
ESCALA e 5127 Comercio al por mayor de bebidas y productos del tabaco.

INDUSTRIAL: C -4 e 5131 Comercio al por mayor de productos textiles y productos confeccionados
para uso domeéstico.

e 5132 Comercio al por mayor de prendas de vestir, accesorios de prendas de
vestir y articulos elaborados en piel.

e 5133 Comercio al por mayor de calzado.

e 5134 Comercio al por mayor de aparatos, articulos y equipos de uso
domeéstico.

e 5135 Comercio al por mayor de productos farmacéuticos, medicinales,
cosméticos y de tocador.

e 5136 Comercio al por mayor de equipos médicos y quirirgicos y de aparatos
ortopédicos y protésicos.

5137 Comercio al por mayor de papel y carton; productos de papel y carton.
5139 Comercio al por mayor de otros productos de consumo ncp.

5154 Comercio al por mayor de fibras textiles.

5159 Comercio al por mayor de otros productos intermedios ncp.

5163 Comercio al por mayor de maquinaria para oficina, contabilidad e
informatica.

5190 Comercio al por mayor de productos diversos ncp.

9309 Otras actividades de servicios ncp (excepto las actividades con fines
sociales como agencias que se encargan de la contratacion de acompafiantes
y los trabajadores sexuales)

iBarranquilla florece para todos!
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e USO INSTITUCIONAL

USO INSTITUCIONAL
INSTITUCIONAL Pertenecen a este grupo las actividades Institucionales Grupo 1
GRUPO 1 e 8011 Educacién preescolar.

e 8532 Servicios sociales sin alojamiento - solo guarderias.

e 85121 (Sub-clase) Actividades de la practica médica (Solo consultorios médicos
y de los demas profesionales de la salud tanto publicos como privados).

e 7524 Actividades de la policia y proteccién civil (Solo para C.A.Is)

INSTITUCIONAL Pertenecen a este grupo las actividades Institucionales Grupo 2

GRUPO 2 e 75121(Sub-clase) Actividades ejecutivas de la administracién publica Local.

7524 Actividades de la policia y proteccion civil.

8060 Educacion no formal.

8512 Actividades de la practica médica.

8513 Actividades de la practica odontoldgica.

8514 Actividades de apoyo diagndstico.

8519 Otras actividades relacionadas con la salud humana.

8520 Actividades veterinarias.

8531 Servicios sociales con alojamiento.

8532 Servicios sociales sin alojamiento.

9111 Actividades de organizaciones empresariales y de empleadores.

9112 Actividades de organizaciones profesionales.

9231 Actividades de bibliotecas y archivos.

9232 Actividades de museos y preservacion de lugares y edificios historicos.

9192 Actividades de organizaciones politicas.

9199 Actividades de otras organizaciones ncp.

8012 Educacion basica primaria.

8021 Educacién basica secundaria.

8022 Educacién media.

8030 Servicio de educacion laboral especial.

8041 Establecimientos que prestan el servicio de educacion preescolar y basica

primaria.

e 8042 Establecimientos que prestan el servicio de educacion preescolar y basica
(basica primaria y basica secundaria).

e 8043 Establecimientos que prestan el servicio de educacion preescolar, basica
(basica primaria y basica secundaria) y media.

e 8044 Establecimientos que prestan el servicio de educacion basica (basica
primaria y basica secundaria).

e 8045 Establecimientos que prestan el servicio de educacion basica (basica
primaria y basica secundaria) y media.

o 8046 Establecimientos que prestan el servicio de educacion basica secundaria y

media.
INSTITUCIONAL Pertenecen a este grupo las actividades Institucionales Grupo 3
GRUPO 3 e 6511 Banca central.

e 7511 Actividades legislativas de la administraciéon publica en general.

e 7512 Actividades ejecutivas de la administracién publica en general.

e 7513 Regulaciéon de las actividades de organismos que prestan servicios de
salud, educativos, culturales y otros servicios sociales, excepto servicios de
seguridad social.

7514 Actividades reguladoras y facilitadoras de la actividad econémica.
7515 Actividades auxiliares de servicios para la administracion publica en
general.

iBarranquilla florece para todos!
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e 7521 Relaciones exteriores.
e 7522 Actividades de defensa.
e 7523 Actividades de la justicia.
e 7530 Actividades de seguridad social de afiliacion obligatoria.
e 8050 Educacion superior.
e 8511 Actividades de las instituciones prestadoras de servicios de salud, con
internacion y Centros Multiples de Consultorios Médicos Especializados y
similares.
e 8515 Actividades de apoyo terapéutico.
e 9233 Actividades de jardines botanicos y zooldgicos y de parques nacionales.
e 9191 Actividades de organizaciones religiosas.
e 9120 Actividades de sindicatos
INDUSTRIAL . 5511 Alojamiento en "hoteles”, "hostales" y "aparta-hoteles”.
GRUPO 6 . 5513 Alojamiento en "Centros Vacacionales y Zonas de Camping"
:\TIIEDISJI%[%AS DE ° 5519 Otros Tipos de Alojamiento Ncp
IMPACTO
AMBIENTAL Y
URBANISTICO.

Paragrafo 1. Los usos que no se encuentren sefialados en la anterior tabla no estan
permitidos en el area del Plan Parcial

Paragrafo 2. Se consideran aptas para el desarrollo de la actividad de comercio
zonal de alto impacto C3, las edificaciones que presenten las siguientes
caracteristicas:

- Edificaciones especializadas

- Centros comerciales

- Parques Comerciales

- Centros comerciales y grandes almacenes.

- Complejos empresariales y parques tecnoldgicos

- Edificaciones especializadas para comercio mayorista
- Mercados generales

Las normas de edificabilidad de estas edificaciones se sujetaran a las disposiciones
del Acuerdo distrital 003 de 2007

Articulo 18. DEFINICION USOS: De acuerdo con la compilacion del Plan de
Ordenamiento Territorial de Barranquilla, los usos se dividen en: PRINCIPAL,
COMPLEMENTARIO Y RESTRINGIDO*para cada uno de los sectores normativos
en el area del Plan Parcial “El Volador”.

e PRINCIPAL: Es el uso predominante del suelo, que determina el destino
urbanistico de una zona de las Areas de Actividad y, como tal, se permite en la
totalidad del area, zona o sector objeto de reglamentacion.

iBarranquilla florece para todos!
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e COMPLEMENTARIO: Es aquel uso que contribuye al adecuado
funcionamiento del uso principal y se permite en los lugares que sefale la norma
especifica.

e RESTRINGIDO: Es aquel uso que no es requerido para el funcionamiento del
uso principal, pero que bajo determinadas condiciones normativas, sefaladas
en la norma general y en la ficha del sector normativo, puede permitirse.

Articulo 19. USOS DEL SUELO PERMITIDOS POR SECTOR NORMATIVO: Los
usos permitidos generales determinados en el articulo 17 de este Decreto, se
distribuyen en cada uno de los sectores normativo, asi:

SECTOR
NORMATIVO USO PRINCIPAL USO COMPLEMENTARIO USO RESTRINGIDO
Comercio: C-1, C-2 y C- | Residencial.
3.
Servicios  Mercantiles | Comercio C-4.
Grupo 1,2y 3. Institucional: Grupo 1, 2 y
3.
?IICUTIl¥:ECI? Establecimiento de | Diagnocentros y talleres
oficinas y servicios. de mecanica.
Industria Grupo 6.
Servicios Religiosos.
Residencial Comercio: C-1y C-2. Comercio C-3:
multifamiliar: VIP/VIS 'y Hipermercados, centros
DE ALTA | No VIS. Servicios Mercantiles | comerciales y galerias
DENSIDAD Grupo 1y 2. comerciales. (Ver nota 2)
Institucional Grupo 1y 2. | Comercio C-3: Venta de
automoviles. (Ver nota
2)
Establecimiento de | Servicios Religiosos.
oficinas y servicios. (Ver nota 2)
Residencial Comercio C-3. (Ver nota
multifamiliar: VIP/VIS y | Establecimiento de | 3)
DE BAJA No VIS. oficinas y servicios.
DENSIDAD | Comercio: C-1y C-2.
Servicios Mercantiles Servicios Mercantiles
Grupo 1y 2. Institucional Grupo 3. Grupo 3. (Ver nota 2)
Institucional Grupo 1y 2.

Paragrafo 1. Los usos que no estan sefalados en la tabla se consideran prohibidos.

Paragrafo 2: Solo se podran localizar en las manzanas destinadas para usos
comerciales sefialadas en el Plano No U-5, M-C1 y M-2.

Paragrafo 3: Solo se podran localizar en manzanas o lotes con frente sobre la
Avenida Parque (Cra 43).

iBarranquilla florece para todos!
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Paragrafo 4: En el sector normativo de Actividad mixta se podra destinar el 100%
de la manzana para el establecimiento de Oficinas y servicios.

Paragrafo 5: En el sector normativo de Alta densidad, las manzanas con frente a la
Avenida Parque podran destinar maximo el 50% de su frente para el
establecimiento de oficinas y servicios.

Articulo 20. MEZCLA DE USOS. En los primeros pisos de todas las manzanas se
debera garantizar un area minima destinada a establecimientos de oficinas y
servicios y opcionalmente a espacios habitables del uso residencial, ya sea vivienda
o areas comunes de las edificaciones que se propongan, con la siguiente

distribucion:
Ubicacion % del lindero del predio o Destinacion
manzana
Minimo 10% para comercio, oficinas y/o
. servicios
E;e:ﬂnteala Avenida 30% El 20% restante a comercio, oficinas,
que servicios, vivienda y/o  servicios
comunales de las edificaciones.
Minimo 10% para comercio, oficinas y/o
servicios
Frente a Vias locales 20% El 10% restante a comercio, oficinas,
servicios, vivienda y/o  servicios
comunales de las edificaciones.

Paragrafo 1. El frente que se destine a usos comerciales, de oficinas o de servicios
debera tener una profundidad minima de tres (3) metros y ubicarse en el primer
piso; en todo caso, podra tener la altura de la plataforma permitida.

Paragrafo 2. En las manzanas destinadas a Vivienda de Interés Prioritario, debera
garantizarse que en al menos uno de los costados de la manzana, que se cumpla
con este requerimiento.

CAPITULO IV.

NORMAS DE EDIFICABILIDAD, VOLUMETRIA Y OTRAS NORMAS PARA EL
DESARROLLO DE LOS SECTORES NORMATIVOS QUE CONFORMAN EL
PLAN PARCIAL- ACTIVIDAD MULTIPLE, ALTA DENSIDAD Y BAJA
DENSIDAD

Articulo 21. EDIFICABILIDAD. La edificabilidad de las areas utiles sera la
resultante de aplicar los indices de ocupacion y construccion, junto con las normas
volumétricas, los estandares de habitabilidad, las areas sociales de uso privado y
las alturas maximas permitidas, segun se trate de agrupaciones o desarrollos por
loteo individual:
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a) Sistema de loteo individual: Unidades prediales privadas vinculadas
directamente al espacio publico y deslindada de las propiedades vecinas.

b) Sistema de agrupacion: Unidades de propiedad privada susceptibles de ser
sometidas al régimen de propiedad horizontal, con un area maxima de tres (3)
hectareas de area util en los sectores residenciales y seis (6) hectareas en el
sector de actividad multiple.

Paragrafo 1. El tamafo minimo de los lotes sera de 1.200 m? con treinta (30mts) de
frente.

Paragrafo 2. El Sector Normativo de Baja Densidad, no podra tener una densidad
superior a las 10 viviendas por hectarea bruta, el numero de unidades que resulte
de la aplicacion de esta norma podra distribuirse en la totalidad de las manzanas
utiles resultantes o concentrase en una o dos manzanas.

Articulo 22: INDICE DE EDIFICABILIDAD: La edificabilidad propuesta para el Plan
Parcial El Volador sera la resultante de aplicar el reparto de cargas y beneficios sin
superar los indices de edificabilidad maxima determinada para cada Sector
Normativo y establecidos en el siguiente cuadro, cumpliendo con las normas
volumétricas, el equipamiento comunal privado, los estandares de habitabilidad y
los indices de ocupacion:

EDIFICABILIDAD
iNDICE INDICE INDICE
OCUPAGION | CONSTRUCCION | CONSTRUCCION
BASICO MAXIMO

VIVIENDA UNIFAMILIAR, | I/A. Neta 0.28 0.77 1.47
BIFAMILIAR o)
MULTIFAMILIAR (VIP, VIS Y |1/A .Util 0.50 1.37 2.61
NO VIS)

| /A. Neta 0.50 0.77 1.47
COMERCIAL 1/ A. Util 0.70 1.37 2.61

| /A. Neta 0.50 0.77 1.47
MULTIPLE 1/ A. Util 0.70 1.37 2.61

| /A. Neta 0.50 0.77 1.47
EQUIPAMIENTOS 1/ A. Util 0.70 1.37 2.61

Paragrafo 1. Los indices de ocupacion y construccion se calcularan sobre las areas
netas y areas utiles resultantes en cada manzana para cada predio.

Paragrafo 2. En todos los casos, cuando se desarrollen plataformas con
parqueaderos, deberan generar fachadas con minimo 60% de vacios o ventanas.
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Paragrafo 3. En dichas plataformas se deberan desarrollar hacia la calle locales
comerciales o de servicios con una profundidad minima de tres (3) metros, que a su
vez deberan ocupar minimo el 10% del frente del predio, segun lo establecido en el
articulo 17 del presente Plan Parcial.

Paragrafo 4: Los metros cuadrados totales de edificabilidad previstos en este Plan
Parcial no podran ser superados. No obstante lo anterior, en caso que algunas
supermanzanas se utilicen menos del indice de construccidn maximo, el indice
remanente podra ser utilizado en otras supermanzanas.

La edificabilidad de las areas utiles sera la resultante de aplicar las normas
volumétricas, los estandares de habitabilidad, las areas sociales de uso privado y
las alturas, segun se trate de agrupaciones o desarrollos por loteo individual, sin
superar los indices de edificabilidad permitidos para el plan parcial.

Articulo 23. NORMAS VOLUMETRICAS PARA LOS EQUIPAMIENTOS
COMUNALES PRIVADOS:

Destinacion y localizacion del Equipamiento Comunal Privado: El equipamiento
comunal privado esta destinado a propiedad privada comunal.

Seran contabilizados como equipamiento comunal entre otros, los caminos vy
porticos exteriores, antejardines, zonas verdes, plazoletas y areas de estar
adyacentes o contiguas a las zonas de circulacién.

Las areas correspondientes a circulacion vehicular, los cuartos de bombas o de
mantenimiento, las subestaciones, los cuartos de basura y similares, no seran
contabilizadas como equipamiento comunal, pero tales areas, tampoco se
contabilizaran para el calculo mismo del equipamiento comunal privado exigido;
tampoco lo seran los corredores y demas zonas de circulaciones necesarias para
acceder a los apartamentos o unidades privadas.

El equipamiento comunal debe cumplir con las siguientes proporciones:

uso PROPORCION
Residencial VIS Y VIP 10 m2 x cada 100 m2 en el uso de vivienda
Residencial 15 m2 x cada 120m2 en el uso de vivienda
Comercial y de Servicios 15 m2 x cada 140 m2 de area neta vendible
Institucional y Dotacién Urbana 15 m2 x cada 180 m2 de area construida

Del total del equipamiento comunal privado, debera destinarse, como minimo, el
40% a zonas verdes recreativas y el 15% a servicios comunales. El porcentaje
restante podra destinarse a estacionamientos adicionales para visitantes como
maximo en un 10% y/o al incremento de los porcentajes sefialados anteriormente.
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Se permite ubicar en las zonas de equipamiento comunal privado un area destinada
al abastecimiento de cada agrupacion un espacio destinado al uso comercial no
superior a 0.25 m2 por unidad de vivienda.

Como parte del equipamiento comunal exigido para comercio y servicios se exigira
lo siguiente para todo Parque Comercial, Centro Comercial, o Grandes Almacenes,
Medianos Almacenes y Galeria Comercial:

1. Un cuarto de aseo y recoleccion de basuras de nueve (9 M?) metros cuadrados
por cada dos mil (2.000 M?) metros cuadrados de superficie util de venta.

2. Una bodega general de nueve (9 M?) metros cuadrados por cada dos mil (2.000
M?) metros cuadrados de superficie util de venta.

3. Un espacio abierto, al aire libre 0 en un gran salén especial, para juegos infantiles
de cincuenta (50 M?) metros cuadrados por cada dos mil (2.000 M?) metros
cuadrados de construccion, se exceptua de este requerimiento a las Galerias
Comerciales.

4. Un espacio cerrado acondicionado para guarderia de cincuenta (50 M?) metros
cuadrados por cada dos mil metros cuadrados (2.000 M2) de superficie util de venta.

5. El equipamiento para bafios publicos comprende los siguientes niveles:
5.1 - Para Galerias Comerciales.
* Una bateria de bafios para mujeres provista de un sanitario y un lavamanos
por cada 800 metros cuadrados (M?) de superficie util de venta.
* Una bateria de bafios para hombre provisto de un sanitario, un orinal y un
lavamanos por cada 800 metros cuadrados (M?) de superficie util de venta.

5.2 - Para Centros Comerciales, Grandes Almacenes y Medianos Almacenes.

* Un bateria de bafios para mujeres provisto de un sanitario y un lavamanos
por cada 650 metros cuadrados (M?) de superficie util de venta.

* Una bateria de bafios para hombre provisto de un sanitario, un orinal y un
lavamanos por cada 650 metros cuadrados (M?) de superficie util de venta.

El total de unidades sanitarias (sanitario, lavamanos, etc.) resultante para
este nivel podra dividirse y distribuirse en pisos diferentes (en caso de contar
con mas de un piso).

5.3 - Para Parques Comerciales.
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* Un bateria de bafios para mujeres provisto de un sanitario y un lavamanos
por cada 450 metros cuadrados (M?) de superficie util de venta.

* Un bateria de bafios para hombres provisto de un sanitario, un orinal y un
lavamanos por cada 450 metros cuadrados (M?) de superficie util de venta.

Articulo 24. NORMAS VOLUMETRICAS. Segun el tratamiento de desarrollo la
zona de planeamiento del plan parcial “EL VOLADOR” se rige mediante las
siguientes directrices: (Cuadro de usos Riomar POT Barranquilla)

Area
Tipode | Altura n;:s:‘n:i del lote on Indice de
Tratamiento ) e maxima Retiros Minimos habitabilidad
Edificacion . en metros
en pisos (mts 2)
metros | cuadrados
(M2)
Laterales | Fondo
Unifamiliar 3,00 8,00 96,00 1,50 3,00
Bifamiliar 3,00 8,00 96,00 1,50 3,0
Trifamiliar 3,00 8,00 96,00 2,00 3,00
Conjunto 3,00 12,00 140,00 3,00 3,00
Residencial
Desarrollo* | Mutfamiliar | 505 | 4200 | 140,00 300 | 3,00 25,00
ipo
Multifamiliar |\ ¢ o | 4500 | 180,00 3,00 3,00
Tipo 2
Multifamiliar | 1459 | 2500 | 300,00 5,00 5,00
Tipo 3
Multifamiliar | 45 50 | 3000 | 360,00 6,00 6,00
Tipo 4

Articulo 25 NORMAS VOLUMETRICAS PARA TODOS LOS DESARROLLOS.
Las siguientes disposiciones rigen para los desarrollos que se hagan en el area del
Plan Parcial, independientemente del Sector Normativo:

a) ALTURAS:
Las alturas permitidas para el equipamiento comunal publico y el equipamiento
vendible las alturas son las contenidas en la siguiente tabla:

ALTURA MAXIMA
uso PERMITIDA
SECTOR NORMATIVO PISOS
RESIDENCIAL DE ALTA DENSIDAD | Equipamiento comunitario publico 4
MULTIPLE RESIDENCIAL BAJA Equipamiento comunitario publico 6
DENSIDAD Equipamiento vendible

Articulo 26. NORMAS VOLUMETRICAS PARA TODOS LOS SECTORES.
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a. MANEJO DE ALTURAS: Para uso residencial, comercial, institucional y de
servicios, la altura util o libre maxima por cada piso sera de 3,20 mts y la minima
de 2,30 mts. Los pisos que superen los 3,80 mts de fino a fino se contabilizaran
como dos (2) pisos 0 mas.

b. SEMISOTANOS: Unicamente podran ubicarse en las zonas residenciales bajo
el area de la plataforma; en ningun caso bajo el antejardin o el retiro posterior.
La losa de cubierta del semis6tano no podra sobrepasar la altura de 1,50 mts.
contabilizada desde el nivel del andén. Los accesos deberan solucionarse al
interior de la linea de construccién. Manejo de Pisos no Habitables y
Semisdtanos en terreno inclinado: La suma del piso no habitable y de
semisotanos no podra sobresalir mas de 4.50 m sobre el plano con frente a
via vehicular o peatonal. En las demas fachadas no podra superar los dos (2)
pisos.

c. SOTANOS: En caso de ser viable la construccién de sétanos tendran como uso
exclusivo estacionamientos y/o instalaciones tales como: sub estaciones
eléctricas, tanques y bombas hidroneumaticas.

d. ANTEJARDINES: Es obligatorio el alineamiento continuo con antejardin de
cuatro (4) metros a ambos lados de las vias, excepto si se colinda con un area
de cesion obligatoria gratuita. En las areas de actividad residencial esta
prohibido instalar cualquier tipo de cobertura diferente de la vegetal graminea y
de arborizacidon autorizada por el Manual del Espacio Publico, salvo en los
accesos vehiculares y peatonales a las edificaciones y cuando se propongan
actividades comerciales y/o de servicios que se ubiquen en el primer piso con
frente a las vias publicas. Los antejardines no podran ser ocupados, ni utilizados
como estacionamientos.

e. CERRAMIENTO: En los usos residenciales, se podra plantear el cerramiento de
las unidades inmobiliarias, con una altura maxima de 1,60 sobre un z6calo hasta
de 20 cms y transparencia minima del 90%.

f. PATIOS: Toda construccion debera disponer, para todos sus espacios
habitables, de iluminacidn y ventilacion naturales directas, a través de patios o
con el exterior. El lado minimo del patio interior cuando den a espacios
habitables debera ser 1/5 parte de la altura de la edificacion.

g. BALCONES Y OTROS ELEMENTOS VOLUMETRICOS: sobre las fachadas
ubicadas con frente a espacios publicos, excepto las cesiones obligatorias
gratuitas, se podran plantear balcones descubiertos a una altura no inferior a un
piso, con respecto al nivel del andén. Se permitira volar el balcon o voladizo
hasta la tercera parte del antejardin. En edificaciones con semisétano los
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voladizos se ubicaran a partir de una altura equivalente a 1 %z pisos, contados
desde el nivel de terreno del antejardin.

h. LOBBY: Cuando se plantee lobby, hall o pasillo de acceso en cualquier tipo de
edificacion se permite plantear pisos de doble altura hasta un maximo de seis
metros con diez centimetros (6.10mts), solo a nivel del acceso, el cual sera
contabilizado como dos (2) pisos. El planteamiento del Lobby no autoriza el
incremento de la altura maxima permitida ni el numero maximo de pisos
permitidos.

i. MEZZANINE: Los mezzanines o entrepisos haran parte de un piso construido
ocupando maximo el 60% del area del piso inferior al cual pertenece, debe estar
retrocedido de la fachada y genera un solo espacio con doble altura. El uso de
mezzanines, esta permitido para todas las clases de edificaciones y sera
contabilizado como area construida.

j- CUBIERTAS: En todos los proyectos en donde el area de cubierta supere los
2.500 m? no se permitiran lozas planas, brillantes y sin ningun tipo de
tratamiento. Adicionalmente, cuando se coloquen instalaciones sobre azoteas o
cubiertas, deberan estar retiradas del borde de la fachada exterior del edificio
minimo a 2,00 metros y debidamente mimetizadas.

k. RAMPAS Las rampas de acceso a sétanos y semisotanos no podran construirse
a partir de la linea de propiedad, sino a partir de la linea de construccion en
edificaciones sobre troncales, arterias, semiarterias y colectoras, o en las vias
que se proyecte su ampliacion, y por seguridad para los peatones, las rampas
deberan empezar un metro (1m) desde la linea de propiedad hacia la de
construccion, en las vias de poligonos residenciales que no seran sometidas a
ampliaciones futuras.

Las rampas de acceso vehicular pueden tener una inclinacion maxima del 20%
y pueden iniciarse a partir del punto medio entre la linea de propiedad y a linea
de construccion o al interior de la linea de construccion. El ancho minimo de
acceso a los garajes situados al interior de los predios debe ser de cinco metros
(5m) para proyectos con mas de treinta cupos (30) de parqueo. En propuestas
en las cuales se plantea entrada y salida independientes, el ancho de cada una
de éstas no podra ser inferior a tres cincuenta metros (3.50m).

I. ESCALERAS: Sdélo se permitira la construccion de escaleras de acceso exterior
sobre zonas de antejardin si las condiciones topograficas del terreno asi lo
exigieren, si el primer piso de la construccién quedare a diferente nivel con
respecto al andén publico y cuando la distancia de altura al primer piso sea
causada por la construccion de semisétanos. Cuando no exista ninguna de estas
limitantes las escaleras de acceso al primer piso deberan quedar dentro del
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paramento de construccion hacia el interior del lote y en ningun caso sobre la
zona de antejardin.

m. DUCTOS: En toda edificacidén en altura que tenga mas de cinco pisos (5 pisos)
se debe contemplar la instalacion de ductos para basuras acabados de modo
que se permita su facil limpieza, complementado con un depédsito especial para
recibirlas y de facil acceso a la empresa de servicios respectiva. No se permitira
la construccién de estos depdsitos en la zona publica.

En edificaciones donde se utilicen vacios para la iluminacién o ventilaciéon de
mas de una (1) unidad de vivienda en el mismo nivel no se permitira la ubicacion
de ventanas o elementos verticales a una altura inferior a 1.80 metros sobre el
nivel del piso respectivo. Se aceptaran ventanas que no estén enfrentadas

n. El espacio destinado a patio no podra tener ningun tipo de cubierta solida que
impida la iluminacion y ventilacion. ASCENSORES: Toda edificacion en altura,
multifamiliar, de oficinas o de caracter mixto (comercio, servicios y vivienda) que
exceda de cinco (5) pisos a partir del acceso, debera estar dotada del servicio
de ascensor.

o. AISLAMIENTOS: Los proyectos deben cumplir con las dimensiones
establecidas en la siguiente tabla:

AISLAMIENTOS MINIMOS
ENTRE CONTRA PREDIOS
usos PISOS | epiFicACIONES VECINOS
(En metros) (En metros)
De1a3 5.00 3.00
. . . - De4ab 7.00 4.00
Residencial, comercial y Servicios

De6a7 9.00 5.00

De 8a12 12.00 7.00

De13a 15 15.00 7.00

Equipamiento Comunitario Publico | De 1a 3 5.00 3.00
y Equipamiento Vendible De4a6 7.00 4.00

Se permite la ubicacion de estacionamientos en los aislamientos laterales.

ESTACIONAMIENTOS: Para efectos de la provision de estacionamientos de todos
los usos, los proyectos deben cumplir con las exigencias establecidas en la
siguiente tabla:
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Uso

NUMERO DE ESTACIONAMIENTOS REQUERIDOS

PRIVADOS

VISITANTES

Multifamiliar VIS/VIP

1¢/5 viviendas

1¢/10 viviendas

Multifamiliar NO VIS

1¢/1 viviendas

1¢/8 viviendas

ComercioC-2, C-3 y
C-4

1¢/40 m? de area
administrativa

1¢/100 de area neta construida.

Parque comercial,
Centro Comercial,
Gran Almacén,
Galeria comercial e
Hipermercado.

1¢/90 m? de area
administrativa.

1¢/70 m? de superficie de venta.

Venta De Vehiculos
Automotor.

1¢/80 m? de area
administrativa. .

1¢/80 m? de superficie de venta.

Edificio de oficinas

1¢/80 m? de area neta
construida.

1¢/60 m? de area neta construida.

Servicios
administrativos
(publicos)

1¢/80 m? de area neta
construida.

1c/40 m? de drea neta en el uso

Servicios Mercantiles
Grupo1,2y3

1¢/80 m? de area neta de
construccion

1¢/80 m? de area construida.

Edificios de servicios
meédicos.

1¢/50 m? de area neta
construida.

1¢/120 m? de area construida.

Edificios de
actividades culturales

1¢/40 m? de area
administrativa

1¢/80 m? de area de construccion

Hoteles y alojamiento

1¢/60 m? de area
administrativa

1¢/180 m? de area neta construida
mas 1¢/40 m? de area de eventos,
restaurantes, discotecas y/o
comercio.

e Tanto los estacionamientos privados como los de visitantes deberan

solucionarse al interior del predio.
e Para el comercio C-1 no se exigen estacionamientos.

e La cuota de estacionamientos para carga y descarga se calculara sobre un

cupo de tres (3) metros por diez (10) metros por cada quinientos (500) metros
cuadrados de area de estacionamientos exigidos en los usos de comercio y
servicios.

Por cada treinta (30) estacionamientos exigidos se debera prever un cupo
para el estacionamiento de personas con movilidad reducida, ubicado cerca
de los accesos a las edificaciones.

Por cada quince (15) estacionamientos exigidos para automoviles se debera
prever un cupo para el estacionamiento de motocicletas.
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e Para todos los usos se exige un (1) cupo de parqueadero para bicicletas por
cada cinco (5) estacionamientos para automoviles exigidos.

DIMENSION DE LOS ESTACIONAMIENTOS: Los cupos de estacionamientos
deben tener las siguientes dimensiones:

Vehiculos particulares 4.50m x 2.50m
Para Vehiculos pesados 10.00m x 3.00m
Estacionamiento para Minusvalidos 4.50m x 3.80m.
Motocicletas 2.50m x 1.20m
CAPITULO V.

PROVISION DE VIS Y VIP

Articulo 27. CUMPLIMIENTO DEL PORCENTAJE MINIMO DE SUELO PARA VIS
o VIP. Para el cumplimento de la obligacion de porcentaje de suelo VIS establecida
en el Decreto 075 de 2013, el propietario y/o urbanizador podra optar por una de
las siguientes alternativas:

1) Cumplir la obligacién en el mismo proyecto.

2) Mediante el traslado a otros proyectos del mismo urbanizador, localizados en
cualquier parte del suelo urbano o de expansion urbana del distrito.

3) Mediante la compensacion en proyectos que adelanten las entidades publicas
que desarrollen programas y proyectos VIS o VIP, a través de los bancos
inmobiliarios, patrimonios autonomos o fondos que creen los municipios y
distritos para el efecto.

Paragrafo: En los predios que conforman el presente Plan Parcial se podran dejar
las areas de VIS de otros proyectos en cumplimiento de la transferencia de sus
obligaciones, siendo considerados estos como predios receptores.

Articulo 28. CUMPLIMIENTO DE LA OBLIGACION EN EL MISMO PROYECTO.
El porcentaje de Vivienda de Interés Social o Vivienda de Interés Prioritario exigido
por el Decreto 075 de 2013 y el Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito de
Barranquilla, se cumplira al interior del Plan Parcial El Volador. Este podra ser
receptor de porcentajes de V.I.S. y V.I.P., que deban cumplirse en otros proyectos
urbanisticos. Lo anterior con el fin de ayudar a consolidar la politica de vivienda
Distrital.

CAPITULO VI.

REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS
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Articulo 29. REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS. De
conformidad con lo establecido en el numeral 2° del articulo 15 de la Ley 388 de
1997, la definicion de los usos e intensidades de uso, asi como el régimen de las
actuaciones, tratamientos y procedimientos de urbanizacion, construccidon e
incorporacion al desarrollo de las diferentes zonas comprendidas dentro del
perimetro urbano o del suelo de expansion, constituyen la definicion de normas
urbanisticas generales.

En desarrollo de lo anterior, el presente decreto determina el régimen de derechos
y obligaciones urbanisticas a cargo de los propietarios incluidos en el ambito de
aplicacion del Plan Parcial.

Paragrafo: Las obligaciones derivadas del reparto equitativo deberan ser asumidas
por los titulares del derecho de dominio al momento de solicitar la licencia de
urbanizacién y/o construccidon segun sea el caso, sin consideracion a posibles
cambios o mutaciones en la titularidad de los inmuebles que se presenten entre el
momento de adopcién del Plan Parcial y la solicitud de la correspondiente licencia.

Articulo 30. DETERMINACION DE LA EDIFICABILIDAD. De conformidad con lo
establecido por el Plan de Ordenamiento Territorial, para suelos sujetos a plan
parcial, se ha calculado una edificabilidad basica, que permite a los propietarios del
suelo, en proporcion a los beneficios urbanisticos autorizados, la financiacion de las
cargas locales.

Articulo 31. BENEFICIOS. Los beneficios urbanisticos que son objeto de
distribucion equitativa, corresponden a los aprovechamientos del suelo
representado en los indices de ocupacion, de construccion, la altura y la densidad
basicos autorizados, en los términos del presente decreto, en concordancia con el
POT vy con el Decreto Nacional 2181 de 2006. Asi mismo, con fundamento en el
articulo 84 numeral 5 de la Ley 388 de 1997, el valor de las obras de carga general
podra cruzarse con el valor resultante de la liquidacidon del efecto plusvalia para
efectos de su pago.

Articulo 32. CARGAS LOCALES. De conformidad con el articulo 27 del Decreto
2181 de 2006, las cargas locales incluiran entre otros componentes las cesiones y
la realizacion de obras publicas correspondientes a redes secundarias y
domiciliarias de servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia y teléfono,
asi como las cesiones para parques y zonas verdes, vias vehiculares y peatonales,
y para la dotacion de los equipamientos comunitarios

Estas cargas seran objeto de reparto entre los propietarios de los inmuebles que
componen el Plan Parcial “EL VOLADOR?”, y corresponden a las cargas locales de
los proyectos urbanisticos, las siguientes:
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1. Elsueloy las obras de ejecucion del sistema vial local, sea vehicular o peatonal,
las cesiones para parques y zonas verdes, asi como los destinados a
equipamientos comunales publicos, correspondientes al porcentaje del area
neta urbanizable, sefialado en el cuadro general de areas de cada proyecto.

2. El suelo y las obras de ejecucion de las redes secundarias, locales y
domiciliarias de servicios publicos, asi como las infraestructuras requeridas de
acuerdo con las exigencias y condiciones técnicas sefaladas por las
respectivas empresas, las cuales deben ser establecidas por las empresas de
servicios publicos en los oficios de disponibilidad de servicios, y que no sean
parte de la infraestructura matriz de servicios publicos.

El avance de la ejecucion de las obras incluidas como cargas locales estara
supeditado al avance en la comercializacion y venta de los proyectos inmobiliarios
objeto del Plan Parcial “EL VOLADOR”.

El Aprovechamiento urbanistico basico es el beneficio urbanistico que indica la
superficie construible, segun los usos permitidos a que tienen derecho los
propietarios del respectivo proyecto, en forma proporcional a su participacion en las
cargas locales

En virtud de lo anterior, a continuacion se establece la asignacién cargas locales
derivadas de la ejecucion de este Plan Parcial:

CARGA

INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS
PUBLICOS

Redes locales de acueducto y alcantarillado
— Park Way
Redes locales de energia,
telecomunicaciones y gas

INFRAESTRUCTURA VIAL
Vias vehiculares y peatonales locales.
ESPACIO PUBLICO
Zonas verdes

Articulo 33. CARGAS GENERALES. Son aquellas correspondientes al valor del
suelo y el valor de la infraestructura vial principal, de redes matrices de servicios
publicos requeridas para la adecuacién y habilitacion urbanistica de predios en
areas de desarrollo, asi como la cesion de suelos de proteccion pertenecientes a la
estructura ecolégica principal del distrito de Barranquilla.
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Estas cargas podran ser asumidas por los propietarios de los proyectos
urbanisticos, en contraprestacion de la asignacion de beneficios urbanisticos
adicionales en proporcion a la participacion de los propietarios en dichas cargas.

Para ello, se determinara la asignacion de aprovechamientos urbanisticos basicos
y adicionales para cada uso.

La construccién de las redes matrices de servicios publicos domiciliarios se regira
por lo dispuesto en la Ley 142 de 1994 y su reglamento o las normas que los
adicionen, modifiquen o sustituyan.
El Aprovechamiento urbanistico adicional es la superficie maxima construible por
encima del aprovechamiento basico, a que tienen derecho los propietarios cuando
participen en las cargas generales.

Los beneficios urbanisticos objeto de distribucion equitativa, corresponden a los
aprovechamientos del suelo representados en los indices de ocupacion, de
construccion, la altura y la densidad, aprobados en el desarrollo del Plan Parcial El
Volador con las que establecen a continuacion, ilustradas en el Plano 7 “Asignacion
de Cargas Urbanisticas™:

CARGA
INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS PUBLICOS

Redes primarias o matrices de Acueducto y Alcantarillado.

Redes primarias o matrices de energia, telecomunicaciones y gas.

Obra de la Interseccion Avenida Circunvalar con Carrera 43. (Malla Vial Arterial)

Construccion de obras (box coulvert) para comunicacion-paso entre la Av, Circunvalar y el
proyecto.
Obras de mitigacion contempladas en los terrenos de volador oriental.

INFRAESTRUCTURA VIAL

Vias de la Malla vial arterial:
Ampliacion de la Avenida -(descontando las areas que contabilizan como parte de las areas de
cesion). - Circunvalar (*)

Suelo y obras de la prolongaciéon de la Carrera 43. (Malla Vial Arterial)

Suelo y obras de la prolongacion de la Calle 117(Via Semi-Arterial)

Obras — Puente Vehicular paso Carrera 43(Malla Vial Arterial) Arroyo Ledn

Obras Puente Peatonal Avenida Circunvalar
ZONAS VERDES PUBLICAS

Adecuacion Obras Hidroldgicas Ronda Arroyo Ledn

Zonas verdes adicionales para Parques
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Articulo 34. SISTEMA DE REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS. Para efectos
de aumentar la edificabilidad por encima del indice basico, los propietarios deberan
cumplir con una o varias de las siguientes condiciones:

1. Ceder suelos requeridos para la infraestructura vial principal y redes matrices de
servicios publicos requeridas para la adecuacion y habilitacion urbanistica de
predios en areas de desarrollo, en cualquier sector del suelo urbano o suelo de
expansion urbana, siempre que éste ultimo cuente con el instrumento de gestion
debidamente aprobado.

2. Ejecutar directamente parte o la totalidad de las obras correspondientes a la
infraestructura vial principal y redes matrices de servicios publicos requeridas
para la adecuacion y habilitacion urbanistica de los predios objeto del Plan
Parcial.

3. Ceder suelos de proteccion pertenecientes a la estructura ecolégica principal del
distrito de Barranquilla, al interior del area de planificacion el Plan Parcial.

4. Ceder para la conformacion de zonas verdes, parques y suelos de proteccion
adicionales a las minimas obligatorias, al interior del area de planificacion el Plan
Parcial

El avance de la ejecucion de las obras incluidas como cargas generales estara
supeditado al avance en la comercializacion y venta de los proyectos inmobiliarios
objeto del Plan Parcial “EL VOLADOR”.

La asuncién de cargas generales por parte de los promotores, en cualquiera de las
modalidades sefialadas anteriormente, les otorgara el derecho de acceder a uno o
varios de los siguientes beneficios:

1. indice de construccién adicional al basico establecido en el Plan Parcial,
conforme a las tablas que se relacionen y aprueben para ese fin.

2. En aplicacion del articulo 84 de la Ley 388 de 1997 Posibilidad del pago con
obras publicas.

Asi mismo, en contraprestacion a la asuncién voluntaria de alguna o algunas de las
cargas generales por parte de los promotores, relacionadas con la construccion de
redes primarias de servicios publicos, las empresas de servicios publicos
domiciliarios podran someterlo a mecanismos de concertacion, negociacion y/o
compensacion por derechos de conexion a las redes u otras obligaciones, con las
respectivas empresas prestadoras del servicio.
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De las cargas generales, a continuacion se establecen las que estan sujetas al
sistema de reparto de cargas y beneficios:

Publicos adicionales

CARGA COSTOS DE ADQUISICION DEL COSTOS DE
SUELO CONSTRUCCION
INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS PUBLICOS
Redes primarias o matrices de Distrito. Sometido al sistema de Distrito.
Acueducto y Alcantarillado. reparto de cargas y beneficios. Empresa Triple A
Redes’, primarnas o r_natr.|ces de Distrito. Sometido al sistema de Distrito.
energia, telecomunicaciones y -
gas reparto de cargas y beneficios.
Interseccion Avenida Circunvalar | Distrito. Sometido al sistema de Distrito.
con Carrera 43. reparto de cargas y beneficios. Triple A.
INFRAESTRUCTURA VIAL
Vias .de .I? Malla vial ar.terlal: Distrito. Sometido al sistema de Distrito
Ampliacién de la Avenida -
. . reparto de cargas y beneficios.
Circunvalar (*)
Distrito y propietarios del suelo.
Prolongacion de la Carrera 43. Sometido al sistema de reparto de | Distrito.
cargas y beneficios
Distrito y propietarios del suelo.
Prolongacion de la Calle 117 Sometido al sistema de reparto de | Distrito.
cargas y beneficios
. Distrito y propietarios del suelo.
Puente Ve’hlcular paso Carrera 43 Sometido al sistema de reparto de | Distrito.
Arroyo Leédn -
cargas y beneficios
. Distrito y propietarios del suelo.
Pyente Peatonal Avenida Sometido al sistema de reparto de | Distrito.
Circunvalar -
cargas y beneficios
EQUIPAMIENTOS PUBLICOS
Equipamientos Comunales Propietarios mediante cesion -
oo . Distrito.
Publicos. gratuita del suelo.
Equipamientos comunales Distrito. Sometido al sistema de Distrito.

reparto de cargas y beneficios.

ZONAS VERDES PUBLICAS

Adecuacion Obras Hidrolégicas
Ronda Arroyo Ledn

Propietarios mediante cesion
gratuita del suelo.

Sometido al sistema de reparto de
cargas y beneficios

Desarrollador
sometido al reparto de
cargas.

C.R.A.

Dotacion Zonas verdes
metropolitanas cesiones para
Parques

Propietarios mediante cesion
gratuita del suelo.

Sometido al sistema de reparto de
cargas y beneficios

Desarrollador

Zonas verdes adicionales para
Parques

Distrito. Sometido al sistema de
reparto de cargas y beneficios.

Desarrollador.

Articulo 35. AUMENTO DE

EDIFICABILIDAD POR CESIONES DE SUELO
DESTINADO A CARGAS GENERALES
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Para poder obtener un indice de construccidn adicional al basico y poder acceder a
los indices de construccién adicionales, el propietario o urbanizador, debera
efectuar una cesion de suelo de carga general, conforme a las tablas que se
presentan a continuacion:

Mts 2
cesion Mts 2
Tipos de cesion adicional adicional de Construccion
suelo de carga adicional
general
e Cesiéon de suelos requeridos para la infraestructura vial y 0.65
principal. '
e Cesion de suelos requeridos para redes matrices de y 0.65
servicios publicos. '
e Cesion de suelos de proteccidn pertenecientes a la
e oo o 1 0.05
estructura ecoldgica principal del Distrito.
e Cesibén para la conformacion de zonas verdes, parques y y 0.65
suelos de proteccion adicionales a las minimas obligatorias. '

La cesion adicional de suelo permitira el aumento de los indices de construccion
basicos sobre area util conforme a la tabla que se presenta a continuacién:

EDIFICABILIDAD
INDICE INDICE INDICE
OCUPACION | CONSTRUCCION | CONSTRUCCION
BASICO MAXIMO

VIVIENDA UNIFAMILIAR, [ | /A. Neta 0.28 0.77 1.47
BIFAMILIAR O MULTIFAMILIAR -
(VIP, VIS Y NO VIS) 1/ A Util 0.50 1.37 2.61

I /A. Neta 0.50 0.77 1.47
COMERCIAL —

1/ A. Util 0.70 1.37 2.61

I /A. Neta 0.50 0.77 1.47
MULTIPLE —

1/ A. Util 0.70 1.37 2.61

I /A. Neta 0.50 0.77 1.47
EQUIPAMIENTOS —

I/ A. Util 0.70 1.37 2.61

Paragrafo 1: Los indices presentados en la tabla anterior, representan el promedio
del potencial de desarrollo y la edificabilidad resultante de la aplicacion del reparto
de cargas y beneficios del Proyecto.

Los indices de proyectos individuales resultantes de la correcta aplicacién de la
norma volumétrica (dependiendo del tipo de vivienda o su uso) podran superar el
indice de construccion maximo sefialado en la tabla anterior. Sin embargo, para la
totalidad del proyecto en ningun caso se podra exceder en su promedio total el
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indice maximo de construccion, la altura maxima permitida y los demas elementos
volumétricos, ni los metros cuadrados totales de edificabilidad proyectados en el
analisis de cargas y beneficios presentado.

Articulo 36. AUMENTO DE EDIFICABILIDAD POR EJECUCION DE OBRAS DE
CARGA GENERALES. Para poder obtener un indice de construccién adicional al
basico y poder acceder a los indices de construccion adicionales, el propietario o
urbanizador, debera ejecutar obras de carga general, conforme a las tablas que se
presentan a continuacion:

Mts 2
Tipos de cesion adicional N. de SMMLV m2 edific x cada
SMMLV
o Ejecucion directa de parte o la totalidad de las
obras correspondientes a la infraestructura 1 5.50

vial principal.

e Ejecucion directa de parte o la totalidad de las
obras correspondientes a la infraestructura de 1 5.50
redes matrices de servicios publicos.

CAPITULO VIL.
ENTREGA Y COMPENSACION DE ZONAS DE CESION
Articulo 37. COMPENSACION Y SUSTITUCION DE ZONAS DE CESION.

En el supuesto que se cumplan las condiciones previstas en el articulo 57 del
Decreto 1469 de 2010, se autoriza unicamente la compensacién en dinero o
sustitucion por otros inmuebles, de los suelos destinados segun el Plan Parcial El
Volador a equipamiento comunales publicos, con usos institucionales,
recreacionales, deportivos, turisticos y otros usos de conformidad con el articulo 19
del presente Decreto.

Una vez obtenida la respectiva licencia de urbanismo dentro de alguno de los suelos
del Plan Parcial, el titular del derecho de dominio, podra solicitar al Distrito de
Barranquilla la compensacion en dinero de cualquiera de los suelos destinados para
cesion gratuita de equipamiento comunal publico; o la sustitucion de zonas
destinadas a equipamiento comunal publico del Plan Parcial por predios en suelo
urbano del Distrito de Barranquilla.

37.1. Procedimiento para la Compensacién en dinero de inmuebles de
destinados a Equipamientos Comunales Publicos.
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37.1.1. Solicitud de la Compensacion: A través de comunicacion escrita, los
titulares de la licencia de urbanismo podran proponer al Distrito de
Barranquilla, a través de la Secretaria de Planeacion, la compensacion en
dinero de cualquiera de los suelos destinados para equipamientos
comunales publicos.

37.1.2. Aprobaciéon de la Compensacion: Pasados cinco (5) dias habiles
siguientes a la radicacion de la solicitud de compensacion, el Distrito de
Barranquilla ordenara a costa del interesado un avaluo comercial del area
que se pretende compensar. EI mencionado avaluo debera realizarse
teniendo en cuenta el valor de area neta del Plan Parcial y la destinacion
exclusiva del inmueble con usos institucionales, recreacionales,
deportivos, turisticos y otros usos de conformidad con el articulo 19 del
presente Decreto.

Para efectos de elaboracién y controversia del avaluo se aplicaran las
reglas del Decreto 1420 de 1998 y la Resolucion 620 de 2008 del Instituto
Geografico Agustin Codazzi o la norma que lo modifique, adicione o
sustituya.

Con base en el avaluo realizado o la decisidon de revisidn o impugnacion
del avalud, la Secretaria de Planeacién Distrital dentro de los quince (15)
dias siguientes debera expedir acto administrativo motivado mediante el
cual se resuelva la solicitud de compensacion. En caso de decision
positiva se ordenara el pago de la respectiva suma a favor del Fondo de
Compensaciones creado de conformidad con el articulo 274 paragrafo
primero de la Compilacidon del POT de Barranquilla.

Articulo 38. Pago de la Compensacién: El titular del derecho de dominio, debera
cancelar el valor a compensar dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la
ejecutoria del acto administrativo de aprobacién de la compensacion. El valor a
pagar podra ser cancelado igualmente, mediante un acuerdo de pago con la
administracion Distrital.

Paragrafo 1: Constituyen condiciones resolutorias del acto administrativo de
aprobacion de la compensacion:

- El no pago de la suma respectiva y,

- La destinacion para un uso que no corresponda al de equipamiento comunal.

Paragrafo 2: Efectuado el pago o aprobado el acuerdo de pago por parte de la
administracién Distrital, el titular del derecho de dominio del area podra transferir,
mediante escritura publica a un tercero interesado el derecho de dominio y
propiedad plena del suelo destinado a equipamiento comunal, el cual se debera
destinar solo para usos dotacionales o institucionales permitidos por el Plan Parcial
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El Volador. En la escritura de transferencia del derecho de dominio, se debera incluir
una condicidn resolutoria expresa del acto de enajenacion, que sefale que la misma
acaecera en caso de no destinarse el predio para dichos usos dotacionales o
institucionales.

Paragrafo 3: Para efectos de la solicitud de licencia de construccion del
equipamiento comunal privado en un suelo objeto de compensacion, debera
aportarse al tramite copia del acto administrativo de aprobacién de la compensacion
y del recibo de pago o acuerdo de pago en firme, segun corresponda.

Paragrafo 4: A los predios que hayan sido objeto de compensacion se les aplicaran
las normas sobres usos y volumetria sefalados en la presente resolucion para los
institucionales privados.

38.1. Procedimiento para la Sustitucion de predios destinados a
Equipamientos Comunales Publicos.

38.1.1. Solicitud de Sustitucion: Mediante comunicacion escrita, los titulares de
la licencia de urbanismo podran proponer al Distrito la sustitucion de
cualquier zona de cesion destinada para equipamiento comunal publico,
en otro(s) predio(s) diferentes (s) que se encuentren dentro del suelo
urbano o de expansion urbano del Distrito de Barranquilla, y que cumplan
con los criterios de areas para cesiones publicas establecidos en los
articulos 245, 266, 267, 268, 269 y 274 de la Compilacion del POT de
Barranquilla.

38.1.2. Aceptacion de la Sustitucion: El Distrito de Barranquilla, debera dentro
de los cinco (5) dias habiles siguientes al recibo de la comunicacion,
informar al interesado de la aceptacion de la propuesta de sustitucion.

38.1.3. Determinacion del Predio objeto de la Sustitucion: Para efectos de
definir los predios que son susceptibles de ser receptores de zona de
cesion, el interesado debera tener en cuenta las siguientes condiciones:

1. El predio donde se trasladara la zona de cesién, tendra que estar
localizado al interior del suelo urbano o de expansion del Distrito
de Barranquilla.

2. El interesado debera acreditar el derecho de dominio o la
posibilidad real y juridica de obtener la titularidad del derecho de
dominio, sobre el predio objeto de sustitucion.

La totalidad del inmueble objeto de sustitucion o porcién del area a
destinar en el predio sustituto en el que se cumpliran las obligaciones
de equipamiento comunal publicos por parte del urbanizador
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responsable, sera objeto de conversion aplicando la relacion que
arroje la comparacién de los avaluos catastrales del inmueble en que
se debe cumplir originalmente con la obligacién (sustituido) y de aquel
a donde se trasladara su cumplimiento (sustituto).

Para este efecto, se aplicara la siguiente férmula:

E2 = E1 x (V1/V2)

Dénde:
e E2 = Area de Cesién para equipamientos, a sustituir en el predio
receptor.

e E1 = Area de Cesion para equipamientos que se pretende sustituir y
que se encuentra al interior del Plan Parcial El Volador.

e V1 = Valor comercial del metro cuadrado de suelo en Plan Parcial El
Volador donde esta aprobada de licencia de urbanismo del area a
sustituir.

e V2 = Valor comercial del metro cuadrado de suelo a donde se traslada
la obligacion.

38.1.4. Aprobacion de la Sustitucion: Una vez determinado el predio donde se
trasladaran las zonas de cesion y el valor del mismo conforme a lo
previsto en los articulos anteriores, el traslado sera aprobado mediante
Resolucién expedida por parte del Distrito de Barranquilla, la cual debera
contener: a) la identificacion del predio cuya licencia de urbanismo origina
la obligacién de cesiones para equipamiento comunal publico a sustituir;
y b) la identificacion del predio que recibe las zonas de cesién, con la
definicion exacta de los metros objeto de traslado que constituyen la
obligacion.

Paragrafo: El acto administrativo que expida el Distrito de Barranquilla,
debera ser notificado personalmente y contra él procederan los recursos
en sede administrativa, conforme a las reglas y términos que establece
la Ley 1437 de 2011 o sustituya o modifique.

38.1.5. Materializacién de la Sustitucién: Ejecutoriada la Resolucion por medio
de la cual se aprueba la sustitucion del area de equipamiento comunal
publico, para volverse privado, el Distrito de Barranquilla y los titulares
del derecho de dominio, dentro de los dos (2) meses siguientes, deberan
suscribir la escritura publica de cesion gratuita del inmueble sustituto a
favor del Distrito y efectuar la entrega material.

Paragrafo 1: La compensacion en dinero o sustitucion por otros predios,
no implica el cambio de uso (institucional o dotacional) del predio en el
que se ha optado por éstas opciones y por lo tanto es obligatoria la
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destinacion de ese suelo para la construccibn de equipamientos
comunales de caracter privado.

Paragrafo 2: Con el acto administrativo por medio del cual se autoriza
la compensacion en dinero o la sustitucion, sera podra solicitar la
modificacién de la licencia de urbanisimo de la etapa respectiva.

CAPITULO VIIL.
FIDEICOMISO PARA LA EJECUCION DE CARGAS DEL PLAN PARCIAL

Articulo 39. ADMINISTRACION DE RECURSOS OBTENIDOS DE CARGAS
GENERALES Y LOCALES TRAVES DE FIDUCIA MERCANTIL. Las labores de
ejecucion y desarrollo de las cargas generales y locales del Plan Parcial El Volador
se llevaran a cabo de conformidad con las reglas que a continuacién se expresan:

1. Tipo de Negocio Juridico y modalidades del mismo:

Quienes participen en el desarrollo y ejecucion de las obras de carga general del
Plan Parcial El Volador, deberan suscribir uno o varios contratos de fiducia mercantil
de administracion inmobiliaria o de administracion y pagos o cualquier otra
modalidad que permitan la administracion de los suelos de carga general, de los
costos y/o recursos aportados y la ejecucion de obras de carga general y su
transferencia (obras y/o suelos) al Distrito.

Podra celebrarse dichos negocios fiduciarios como mecanismo alternativo para la
ejecucion de los esquemas compensacion y sustitucion de los suelos
correspondientes a carga local del Plan Parcial El Volador, conforme lo previsto en
el Capitulo VI anterior.

2. Administracion del Fideicomiso:

Las caracteristicas generales de los fideicomisos que se constituyan en los términos
sefialados en el numeral anterior seran las siguientes:

2.1. Partes del Fideicomiso: Seran partes, el fiduciario elegido por las normas del
derecho privado, y como fideicomitentes, el propietario de los suelos de cargas
general y de las zonas de cesion de carga local, el aportante de los recursos
necesarios y/o de los costos incurridos para la ejecucion de las obras de carga
general, el aportante de los recursos necesarios para la compensacion y/o
sustitucion de las zonas de cesion.
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El Distrito de Barranquilla participara en los contratos de fiducia en los términos
del articulo 36 de la Ley 388 de 1997, como beneficiario de los suelos y/u obras
correspondientes a las cargas generales o especiales que se establezcan, asi
como de los recursos necesarios para el desarrollo de las mismas y aquellas
otras que realicen otro tipo de aportes, para los fines previstos en los respectivos
contratos.

2.2. Aportes al Fideicomiso: Constituiran aportes a los fideicomisos y en
consecuencia debera regularse en su texto, la forma de su restitucion en dinero
y/o especie, los suelos y obras que en dinero o en especie, fueren admitidos o
aceptados,

Los aportantes podran realizar dichos aportes por cuenta propia o por cuenta
ajena al fideicomiso segun se establezca en el contrato de fiducia respectivo.

2.3. Reconocimiento de beneficios:

2.3.1. Para efectos de los beneficios de aumento de edificabilidad dispuestos
en el presente decreto por asuncidn de carga general, el fiduciario
certificara: a) los costos que le hayan sido aportados para la ejecucion de la
obra de carga general y/o los que hayan sido asumidos con cargo a los
recursos dinerarios que sean aportados al fideicomiso, una vez la misma se
haya ejecutado en su totalidad y cuente con el visto bueno del interventor;
b) los metros cuadrados de suelos de carga general transferidos al
Fideicomiso, de conformidad con la escritura publica de transferencia al
mismo.

2.3.2. Para efectos del cumplimiento de las compensaciones o sustituciones de
zonas de cesion dispuestos en el presente decreto, el fiduciario certificara:
a) los recursos dinerarios que sean aportados al fideicomiso como
mecanismo de compensacion, b) los metros cuadrados de los inmuebles
sustitutos transferidos a los fideicomisos, de conformidad con la escritura
publica de transferencia al mismo.

3.4.El fiduciario, una vez expedida la certificacion a la que se refieren los dos
numerales anteriores procedera, de conformidad con la instruccion en tal
sentido que imparta el Distrito de Barranquilla, bien a cederle los derechos
fiduciarios vinculados a los recursos dinerarios destinados a la compensaciéon y
al derecho de dominio de las obras y/o del suelo correspondiente, bien a
transferirle la propiedad sobre dichos bienes y recursos.

3.5.0rganos de los fideicomisos:

iBarranquilla florece para todos!



Gaceta Distrital N*406-7

" BhaRanuLLA ‘ Gaceta
DlstrltoEspeaaI Industrial y Portuario DISTRITAL

DECRETO 0212 DEL 2015
“Por medio del cual se Adopta el Plan Parcial El Volador” ubicado sobre el
costado occidental de la avenida circunvalar en suelo de expansién urbana”

2.5.1. Comité Fiduciario: En el contrato de fiducia mercantil en virtud del cual
se constituya el fideicomiso al que se refiere este articulo, se incluira lo
relacionado con la creacion y funcionamiento de un Comité Fiduciario que
sera el encargado de la administraciéon del mismo, y la realizacién de
todos los actos, hechos, operaciones y diligencias necesarias para darle
cumplimiento a su objeto, entre ellas, la aprobacion del presupuesto para
el desarrollo de una, algunas o todas las obras de carga general.

El Comité Fiduciario, cuyo numero de integrantes sera definido en el
Contrato de Fiducia, estara conformado por representantes del Distrito,
asi como por el aportante del fideicomiso, segun corresponda.

Las reglas que regulen el quérum de liberatorio y decisorio del comité,
incluyendo el que se requiera para la adopcién de cualquier medida
relacionada con los suelos u obra especifica, sera definido en el
respectivo contrato de fiducia.

2.5.2.- Gerente: Segun lo amerite, los fideicomisos podran tener un gerente, que
sera designado por el Comité Fiduciario con las funciones propias de las
labores de gestion, ejecucién, direccidn, coordinacién, representacion
legal, contratacion y de planear, desarrollar y llevar a cabo todos los
actos, hechos, operaciones, diligencias y negocios juridicos necesarios y
conducentes a la realizacion del objeto del contrato.

Articulo 40. MATERIALIZACION DE LOS DERECHOS REPRESENTATIVOS DE
LA EDIFICABILIDAD ADICIONAL EN EL TRAMITE DE LICENCIAS vy
CUMPLIMIENTO DE CARGAS LOCALES:

a. Quienes asumieron las cargas generales descritas en el presente Decreto haran
efectivo su beneficio de mayor edificabilidad cuando adelanten el tramite de la
licencia correspondiente ante la Curaduria Urbana de Barranquilla, presentando
una certificacion expedida por el fiduciario del negocio en la que conste: a) la
celebracion del respectivo contrato de fiducia; b) lo previsto en el numeral 2.3.1
del articulo 39 del presente decreto; c) la cesién de los derechos fiduciarios
vinculados al suelo y/o a |la obra de la correspondientes carga general, o la
transferencia del derecho de dominio sobre estos, a favor del Distrito de
Barranquilla.

Dicha certificacion sera suficiente para dar aplicacion a las equivalencias del
presente decreto a través de la aprobacion del instrumento correspondiente
(Macroproyecto, plan parcial o licencia de urbanizacion).

b. Cuando como mecanismo alternativo para la ejecucién de la sustitucién y
compensacion de las zonas de cesidon de carga local descritas en el presente
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Decreto, se acuda al mecanismo fiduciario, se tendra por asumida dicha carga
presentando ante la Secretaria de Control Urbano y Espacio Publico (O cualquier
dependencia que haga sus veces) de la alcaldia de Barranquilla una certificacion
expedida por el fiduciario del negocio en la que conste: a) la celebracién del
respectivo contrato de fiducia; b) lo previsto en el numeral 2.3.2 del articulo 39
del presente decreto; c) la cesion de los derechos fiduciarios vinculados al suelo
sustituto o de los recursos destinados a compensar el suelo de cesién, o la
transferencia del derecho de dominio sobre estos, a favor del Distrito de
Barranquilla.

Articulo 41. PROCEDIMIENTO DE ENTREGA Y TRANSFERENCIA DE OBRAS
Y SUELOS AL DISTRITO. Los aportantes deberan gestionar la entrega de las obras
y/o del suelo dentro de la vigencia de la licencia que les otorga mayor edificabilidad.

Las obras y/o suelo cedido deberan ser entregados al Distrito a través de escritura
publica a titulo de cesion gratuita voluntaria, la cual debera ser otorgada por la
Fiduciaria por instruccion de los propietarios y/o los desarrolladores que asumieron
las cargas generales descritas en el presente Decreto y suscrita también por el
alcalde Distrital o su delegado para el efecto.

Cuando la asuncién de cargas generales se lleve a cabo a través de la cesion de
suelo, se identificara en la licencia de urbanizacién el area a ceder y se expresara
asi en la Escritura Publica por medio de la cual sea protocolizada la licencia.

A partir del momento en que se constituya el patrimonio autonomo, se entendera
que la destinacién de los inmuebles sera la sefialada en el plan parcial adoptado en
el presente decreto.

CAPITULO IX.
DE LAS OBRAS DE MITIGACION

Articulo 42. EVALUACION DEL RIESGO: En virtud de la evaluacion del riesgo
realizada sobre el lote y su area de influencia, surge la obligacion de realizar obras
para mitigar los riesgos por movimientos en masa e inundacion asi:

Obras de mitigacion por riesgo de movimientos en masa: Las obras de
mitigacion corresponden a un lleno confinante, una llave o muela de 6m de base,
9.46m de ancho y maximo 10m de profundidad. Un dique de 5m de altura, 9.46m
de ancho y aproximadamente 74m de longitud. Un contrapeso conformado por una
extension del dique de 1 metro y luego la conformacién de un talud con 45° de
inclinacion. Reforzar aun mas dicho empalme llave-dique ya sea con pequefos
micro pilotes o una buena densidad de varillas.
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Desde el dique se realizara un lleno que confine a la escombrera para evitar un
primer desplazamiento de este en caso de una probable falla. Igualmente y para
reforzar la estabilidad del dique, se propone rellenar la zona existente entre la
Avenida Circunvalar y la pata del lleno confinante, a todo lo largo del mismo. Este
relleno servira de pasivo adicional en la labor de confinamiento del lleno propuesto.

Adicionalmente, se conduciran las aguas de las escorrentias pluviales desde la obra
civil del descole de aguas de Miramar Ill hasta la parte baja, mediante tuberias con
diametro minimo de 60”. Protegidas con un enrocado y construyendo pozos de
galeria en el respaldo del lleno confinante.

Ademas, se construira un pozo de galeria en el respaldo del lleno confinante para
la captacion y conduccion hacia el cauce del arroyo vecino de la escorrentia sub
superficial. Estos pozos se construiran en anillos de concreto a junta partida, con
profundidades que dependeran de los sitios de afloramiento del agua sub-
superficial, pozos que seran recubiertos interiormente en geo-textil no tejido y
perforados con tuberia de 2” para conducir el agua captada hasta el arroyo y
rellenados con grava de rio con tamafio maximo de 2”.

El desarrollo de las obras de mitigacién anteriormente mencionadas debe realizarse
durante la ejecucion del urbanismo general proyectado para la primera etapa del
Plan Parcial “El Volador”, y su terminacion debe ser anterior a la entrega de las
viviendas en su primera etapa.

Los planos que contienen las obras de mitigacion, se encuentran en el documento
técnico soporte que acompana el Plan Parcial y es partea integrante del presente
decreto.

Le corresponde a la empresa GRUPO ARGOS S.A.S. construir las obras para
mitigar el riesgo por movimientos en masa del Plan Parcial El Volador, en el predio
de su propiedad identificado con la matricula 040-518590 localizado sobre la
margen oriental de la avenida circunvalar predio que no forma parte del plan parcial,
sin embargo sobre este se realizaran las obras.

Obras de mitigacién por riesgo de inundacion: se realizaran obras de mitigacion
permitiendo inundaciones controladas en la zona de proteccion y a partir de los
limites de la zona de proteccidn se construiran diques en forma de L. Los jarillones
que inicien en el extremo sur del lote, deben tener una cota de inicio de 20.93MSNM,
inmediatamente después se proyectan hacia aguas abajo siguiendo la geometria
de la corriente, con una pendiente de 0.00167 m/m, hasta llegar a una cota de 18.89
MSNM en el extremo norte del lote, manteniendo siempre el retiro respecto a la zona
de proteccion.

iBarranquilla florece para todos!




L

R0 P,

- . ALCALDIA DE o
BARRANQUILLA Gaceta Distrital N°406-7

29 Distrito Especial, Industrial y Portuario

DECRETO 0212 DEL 2015
“Por medio del cual se Adopta el Plan Parcial El Volador” ubicado sobre el
costado occidental de la avenida circunvalar en suelo de expansién urbana”

CAPITULO X
DISPOSICIONES FINALES

Articulo 43. PARTICIPACION, EXIGIBILIDAD Y COBRO DE LA PARTICIPACION
EN PLUSVALIA. De conformidad con lo dispuesto en la ley 388 de 1997 articulo
15 numeral 2 , articulo 74, y lo establecido en el Acuerdo 154 de 2000 y Acuerdo
003 de 2007, la adopcién de Plan Parcial El Volador constituye un hecho generador
de plusvalia, para las zonas determinadas en el Plano U-9 “Delimitacion de las
Zonas de Plusvalia”. En cuanto al calculo, liquidacién, la exigibilidad y cobro de la
participacion en plusvalia, se dara aplicacion a lo establecido en la ley 388 de 1997.

Articulo 44. FORMA DE PAGO DE LA PLUSVALIA. La participacion en el efecto
Plusvalia se podra pagar por cualquiera de las formas previstas en el Articulo 84 de
la Ley 388 de 1997, incluyendo la posibilidad de cruzar el valor de las obras de
carga general asumidas por el urbanizador con el pago del efecto plusvalia que se
cause.

Articulo 45. INCORPORACION AL PERIMETRO URBANO. Los terrenos que
forman parte del Plan Parcial, se entenderan incorporados al perimetro urbano
cuando acrediten la calidad de areas urbanizadas, entendiendo por estas las areas
conformadas por los predios que contando con su debida licencia de urbanizacion
de terrenos de conformidad con las normas, hayan culminado la ejecucion de las
obras y dotaciones a cargo del urbanizador sobre las zonas de cesion obligatoria y
se haya hecho entrega de ellas a satisfaccion al Distrito de Barranquilla mediante
escritura publica debidamente inscrito el acto de transferencia en la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos, conforme al marco legal vigente.

Articulo 46. LICENCIAS URBANISTICAS Y OTRAS ACTUACIONES. En el
ejercicio de sus funciones, los Curadores Urbanos verificaran la concordancia de
los proyectos circunscritos dentro del plan parcial y daran curso a tramites de
licencias urbanisticas de urbanizacion y construccion y otras actuaciones sobre los
terrenos, con fundamento en el marco legal nacional vigente, Decreto 1469 de
2010, el contenido del presente Decreto y su documento técnico de soporte y el
Decreto Distrital 0154 de 2000 y el Acuerdo 003 de 2007.

Articulo 47. VIGENCIA DEL PLAN PARCIAL. La vigencia del plan parcial se prevé
en un horizonte de treinta (30) afios, de acuerdo con el cronograma de desarrollo
del proyecto.

De conformidad con el articulo 180 Paragrafo3 del Decreto 019 de 2012, el Plan
Parcial El Volador, no se alterara por el hecho de que se modifique el Plan de
Ordenamiento Territorial, salvo que los propietarios de los predios se acojan, por
escrito a la nueva reglamentacion. Las normas contenidas en el presente Decreto
rigen para el area del Plan Parcial a partir del dia siguiente de la publicacién en la
Gaceta Municipal.
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Paragrafo 1: Se entendera ejecutado el Plan Parcial cuando se lleven a cabo las
cesiones, las obras y construcciones de acuerdo a las condiciones sefaladas en
este Decreto.

Paragrafo 2:La ejecucion de las obras del Plan Parcial El Volador, se encontraran
directamente relacionadas con la vigencia de las licencias de urbanisimo vy
construccion que se expidan con base en el presente Decreto y lo sefalado por el
Decreto 1469 de 2010 o la norma que modifique, adicione o la sustituya.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

ELSA MARGARITA NOGUERA DE LA ESPRIELLA
Alcaldesa Distrital de Barranquilla

Aprobo: Alfredo Del Toro Nufez
Jefe Oficina Juridica

Reviso: Olga Amaya Garcia.
Oficina Juridica

Aprobé: Miguel Vergara Cabello
Secretario Distrital de Planeacion

Proyecto: Oficina Desarrollo Territorial
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