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ITEM AREA M2 Ha % DESCRIPCION
1.0 Area Bruta Total del Predio 361.831,3 36,2 100,0% El predio estd compuesto por suelo rural y suelo de expansidn urbana
e . Es el drea total del predio o predios objeto de la licencia de urbanizacidon o sujetos a plan parcial. {en este
2.0 Area Bruta de Planificacién Plan Parcial 297.874,5 29,8 82,3% , , o
caso sélo el area de expansién urbana)
Areas que se descuentan del drea de planificacién del plan parcial, es una restriccién impuesta a uno o
. mds inmuebles especificos, que limita o impide la obtencién de las licencias urbanisticas , por causa de la
3.0 Afectaciones 43.341,5 4,3 14,6% . o - . . . -
construccion o ampliacion de una obra publica o por razén de proteccion ambiental o de red principal de
servicios publicos.
3 Suelos de Proteccion. Constitudo por las zonas y dreas de terrenos que por sus caracteristicas geograficas,
3.1 Suelos No-Urbanizables 8.623,3 0,9 2,9% L X . - L
paisajisticas o ambientales, o por formar parte de las zonas de utilidad publica para la ubicacion de
3.1.1 |a) Franjas de proteccién redes de alta tension: 0,0 0,0 0,0% infraestructuras para la provisién de servicios publicos domiciliarios o de las zonas de amenaza y riesgo no
3.1.2 b) Areas afectacion ambiental - Ronda Arroyos 8.623,3 0,9 2,9% mitigable para la localizacidn de asentamientos humanos, tiene restringida la posibilidad de urbanizarse.
Suelos Urbanizables - Areas para la localizacion de la infraestructura
3.2 . A L 34.718,3 3,5 11,7%
para el sistema vial principal y de transporte
3.2.1 Franja Cordialidad 6.901,6 0,7 2,3%
3.2.2 |Via Arterial 2 (Mitad) 24.093,6 2,4 8,1%
3.2.3 |Via Arterial 2 {Tramo) 3.723,0 0,4 1,2%
. Es el drea resultante de descontar del drea bruta, las areas para la localizacién de la infraestructura para
4.0 Area Neta Urbanizable 254.533,0 25,5 85,4% . . - . . . - .
el sistema vial principal y de transporte, las redes primarias de servicios publicos y las areas de
3 Es el drea resultante de descontar del drea bruta, las dreas para la localizacién de la infraestructura para
4.1 Area Neta Urbanizable - VIVIENDA 139.268,7 13,9 54,7% . . - . . . - .
el sistema vial principal y de transporte, las redes primarias de servicios publicos y las dreas de
Areas de Cesidn gratuitas Obligatoria para espacio publico
4.1.1 equipamiento co?ectivo SegL’mgnorma P P P Y 34.817,2 3,5 25,0% Cesion seglin norma para Vivienda 25%
Areas de Cesidn gratuitas Obligatoria para espacio publico y ., | -
41.1 equipamiento colectivo Segtin PLANO 34.930,4 3,5 25,1% Cesion segun PLANO para Vivienda 25,1%
a) Area de Espacio Pdblico cedido en el lote: 32.078,2 3,2 91,8% Porcentaje por etapa, ver cuadro ETAPAS DE DESARROLLO
b) Area de Equipamiento cedido en el lote: 7.503,2 0,8 21,5% Porcentaje por etapa, ver cuadro ETAPAS DE DESARROLLO
4.1.2 |Areas de Cesion gratuita obligatoria para vias locales con andenes 12.716,7 1,3 9,1% Cesidn segln plano
c)Vias peatonales 2.072,6 0,2 16,3%
d) Vias locales vehiculares con andenes 10.644,2 1,1 83,7%
4.1.3 |Total Areas de Cesién 52.298,2 5,2 20,5%
3 Es el drea resultante de descontar del drea bruta, las areas para la localizacién de la infraestructura para
4.2 Area Neta Urbanizable - COMERCIO 115.264,3 11,5 45,3% . . - . . . - .
el sistema vial principal y de transporte, las redes primarias de servicios publicos y las dreas de
Areas de Cesidn gratuitas Obligatoria para espacio publico y ., , .
4.2.1 equipamiento colectivo segdin norma 18.442,3 1,8 16,0% Cesion segun norma para comercio 16%
1 I 0 colecC S€, orl
Areas de Cesion gratuitas Obligatoria para espacio publico y Cesion seglin PLANO para comercio se aumenta a 22,3%.Por tener un uso comercial con un uso
4.2.1 |equipamiento colectivo seglin PLANO 25.663,7 2,6 22,3% complementario residencial en las manzanas 2, 3 y 4, se tomd la mayor cesidn correspondiente al uso
residencial del 25% y no el 16% por eso el porcentaje es mayor al requerido por norma.
a) Area de Espacio Publico cedido en el lote: 10.340,7 1,0 40,3% Porcentaje por etapa, ver cuadro ETAPAS DE DESARROLLO
b) Area de Equipamiento cedido en el lote: 10.671,9 1,1 41,6% Porcentaje por etapa, ver cuadro ETAPAS DE DESARROLLO
4.2.2 Areas de Cesidn gratuita obligatoria para vias locales con andenes 1.902,3 0,2 1,7% Cesidn segun plano
c)Vias peatonales con andenes 464,5 0,0 24,4%
d) Vias locales vehiculares con andenes 1.437,8 0,1 75,6%
4.23 |Total Areas de Cesién 22.914,9 2,3 43,8%
- Es el drea resultante de restarle al drea neta urbanizable, el drea correspondiente a las zonas de cesién
5.0 Area Util 179.319,9 17,9 70,5% i ) . o ) ) . o
obligatoria para vias locales, espacio publico y equipamientos propios de la urbanizacién.
5.1 Area para uso RESIDENCIAL 94.187,5 9,4 52,5% Area destinada para vivienda
5.2 Area para uso COMERCIAL 85.132,5 8,5 47,5% Area destinada para comercio y para comercio con complemento residencial
Area minima 20%: Porcentaje de suelo sobre drea Util del plan parcial o del proyecto urbanistico en
6o Area de destinacién Obligatoria para Vivienda de Interes Prioritario S71116 - predios con tratamiento de desarrollo en suelo urbano y de expansién urbana. (SE EXCLUYE EL USO
’ (VIP) - SEGUN PLANO o ’ INDUSTRIAL) *El porcentaje exacto por uso se puede apreciar en el cuadro llamado % Destinacién de
Vivienda de Interes Prioritario (V.I.P.) por Uso.
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PUNTOS | COORD X COORD Y PUNTOS | COORD_X COORD_Y
UND CANT. S/ M2 TOTAL PESOS ETAPA - - x
1 1701976,1 | 915483,5995 | 101 |1701985,7 | 915878,4389
CARGAS GENERALES S 8.306.054.995 2 1702133,5 | 914926,6505 | 102 | 1701985,6 | 915878,5219
Via Arterial 2 (Mitad) M2 14.456 | S 150.000 | S 2.168.424.801 ETAPA 1 3 1702648 |913466,0731| 103 |1701984,7 | 915881,1589
. . . 4 1702647,6 | 913561,7809 | 104 |[1701984,7[915881,3139
Via Arterial 2 (Mitad) M2 9.637 | S 150.000 | S 1.445.616.534 ETAPA 2 5 1702647,6 | 9135645647 | 105 | 1701983.8 | 915883.8739
Via Arterial 2 (Tramo) M2 3.723 | S 150.000 | S 558.450.000 ETAPA 2 6 1702647,3 [ 913640,7463 [ 106 | 1701983,4 [ 915884,9241
. = 7 1702647,1 | 913689,3509 107 1701982,8 | 915886,7811
Carril de Desaceleracion M2 2703 | S 150.000 | S 405.450.000 ETAPA 1 3 1702638 |913744,0929 | 108 117019819 915389 2831
Redes Matrices Hidrosanitarias GLOBAL 1 S 1.121.575.000 | S 1.121.575.000 ETAPA 1 9 1702630,1 | 913791,8789 | 109 [1701981,8 | 915889,4507
- 10 1702629,6 | 913793,6629 ' 110 [1701981,1]915891,2899
Puente Vehicular - Acceso GLOBAL 1 S 500.000.000 | S 500.000.000 ETAPA1 11 [1702557,5[914070,2153 [ 111 [1701980.7 | 915892 3375
Puente Vehicular - Arroyo Leon GLOBAL 1 S 1.000.000.000 | S 1.000.000.000 ETAPA 1 1; 178;??212 314027:§Z;; 112 | 1701979,9 | 915894,6795
1 17 5914134,
Puente Peatonal PARCIAL 30%| $  400.000.000 | $ 120.000.000 ETAPA 1 14 117025538 9141566599 Ei 1;812;:2 3122232223
Canalizacion Arroyo Leon GLOBAL 1S 986.538.660 | S 986.538.660 ETAPA 1 15 11702555,1|914179,4569 ™15~ [1701978,8 | 915897,5459
13 1;8;2;3'3 gii;ig'ggé; 116 | 1701977,8 | 915900,0491
; : 117 |1701977,6 | 915900,5569
12 117221‘;%18 Zi:gg?g‘igg 118 | 1701976,9 | 915902,4465
UND M2 $/ M2 TOTAL PESOS ETAPA 20 | 17024603 | 9144444463 —ri0 | 1701976,7 1915902,9481
ST T1705440.8 (914499 1181|120 | 1701976,1[915904,3331
CARGAS LOCALES S 11961955294 >5 1702402’4 91454613295 121 1701975,5 915905,8401
a) Area de Espacio Publico cedido en el lote: M2 24.903 | $ 150.000 | S 3.735.425.850 ETAPA 1 23 | 1702375 [914580.1865 | 122 | 17019754 | 915906,2169
- 123 | 1701974,6 | 915908,0975
: : ; . 24 1702344 | 914618,3565 : :
b) Area de Equipamiento cedido en el lote: M2 10.675 | S 100.000 | S 1.067.500.300 ETAPA 1 et orss s o7 a3; | 124 | 1701974,4 [ 915908,7251
c)Vias peatonales con andenes M2 880 | S 120.000 | S 105.610.800 ETAPA 1 26 | 17022995 | 914714,7010 |__125 | 1701974,3 [ 915908,9077
- 126 | 1701974,3 | 915908,9887
' 27 [ 1702272,9]914772,3991 : ‘
d) Vias locales vehiculares con andenes M2 7.784 | S 130.000 | S 1.011.896.600 ETAPA 1 S Ti7032655 (914547 3705|127 [ 1701973,5 [915900,9753
Redes Matrices Electrica Internas PARCIAL 0,60 S 1.093.325.676 | S 655.995.405 ETAPA 1 29 | 1702254,6 | 914923,2963 | 128 |[1701973,3]915911,3631
; ; . 30 1702251,1[914952,1589 | 129 |1701973,1915911,8501
Rec’les Matrices Hidrosanitarias Internas PARCIAL 0,60 S 814.151.068 | S 488.490.641 ETAPA 1 n 17022418 9150264367 | 130 [ 1701972,3 [915913,7289
a) Area de Espacio Publico cedido en el lote: M2 17.513 | S 150.000 | S 2.626.950.000 ETAPA 2 32 | 1702228,6 | 915136,8577 | 131 [ 1701971,3[915916,0165
A i i i . 33 1702225,7 [ 915161,4159 132 1701971,2 | 915916,2877
b) Area de Equipamiento cedido en el lote: M2 7.503 | S 100.000 | S 750.322.000 ETAPA 2 T 7052217 To1o194 0257 | 133 [ 1701970 2915918 6561
c)Vias peatonales con andenes M2 1.657 | S 120.000 | S 198.836.400 ETAPA 2 35 1702208,1 [ 915306,4815| 134 |1701970,1|915918,9053
Vias locales vehicular n anden M2 4292 130. 7 936. ETAPA 2 36 | 1702200,4 | 915369,6247 | 135 1701969 |915921,2897
d) Vias oca_ es ve cu.a es con andenes 925 30.000 | 557.936.600 37 1702182 [915417,3415| 136 | 1701968,9 | 915921,6139
Redes Matrices Electrica Internas PARCIAL 0,40 S 1.093.325.676 | S 437.330.270 ETAPA 2 38 1702160,5 | 915472,9201 [ 137 [1701967,9 [915923,9173
Redes Matrices Hidrosanitarias Internas PARCIAL 0,40 $ 814.151.068 | $ 325.660.427 ETAPA 2 39 | 1702144 [915515,7547] 138 |1701967,8|915924,1375
’ 40 1702169,1 [ 915583,8635 139 1701966,7 | 915926,5379
41 1702170,3 | 915586,8543 [ 140 [1701966,6 [ 915926,7563
42 [1702177,9[915607,5405
INVERSION ETAPA 1 13.366.908.057 . . 141 |1701966,4 | 915927,1083
43 | 1702180,9 | 915615,6079 " 142 [ 1701966 | 915928,0807
INVERSION ETAPA 2 S 6.901.102.231 44 1702191,8 | 915644,9939 143 1701965,8 | 915928,5813
45 |1702210,2 | 915694,9363 |™"144™ ['1701965,1 | 915930,0789
46 | 1702210,2 | 915695,0033 145" [1701964,9 | 915930,4037
47 | 1702210,3 | 915695,0319 176 1701964,1 | 915932,0727
22 1;8;;12? 21?;;2’223 147 | 1701963,1 | 915934,3615
S Tho s o178 es ] 148 | 17019625 | 915935,5987
= os00s To1e737 15151149 [1701962,2[915936,0983
5511702003 19158127523 | 100 | 1701961,7 [915937,2013
o e e e i
54 |1702002,8 | 915814,5121 : :
55 | 1702002,4 | 915816,3983 |23 | 1701959 |915942,8271
56 17020024 | 915816.5059 | 104 | 1701958,9 [915943,0369
= 1702002 | 9158184975 |__155 | 1701958,8 [ 915943,2027
60 1702001,1 | 915822,4759 158 1701957,9 | 915944,9939
61 1702000,9 | 915823,4669 | 159 | 1701956,7 | 915947,2585
62 1702000,9 | 915823,5867 | 160 | 1701956,6 | 915947,5199
63 1702000,9 [ 915823,6669 161 1701955,4 |1 915949,8175
64 1702000,7 | 915824,4627 162 1701955,2 [ 915950,2441
E 65 1702000,2 | 915826,4479 163 1701954,3 | 915952,0487
c 66 | 1702000,1 | 915827,0941 | 164 1701954 |915952,6517
SO 67 | 1701999,8|915828,4311| 165 |1701953,3[915953,8497
O] 68 | 1701999,3]915830,4129| 166 |1701952,5]915955,4767
e Q‘Z-’ 69 | 1701999,3[915830,5161| 167 |1701952,4 | 915955,6473
c o 70 [ 1701998,9|915832,3923| 168 | 1701951,4 | 915957,4403
.,9 S 86.94— 71 1701998,5 |1 915833,9325 169 1701951 |915958,2921
\{DU\ 72 | 1701998,4 | 915834,3703 | 170 1701951 |915958,3197
Q. 73 | 1701997,9 | 915836,3459| 171 | 1701950,7 [ 915958,7401
© 74 | 1701997,7|915837,3433[ 172 |1701950,5 [ 915959,2305
< 75 1701997 [915840,0337 | 173 | 1701949,9 | 915960,3763
76 1701997 | 915840,0697 ™ 174 [1701948,7 | 915962,4991
732, 77 | 1701996,3 | 915842,7401 I™ 175 | 1701948,6 | 915962,6277
’ 78 | 1701995,6 | 915845,4265 [ 7¢ 1701948 | 9159638073
> 79 | 17019948 | 915848,2021 ™57 11701947,7 | 915964,2267
7 go 1781224'2 glgg“g';‘z‘;; 178 | 1701946,9 | 915965,7873
8; 1;01992'6 915829'2635 179 | 1701946,8| 915965,9885
- . . 180 | 1701945,8] 915967,7525
5 83 | 1701994,1915850,9727
£ 2 181 | 1701944,5]915970,0157
S Z 5 84 [1701994,1[915851,0117 |— o ——oroe oot e s
% E i 85 1701993,3 | 915853,7403 183 1701943,3 915971,9875
23 \% 86 | 1701992,5 | 915856,5031 : :
ARAES 87 117019917 915859 2617|184 | 17019431[915972,4537
2\ %\ & 88 [ 17019909 9158620155 | 185 | 1701942,2[915973,9541
21813 89 [ 17019908 | 9158622487 | 186 | 1701939,9]915976,6725
° |3 90 | 1701990.1 9158647653 |__187 | 1701923,7[915996,0789
% 91 1701990 | 915865,1163 188 1701903,9| 916019,6407
92 1701989,7 | 915865,9757 189 1701887,1| 916032,7133
93 1701989,5 | 915866,6291 | 190 1701883,9| 916035,2211
94 1701988,9 [ 915868,5665 | 191 1701877 |916039,6515
758 95 | 1701988,7 | 915869,2601 | 192 | 1701866,2| 916046,7189
15.00145/00 145 96 1701988,3 | 915870,5015 193 1701863,6| 916048,3661
7 97 | 1701987,6 | 915872,4345| 194 | 1701856,2| 916053,1831
. 98 | 1701987,6 | 915872,5377| 195 [ 1701841,2] 916062,9681
S2s 99 1701987 | 915874,3641| 196 | 1701841,1[916062,9857
/ 100 | 1701986,5 | 915875,8079 | 197 | 1701733,8| 915861,0479
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