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DECRETO DESPACHO DEL ALCALDE

DECRETO No. 0154 DE 2023
( Julio 27 de 2023)
“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL EL DORAL, UBICADO EN SUELO DE EX-
PANSION EN LA CIUDAD DE BARRANQUILLA”

El Alcalde Mayor del Distrito Especial Industrial y Portuario de Barranquilla, en uso de sus faculta-
des y atribuciones legales, en especial las conferidas por los articulos 2, 209, 311 y 315 de la Constitucion
Politica de Colombia; el articulo 91 de la Ley 136 de 1994, modificado por el articulo 29 de la Ley 1551
de 2012; los articulos 6, 8 y 15 de la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, -Unico Reglamentario
del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio- (modificado por los Decretos Nacionales 2218 de 2015 y 0583 de
2017), el Decreto Distrital 801 de 2020 y el Decreto Distrital 212 de 2014, y

CONSIDERANDO

Que son fines del Estado servir a la comunidad, promover la prosperidad general y garantizar la efectividad
de los principios, derechos y deberes consagrados en la Constitucion Politica de Colombia.

Que la Ley 388 de 1997, en su articulo 3°, establece que “(...) el ordenamiento del territorio constituye en
su conjunto una funcion publica”, y en su articulo 5° indica que ‘el ordenamiento del territorio Distrital y
distrital comprende un conjunto de acciones politico-administrativas y de planificacion fisica concertadas,
emprendidas por los distritos o distritos y dreas metropolitanas, en ejercicio de la funcion publica que les
compete, dentro de los limites fijados por la Constitucion y las leyes, en orden a disponer de instrumentos
eficientes para orientar el desarrollo del territorio bajo su jurisdiccion y regular la utilizacion, transfor-
macion y ocupacion del espacio, de acuerdo con las estrategias de desarrollo socioeconomico y en armo-
nia con el medio ambiente y las tradiciones historicas y culturales”.

Que el Articulo 6° de la Ley 388 de 1997, modificado por la Ley 2037 de 2020, articulo 2°, establece que
“El ordenamiento del Territorio Distrital y Distrital tiene por objeto complementar la planificacion eco-
nomica y social con la dimension territorial, identificar las necesidades de espacio publico, priorizando
los requerimientos de los nifios, niiias, adolescentes, mujeres, adultos mayores y personas en condicion de
discapacidad, racionalizar las intervenciones sobre el territorio y orientar su desarrollo y aprovechamien-
to sostenible, mediante: Numeral 2- el diserio y adopcion de los instrumentos y procedimientos de gestion
y actuacion que permitan ejecutar actuaciones urbanas integrales y articular las actuaciones sectoriales
que afectan la estructura del territorio Distrital o distrital”.

Que de conformidad con el inciso final del articulo 8 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 27
de la Ley 2079 de 2021, “Las acciones urbanisticas deberan estar contenidas o autorizadas en los Planes
de Ordenamiento Territorial o en los instrumentos que los desarrollen o complementen. En los casos en
que aplique deberdn sustentarse en estudios juridicos, ambientales, de servicios publicos o los demas que
se requieran para garantizar el conocimiento pleno del territorio y su viabilidad financiera, con soporte
en la infraestructura necesaria para promover el desarrollo de ciudades ordenadas y planificadas, de con-
formidad con la reglamentacion expedida por el Gobierno de Colombia”.

Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 19 de la Ley 388 de 1997 “Los planes parciales son los
instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los planes de or-
denamiento, para areas determinadas del suelo urbano yara las areas incluidas en el suelo de expansion
urbana, ademas de las que deban desarrollarse mediante unidades de actuacion urbanistica, macropro-
yectos u otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las autorizaciones emanadas de las nor-
mas urbanisticas generales, en los términos previstos en la presente Ley(...) “.

Que el articulo 38 de la Ley 388 de 1997 establece que “En desarrollo del principio de igualdad de los
ciudadanos ante las normas, los planes de ordenamiento territorial y las normas urbanisticas que los desa-
rrollen deberan establecer mecanismos que garanticen el reparto equitativo de las cargas y los beneficios
derivados del ordenamiento urbano entre los respectivos afectados. Las unidades de actuacion, la com-
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pensacion y la transferencia de derechos de construccion y desarrollo, entre otros, son mecanismos que
garantizan este propdsito”.

Que el ‘principio de concordancia normativa’ del articulo 100 de la Ley 388 establece que “(...) las normas
urbanisticas que se expidan para una determinada area o zona del municipio deben estar en armonia con las
determinaciones del plan de ordenamiento territorial, de acuerdo con los niveles de prevalencia sehalados
en la presente ley”.

Que el Decreto Unico 1077 de 2015, Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio, compila las
disposiciones relativas a la reglamentacion de los planes parciales, en lo concerniente al procedimiento para
su formulacion, contenido y adopcion.

Que de acuerdo con el articulo 184 del Decreto Nacional 019 de 2012, “los planes parciales en suelos
urbanos o de expansion urbana, asignaran los usos y tratamientos del suelo dentro de su area de planifica-
cion, de conformidad con la clasificacion general de usos y tratamientos previstos en el Acuerdo o Decreto
que adopta el respectivo plan de ordenamiento territorial”... sin que requieran adelantar ninguna aproba-
cion adicional ante el Concejo Municipal u otra instancia o autoridad de Planeacion Municipal o Distrital.

Que mediante el Decreto Distrital 0212 de 2014 se expidio6 el Plan de Ordenamiento Territorial de Barran-
quilla (POT).

Que de conformidad con el articulo 118 del Decreto 0212 de 2014 “mediante el plan parcial se estable-
cera el aprovechamiento de los espacios privados, con la asignacion de sus usos especificos, intensidades
de uso y edificabilidad, asi como las obligaciones de cesion y construccion y dotacion de equipamientos,
espacios y servicios publicos, que permitiran la ejecucion asociada de los proyectos especificos de urba-
nizacion y construccion de los terrenos incluidos en su ambito de planificacion, ya sea en suelo urbano o
en suelo de expansion”.

Que el area de donde se encuentra localizado el inmueble objeto del presente plan parcial corresponde a
suelo expansion urbana de conformidad con el plano G-04 Clasificacion General del Suelo del POT y esta
sometido al tratamiento urbanistico de desarrollo de conformidad con los planos U13 denominado “Trata-
mientos urbanisticos” y el U16 denominado “Edificabilidad- Densidades” del POT.

Que, dentro del tramite del Plan Parcial El Doral, de que trata el presente decreto se surtieron las siguientes
actuaciones:

Radicacion del plan parcial. Mediante radicado EXT-QUILLA-21-240322 del dia 19 de noviembre de
2021, el sefior Jorge Andrés Saieh Atique en calidad de representante legal de Unidn temporal Constructora
El Doral identificada con el NIT: 901.489.615-7, apoderada de Accidon Fiduciaria S.A vocera del Fideico-
miso Circunvalar O&N FA-5549 propietario del predio identificado con el folio de matricula inmobiliaria
N° 040-377437, presentd la formulacion del Plan Parcial El Doral y los documentos que la soportan, en
los términos del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, norma vigente al momento de la radicacién.

A través del radicado QUILLA-22-046280 de marzo 4 de 2022, la Oficina de Planeacion Territorial de la
Secretaria Distrital de Barranquilla, le inform¢ al apoderado, los documentos e informacion faltantes para
el lleno de requisitos establecidos en el articulo 2.2.4.1.1.7 del Decreto 1077 de 2015, advirtiendo al solici-
tante el término de un mes para dar respuesta a los requerimientos en virtud de los dispuesto por el articulo
17 de la Ley 1437 de 2011 CPACA sustituido por el articulo 1 de la Ley 1755 de 2015.

Que, de conformidad con el articulo 2.2.4.1.1.7 del Decreto 1077 de 2015, el proyecto del plan parcial
fue finalmente radicado en legal y debida forma mediante solicitud registrada con el cdédigo EXT-QUI-
LLA-22-080985 del 5 de mayo del 2022.

Estudio de transito. Mediante Resolucion N.° 0009 del 21 de abril de 2022 de la Oficina de Gestion de
Transito, la Secretaria Distrital de Transito y Seguridad Vial resolvio aprobar el Estudio de Transito del Plan

Parcial El Doral.

Concepto de la Oficina de Gestion del Riesgo. Mediante el oficio QUILLA-22-014224 del 27 de enero de
2022, la Oficina de Gestion del Riesgo del Distrito de Barranquilla comunicé concepto técnico resultante
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del acompanamiento y la revision del estudio de riesgo del Plan Parcial El Doral en el cual se establecieron
conclusiones y recomendaciones.

Informacion publica, convocatoria a propietarios y vecinos colindantes. El Distrito de Barranquilla sur-
tid la etapa de citacion a vecinos y demas titulares de derechos reales y terceros indeterminados, mediante

tramite de notificacion personal a las siguientes personas:

FMI Ref. catastral Radicado No de Guia de envio
1 |040-132171 | 080010002000000000324000000000 g;g)lgg’*' 22- (;/113152"?12{301EN IoS
2 |040-47388 | 0800100020000000003 13000000000 %{)1}71?_ 22- 5411?:2%(3))291_\1\/105
3 [040-48073 | 080010002000000000314000000000 %{%@A' 22- ﬁgﬁf&%ﬁwos
4 |040-48071 | 080010012000000000005000000000 Sg)ISLIIéA' 22- Eﬁ)ﬁvomﬁcaﬁbe-com
5 |040-48070 | 080010012000000000004000000000 S;(J);LIEA' 22- Eﬁ)ﬁ“’@"ﬁcaﬂbe-com
6 |040-377439 | 080010002000000000371000000000 S;{{)LOEA' 22- I\GA[EZT%;(%%I'WIOS
7 | 040-394095 | 080010002000000000369000000000 %{BL;A' 22- J;;’MW—W(M
8 | 040-377440 | 080010002000000000372000000000 %‘{BEEA' 22- 1?4]1?:2&23‘1{:1_\1\/103
9 |040-48072 | 080010012000000000001000000000 S;{)%A‘ 22- 1?4]1?:2%8%1_\1\/103
10 | 040-47389 | 0800100020000000003 12000000000 g{g;IS‘A' 22- 1(\}411?:2T§1{23%1_\1V10s

Asimismo el dia 2 de diciembre de 2022 se public6 en el Diario La Libertad comunicado respecto de la
formulacion del proyecto ante la Oficina de Planeacion Territorial con el fin de que todos los propietarios
y vecinos colindantes, asi como terceros indeterminados, tuvieran informacioén y oportunidad de realizar
observaciones.

Que, mediante EXT-QUILLA-22-240778 del 7 de diciembre del 2022 se recibio solicitud del sefior
ARNOLD ALVAREZ RODRIGUEZ, identificado con C.C. 19.613.442 en calidad de representante le-
gal de la sociedad AGM DESARROLLOS S.A.S., identificada a su vez con NIT. 800.186.313-0, pro-
pietaria del inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria 040-47389 y referencia catastral
080010002000000000312000000000, en donde requirid copia magnética via correo electronico del expe-
diente contentivo de la propuesta de Plan Parcial Doral, a lo cual se le respondio a través de oficio QUI-
LLA-22-292821 del 15 de diciembre del 2022, enviandole la informacion solicitada.

Que no se presentaron otras observaciones o recomendaciones al proyecto de plan parcial, por lo que, sur-
tida integralmente la revision, se considerd que la formulacion del plan parcial El Doral ha cumplido con la
totalidad de requerimientos urbanisticos, técnicos, juridicos y procedimentales para dar viabilidad.

Revision de la formulacion del plan parcial. Una vez radicado en legal y debida forma y verificado el
cumplimiento de las normas urbanisticas tenidas en cuenta para la formulacion del plan, mediante radicado
QUILLA-22-128468 de junio 19 de 2022, la Oficina de Planeacion Territorial de la Secretaria Distrital de
Barranquilla, solicité al apoderado aclaraciones respecto a la informacion presentada.

Que el apoderado mediante comunicacion registrada con el coédigo EXT-QUILLA-22 121039 del 30 de
junio del 2022, remitio las aclaraciones solicitadas.

Se solicitaron aclaraciones a la Gerencia de Gestion Catastral sobre el poligono catastral, dependencia que
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dio respuesta a dicha solicitud el 7 de diciembre de 2022 mediante oficio QUILLA-22-284828.

Que la Oficina de Planeacion Territorial en uso de sus funciones y competencias, reviso técnica y juridica-
mente el proyecto emitiendo Informe Técnico -Juridico de fecha 9 de febrero de 2023.

Factibilidad de servicios publicos.

Las empresas de servicios publicos, se pronunciaron aprobando la factibilidad de la prestacion de servicios
publicos, segiin comunicados que se relacionan a continuacion:

Empresa de servicios publicos N° de oficio Fecha de oficio
Triple A E.S.P Pdliza 920654 18 Septiembre de 2020
AlIR-e E.S.P P11102021090065 17 de septiembre del 2021
Gases del Caribe 22-240-120010 17 de junio del 2022

Resolucion de viabilidad. Con el fin de verificar el cumplimiento de las normas urbanisticas y pronunciar-
se sobre su viabilidad, la Secretaria de Planeacion Distrital expidio la Resolucion 149 de 2023 mediante la
cual emiti6 el concepto favorable de viabilidad del proyecto de Plan Parcial El Doral, acto administrativo
que surtio el proceso de notificacion correspondiente.

Concertacion Ambiental. Teniendo en cuenta que el Plan Parcial se encuentra en suelo de expansion ur-
bana, se requiri6é concertacion ambiental con la Corporacion Autobnoma Regional del Atlantico, en los tér-
minos del articulo 2.2.4.1.2.1 del Decreto 1077 de 2015. Mediante acta de Concertacion Ambiental suscrita
el 20 de junio de 2023 entre la CRA y la Secretaria Distrital de Planeacion del Distrito de Barranquilla se
declararon concertados los aspectos ambientales de la formulacion del Plan Parcial El Doral y contiene los
lineamientos y observaciones en materia de gestion ambiental aplicables, los cuales son incorporados en el
presente decreto.

Que considerando cumplida la totalidad de las exigencias normativas contenidas en la Ley 388 de 1997,
el Decreto Nacional 1077 de 2015, el Decreto 0212 de 2014 Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito
Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla, y demas normas nacionales y distritales que reglamentan
la materia, se procede a la adopcion del Plan Parcial El Doral.

Que, en mérito de lo expuesto, el alcalde del Distrito Especial Industrial y Portuario de Barranquilla,

DECRETA

TITULO I
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Objeto. El presente decreto tiene por objeto adoptar el Plan Parcial de desarrollo El Doral
ubicado en suelo de expansion urbana, con un area de planificacion 104.869,53 m2.

Articulo 2. Objetivo general del plan parcial
El Plan Parcial El Doral, tiene como objetivo general desarrollar el area de planificacidon para potencializar
econdmica y socialmente el sector de influencia.

Articulo 3. Objetivos especificos del plan parcial
Los siguientes son los objetivos especificos:

o Promover el uso eficiente del suelo para lograr la generacion de nuevas actividades que se
integren con zonas consolidadas de la ciudad.

o Crear zonas de espacio publico efectivo aptas para la recreacion, el esparcimiento y que

impulsen a mejorar la calidad de vida de los habitantes de la ciudad, asegurando buenos niveles de
calidad y disefio teniendo en cuenta las necesidades de los habitantes.
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o Garantizar disefo urbano acorde a la vision de ciudad y que se integre con los desarrollos
colindantes para permitir una coexistencia en el sector y lograr una vida urbana funcional.

Articulo 4° Localizacion y ambito de aplicacion

El plan parcial El Doral se circunscribe a un predio denominado “La Garrapatera LT1” localizado en suelo
de expansion urbana al noroeste de la ciudad de Barranquilla, especificamente en el predio identificado de
la siguiente manera:

Referencia
Catastral

Matricula Inmo-

Propietario Direccion Area (m?)

ACCION SOCIEDAD FIDU-

biliaria

040 - 377437 8388(1)888(2) CIARIA S.A. COMO VOCE-| La Garrapa- | 104.869,53 m2.
322000000000 RA DEL FIDEICOMISO CIR-| teraLt1

CUNVAILAR O&N FA-5549

La delimitacion del area de planificacion del plan parcial estéd establecida en el plano F-000A y enmarcada
por los puntos de coordenadas planas definidas en el anexo 8.2 Coordenadas Planimetria que hace parte
integral de los documentos del plan parcial, como se muestra en la siguiente tabla:

POLIGONO AREA PLANIFICACION PLAN PARCIAL

PUNTO DE COORDENADA | ESTE (X) | NORTE (Y) |DISTANCIA
PUNTO 01 915683.70( 1708422.54 0.00 m
PUNTO 37 915702.41 1708443.46 28.07m
PUNTO 36 915715.17| 1708463.79 24.01 m
PUNTO 35 915739.56 1708498.41 42.35m
PUNTO 34 915763.57| 1708526.37 36.85 m
PUNTO 33 915784.76| 1708561.87 4135m
PUNTO 32 915787.68| 1708566.76 5.70 m
PUNTO 31 915805.44| 1708591.36 30.35m
PUNTO 30 915813.53| 1708604.95 15.81 m
PUNTO 29 915852.69| 1708659.98 67.53 m
PUNTO 28 915855.38| 1708660.99 2.87m
PUNTO 27 915865.51 1708648.78 77.93 m
PUNTO 06 915915.41 1708588.9 9547 m
PUNTO 07 916135.75| 1708335.53 335.77m
PUNTO 08 916147.75| 1708318.02 21.22 m
PUNTO 09 916228.14| 1708203.19 140.17 m
PUNTO 10 916122.60| 1708163.28 112.84 m
PUNTO 11 916111.38 1708162.6 11.24 m
PUNTO 12 915980.42| 1708263.94 165.59 m
PUNTO 13 915969.99 1708271.7 13.00 m
PUNTO 14 915881.85| 1708321.19 101.08 m
PUNTO 15 915696.65| 1708414.69 211.90 m
PUNTO 01 915683.70( 1708422.54 15.15m

Paragrafo 1. El area definitiva del poligono de planificacion sera la que resulte de la informacion suminis-
trada por la Gerencia de Gestion Catastral. En caso de que el area del levantamiento topografico no coinci-
da, ésta debera precisarse en la licencia de urbanizacion.
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Paragrafo 2. En caso de requerirse, el desarrollador podra adelantar el tramite de actualizacion catastral y/o
cabida y linderos ante el Gerencia de Gestion Catastral, sin que se requiera modificacion del plan parcial.

Articulo 5° Documentos del plan parcial.
Forman parte integral del presente decreto los siguientes documentos, anexos y cartografia:

D-001 Plano Topografico del Area de Planificacion

D-002 Plano de Sistemas Estructurantes

F-000 Localizacion

F-000A Tratamientos urbanisticos y delimitacion

F-001 Plano Planteamiento urbanistico

F-002 Plano Red Vial y perfiles viales

F-003 Plano de espacio publico y de localizacién de equipamientos

F-004A Plano de servicios publicos Acueducto

F-004B Plano de servicios publicos_Alcantarillado

F-004C Plano de servicios publicos_Energia Eléctrica

F-004D Plano de servicios publicos Gas

F-05 Plano de usos y aprovechamientos

F-05A Plano de edificabilidad por tratamientos

F-06 Plano de asignacion de cargas urbanisticas

F-07 Plano de delimitacion unidad de gestion urbanistica por tratamientos

F-08 Plano de localizacion etapas de desarrollo

F-08A Plano area util por tratamiento

F-9 Plano delimitacion zonas beneficiarias

DTS Documento Técnico de Soporte y sus anexos

Anexo Estudio de riesgos
Resolucion No OGT- 009 del 2022 por medio de la cual se decide la solici-

Anexo tud de revision y emision del concepto de aprobacion o desaprobacion del
estudio de transito (ET) del proyecto denominado Plan Parcial El Doral
Acta de Concertacion de los asuntos ambientales suscrita el 20 de junio del

Anexo 2023 entre el Distrito de Barranquilla y la Corporacion Auténoma Regional
del Atlantico.

Anexo Oﬁcig QUILLA—.22—.014224 del 27 fie enero de 2022, la Oficina de Gestion
del Riesgo del Distrito de Barranquilla

Paragrafo. El Documento técnico de soporte y los anexos que se sefalan en el presente articulo constitu-
yen el soporte técnico del plan parcial, y por tanto facilitan su interpretacion.

Articulo 6°.  Proyecto urbanistico y dreas generales del plan parcial.

El proyecto urbanistico del presente plan parcial se encuentra definido en el Plano F-001 Plano Plantea-
miento Urbanistico, el cual establece y determina las areas de cesiones publicas, cargas urbanisticas y las
areas privadas resultantes del nuevo urbanismo, donde se concretan los beneficios del plan. Las areas gene-
rales del plan se relacionan a continuacion:

DESCRIPCION AREA (m2)

AREA BRUTA predio identificado con matricula inmobiliaria 040 -
377437, segun Gerencia de Gestion Catastral

SUELO OBJETO REPARTO (area de planificacion plan parcial| 10.49 Ha| 104,869.53 m2

‘ 10.49 Ha| 104,869.53 m2

BARRANQUILLA.GOV.CO
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AFECTACIONES Estructura Ecoldgica Principal (Igual a nu-
meral 1.3.1 +1.3.2

1.3.1 |Afectacion Arroyo 0.05 Ha 472.22 m2

0.48 Ha‘ 4,793.37 m2

1.3.2 |Afectacion por ronda hidrica 0.43 Ha| 4,321.15m2
2 ‘AREA NETA URBANIZABLE ‘ 10.01 Ha| 100,076.16 m2

3 TOTAL DE CESIONES OBLIGATORIAS PUBLICAS 4.45 Ha| 44,508.00 m2

Cesiones obligatorias espacio publico y equipamiento (Numeral
3.1+3.2+3.3)

Cesion Obligatoria para Parques y Zonas Verdes 20% tratamiento de
desarrollo

2.50 Ha| 25,019.04 m2
2.00 Ha| 20,015.23 m2

Cesion Obligatoria para Equipamientos 5% tratamiento de desarrollo|  0.50 Ha| 5,003.81 m2

3.1
3.2
Cesiones para Malla Vial Local (Numeral 3.4.1 + 3.4.2) 1.95 Ha| 19,488.96 m2

3.3.1 |Malla vial vehicular 1.27 Ha| 12,742.75 m2

3.3.2 |Malla vial peatonal 0.67Ha 6,746.21m2

Cesiones publicas adicionales

3.4.1 |Cesion adicional espacio publico 0.01 Ha 86.00 m2

3.4.2 |Cesion adicional Equipamiento 0.00 Ha 33.62 m2

PARAGRAFO. El cuadro de areas del presente articulo podra ser ajustado en las licencias urbanisticas que
se tramiten y obtengan para la ejecucion del plan parcial como consecuencia de incorporaciones topografi-
cas, catastrales y/o de la coordinacion y aprobacion de disefios técnicos definitivos de las obras, siempre y
cuando se conserven las caracteristicas de localizacion y geometria del espacio publico

El area minima de cesiones publicas no disminuya ni vaya en detrimento del cumplimiento estandar de es-
pacio publico y cualquier incremento en el area se incorporara al espacio publico del proyecto. De igual ma-
nera, se deberan adelantar las acciones correspondientes para actualizar la informacidn en los respectivos
folios de matricula inmobiliaria de cada uno de los predios objeto del presente plan parcial. Estos ajustes
corresponderan a precisiones minimas y, por lo tanto, no podran superar el 5% de los valores correspon-
dientes adoptados en el presente acto administrativo.

TITULO 11
SISTEMAS ESTRUCTURANTES DEL PLAN PARCIAL

CAPITULO 1
SISTEMA AMBIENTAL

Articulo 7°.  Sistema ambiental.

El sistema ambiental del presente Plan Parcial esta conformado por el canal perimetral al noroeste del area
de planificacion y su ronda de retiro 15 metros cumpliendo asi con lo exigido en el Articulo 24 del Decreto
0212 de 2014 como se muestra en el Plano FO03 Espacio Publico y Localizacion de equipamientos.

Articulo 8°.  Lineamientos de manejo ambiental.

De acuerdo con lo establecido en el Acta de Concertacion Ambiental con fecha del 20 de junio de 2023, se
establecen los siguientes lineamientos para el manejo ambiental en el Plan Parcial de desarrollo EI Doral:
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1. Dar estricto cumplimiento a las conclusiones y recomendaciones previstas en el numeral
11 del Concepto Técnico N° 006 de fecha 5 de mayo de 2023 referenciado en el articulo 7 del acta
de concertacion ambiental en el cual se presentan las conclusiones y recomendaciones de los es-
tudios de suelo, hidrologicos e hidraulicos, de amenaza, vulnerabilidad y riesgo y la normatividad
vigente sobre estos aspectos.

2. Las soluciones hidraulicas que se plantearon para el manejo de las escorrentias son de
obligatorio cumplimiento y las mismas no podran ser modificadas sin la previa autorizacion de la
CRA y en cualquier caso deberan garantizar el flujo superficial de las aguas y reducir las afectacio-
nes por escorrentias en las zonas circundantes. En caso de que se realice algin cambio sobre esas
soluciones, este debera ser remitido a la CRA para su revision y pronunciamiento.

3. Los permisos de aprovechamiento forestal, vertimientos, concesiones, ocupaciones de cau-
ce y cualquier otro que se requiera deberan tramitarse ante la CRA.
4. En caso de requerir alguna ocupacion de cauce, esta no podra ser inferior a la capacidad

hidraulica del cuerpo de agua o drenaje. La CRA estudiara la ocupacion de cauce, asi como los
estudios y disefios para las infraestructuras a implementar.

5. Para las compensaciones que puedan generar perdida de biodiversidad se debera presentar
un Plan de Compensaciones ante la CRA y seran desarrolladas donde esta autoridad ambiental lo
indique.

6. El manejo de los residuos solidos de construccion y demolicion debera tener en cuenta lo
dispuesto en la Resolucion 0472 de 2017 del Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible mo-
dificada mediante la Resolucion 1257 de 2021. Se debera remitir el programa de manejo ambiental
de residuos generados en las actividades de construccion y demolicion (RCD) a la Corporacion
Auténoma Regional del Atlantico (CRA).

7. Para la etapa de nivelacion del terreno y movimiento de tierras se debera implementar me-
didas de reduccion de los impactos ambientales derivados de la volatilidad del material particulado
generado producto de esta actividad en el sector. Para el inicio de estas actividades se debera dar
informar a la Corporacion Autonoma Regional del Atlantico (CRA).

8. Se debera informar por escrito a la Triple A S.A ESP o a la entidad que haga sus veces,
los requerimientos de caudal, de acuerdo con usos del suelo y tipos de actividad definidos por la
Secretaria Distrital de Planeacion, igualmente deben tener en cuenta las indicaciones contenidas en
el Reglamento Técnico del Sector de Agua Potable y Saneamiento Basico (RAS), Resolucion 0330
de 2017 del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio.

9. El promotor debera presentar los disefios hidrosanitarios de todo el proyecto e indicar cla-
ramente las etapas del mismo, el cual serd revisado y aprobado por Triple A S.A ESP o la entidad
que haga sus veces.

Articulo 9°.  Gestion del riesgo.

El presente plan parcial dara estricto cumplimiento a las conclusiones y recomendaciones establecidas en
el Oficio QUILLA-22-014224 del 27 de enero del 2022 de la Oficina de Gestion del Riesgo, en el que se
establecen las siguientes acciones de mitigacion del riesgo:

1. Para evitar las amenazas y disminuir la vulnerabilidad, se dara cumplimiento a las direc-

trices planteadas en la evaluacion ambiental, anexo “Evaluacion de amenazas, vulnerabilidad y
M 2

riesgos”.

2. Teniendo en cuenta que algunas zonas del area del plan parcial presentan riesgo medio por
inundaciones, se deberan implementar medidas de mitigacion acordes a las necesidades del proyec-
to, teniendo en cuenta la normativa y reglamentacion establecida a nivel nacional.

3. La utilizacion y el disefio de infraestructuras de drenaje pluvial o canales abiertos acordes

a los volumenes maximos de escorrentia para la mitigacion de inundaciones en el area del plan
parcial que estén acorde con las infraestructuras y drenajes recolectores ya establecidos.
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CAPITULO 2
SISTEMA DE MOVILIDAD

Articulo 10°. Sistema vial.

Dentro de la propuesta urbanistica se establecen perfiles viales vehiculares y peatonales para asegurar la
conectividad del plan parcial con el resto de la ciudad. De tal modo, el sistema vial del plan parcial esta
compuesto por las siguientes vias:

RED VIAL Y PERFILES VIALES - Sobre Area Neta Ur-
banizable (Numeral 7.1+7.2)

Perfil vial V6 0.96 Ha| 9,559.33 m2
Via Publica Perfil V6 - Via Carreteable (Segun plano F-001 y 0.57 Ha|  5.705.58 m2

F-002)
Via Publica Medio Perfil V6-1 (Segin plano F-001 y F-002) | 0.08 Ha 783.10 m2

Via Publica Medio Perfil V6-2 (Segtin plano F-001 y F-002) | 0.21 Ha| 2,068.33 m2
Via Publica Medio Perfil V6-3 (Segin plano F-001 y F-002) | 0.10 Ha| 1,002.32 m2
Perfil vial V6 Ampliado 0.32 Ha| 3,183.42 m2
Via Publica Perfil V6 Ampliado (Segun plano F-001 y F-002) | 0.32 Ha| 3,183.42 m2

1.95 Ha| 19,488.96 m2 19%

Via Peatonal Perfil VP1 - A (Segun plano F-001 y F-002) 0.22 Ha| 2,165.06 m2
Via Peatonal Perfil VPI - B (Segun plano F-001 y F-002) 0.13Ha| 1,259.76 m2
Via Peatonal Perfil VPI - C (Segun plano F-001 y F-002) 0.27 Ha| 2,654.46 m2
Via Peatonal Perfil VPI - D (Segtn plano F-001 y F-002) 0.07 Ha 666.93 m2

Paragrafo 2. La malla vial local debera construirse cumpliendo con las condiciones establecidas en el ar-
ticulo 158 del Decreto Distrital 0212 de 2014.

Paragrafo 3. La nomenclatura vial usada en el presente Decreto es indicativa y sera definida posteriormen-
te por la Secretaria de Planeacion Distrital.

Paragrafo 4. Las vias deberan sujetarse a los requerimientos técnicos establecidos por la Secretaria Distri-
tal de Obras Publicas.

Paragrafo 5. Se podran realizar ajustes a las intersecciones establecidas en el sistema vial del Plan Parcial
teniendo en cuenta los disefios geométricos definitivos de las mismas, previa aprobacion de la entidad com-
petente, sin que se requiera modificacion del presente acto administrativo.

Paragrafo 6. Las condiciones técnicas de los perfiles viales podran modificarse de conformidad con los
estudios de ingenieria en detalle que se realicen al momento de solicitar las licencias y/o en la ejecucion de
obras.

Paragrafo 7. Los andenes deberan construirse garantizando su continuidad y deberan adecuarse a las
normas sobre acceso y circulacion de personas con limitaciones fisicas, en especial a las normas de acce-
sibilidad establecidas por la Ley 361 de 1997 adicionada por la Ley 1287 de 2009 y reglamentada por el
Decreto 1539 de 2005, compilado en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015.

Paragrafo 8. Las vias peatonales deberan cumplir con las condiciones de accesibilidad establecidas en
los numerales 1, 2 y 3 del articulo 2.2.3.4.1.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015 y las normas Técnicas
Colombianas para el disefio y construccion de los elementos del espacio publico vigentes.

Articulo 11°. Disefio de cruces vehiculares y peatonales.

Los cruces vehiculares y peatonales como andenes deberan contar con un disefio de detalle que debera
proponer redes peatonales accesibles, que garanticen la seguridad, comodidad y bienestar para el desplaza-
miento de todas las personas, asegurando la incorporacién de los elementos exigidos por la reglamentacion
vigente para garantizar la accesibilidad a personas en condicion de discapacidad.

Articulo 12°. Pertfiles viales.
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Los perfiles viales representan graficamente los anchos de franja de las secciones transversales de las vias
que conforman el sistema vial y se incluyen los componentes estructurales y de amoblamiento tipicos. Las
secciones viales se encuentran descritas en el Documento Técnico de Soporte y en el Plano “F-02 Plano de
la red vial y perfiles viales” que hacen parte integral del presente Decreto.

Articulo 13°. Obligaciones generadas del estudio de transito (ET).

Las obras de urbanizacion y las edificaciones que se construyan como consecuencia de la ejecucion del
presente plan parcial deberan dar estricto cumplimiento a las disposicions de la Resolucion OGT-0009 de
2022 expedida por el Jefe de Oficina de Gestion de Transito de la Secretaria de Transito y Seguridad Vial.

Son obligaciones del promotor del plan parcial El Doral, ejecutar bajo la supervision de la Alcaldia Distrital
y/o secretarias correspondientes, todos los trabajos requeridos en materia de infraestructura vial, sefializa-
cion y semaforizacion para que las soluciones propuestas en el estudio de la referencia se implementen a
cabalidad, dichas soluciones son:

1. Construccion, habilitacion y operacion del carril de aceleracion del ingreso al proyecto
denominado “Plan Parcial El Doral” sobre la avenida circunvalar donde estricto cumplimiento a
la cantidad, distribucion demarcacidon, numeracion, uso propuesto, dimensiones, localizacioén de
accesos y punto de control de acuerdo con los lineamientos del POT y normatividad nacional apli-
cable y presentada en los planos aprobados por la Secretaria Distrital de Transito y Seguridad Vial,
para entrega a mas tardar el primer semestre de 2023.

2. Suministro e instalacion de sefializacion vertical y adecuacion de la zona y realizar la
instalacion de la sefializacion horizontal y dispositivos de piso para la regulacion del transito, por
una sola vez en las vias internas del proyecto denominado “Plan Parcial El Doral” conforme a lo
mostrado en los planos anexados al Estudio de Transito y aprobados por la Secretaria de Transito y
seguridad vial, de acuerdo con las especificaciones y exigencias vigentes en el territorio nacional,
para entrega a mas tardar el primer semestre del afio 2023.

Asimismo, se debera realizar el suministro e instalacion de sefializacion vertical y horizontal,
y adecuacion de la zona a medida que se habiliten y entren en operacion las vias al proyecto.

3. Presentacion ante la Secretaria Distrital de Transito y Seguridad Vial los respectivos estu-
dios de Transito (ET) o estudio de demanda y Atencion de Usuarios (EDAU), segun corresponda,
de manera individual para cada uno de los desarrollos urbanisticos al interior del Plan Parcial, a
cargo del titular de cada proyecto de acuerdo al Articulo q del Decreto 0711 de 2016 o norma que
lo modifique, adiciones o sustituya.

CAPITULO3
SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS

Articulo 14°. Sistema de servicios ptblicos plan parcial.

El sistema de servicios publicos esta conformado por las siguientes redes de infraestructura:

1. Red de Acueducto y alcantarillado sanitario y pluvial
2. Red de Energia Eléctrica
3. Red de Gas Domiciliario

La definicion de las redes de Servicios Publicos bésicos se plantea de acuerdo con las redes existentes ale-
danas y/o a la disposicion de ampliacion de redes establecidas por las empresas prestadoras de servicios,
teniendo en cuenta la factibilidad, y condiciones y especificaciones técnicas emitidas por estas.

Paragrafo 1. La construccion de las redes matrices de servicios publicos domiciliarios serd de acuerdo a
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lo dispuesto en la Ley 142 de 1994 y la Ley 388 de 1997, sus reglamentos o normas que adicionen, modi-
fiquen o sustituya, asi como de las normas RETIE, RETILAP, y RAS,

En todo caso, en la viabilidad y disponibilidad inmediata de servicios publicos se estableceran las condi-
ciones técnicas para conexion y suministro del servicio, las cuales desarrollara el urbanizador a través del
disefio y construccion de las redes secundarias o locales que estén a su cargo. Una vez se obtenga la licen-
cia urbanistica, el urbanizador responsable esta en la obligacion de elaborar y someter a aprobacion del
prestador de servicios publicos los correspondientes disefios y proyectos técnicos con base en los cuales
se ejecutara la construccion de las citadas infraestructuras.

Paragrafo 2. Las estimaciones en cargas y disefios técnicos de redes de servicios publicos realizadas para
la prestacion de los servicios publicos del plan parcial podran ser modificadas para efectos del tramite de
la licencia de urbanizacion y construccion de acuerdo con los resultados de los correspondientes estudios
técnicos y aprobacion de la autoridad competente sin requerir modificacion del plan parcial.

Paragrafo 3. Los estudios técnicos y disefios conceptuales de los servicios publicos podran ser ajustados
para efectos del tramite de la licencia de urbanizacion general o licencias de urbanizacion por etapas, sin
requerir modificacion del plan parcial, de acuerdo con los resultados de los correspondientes disefios e
ingenieria de detalle.

Paragrafo 4. De conformidad con las factibilidades de servicios publicos domiciliarios expedidas por las
respectivas empresas para el plan parcial, se deberan expedir la disponibilidad de servicios publicos corres-
pondientes a las licencias individuales que se tramiten dentro del desarrollo por etapas del plan parcial. Es
responsabilidad de los propietarios y/o urbanizadores extender las redes secundarias hasta los puntos de
conexion dispuestos por las empresas de servicios publicos.

Articulo 15°. Red de acueducto

La prestacion del servicio publico domiciliario de acueducto para el presente Plan Parcial se hara por parte
de la empresa prestadora del servicio en el Distrito, atendiendo lo estipulado en el oficio identificado como
Poliza 920654 de fecha 18 Septiembre de 2020, y especificamente de acuerdo a los siguientes parametros:

o El punto de conexion para el acueducto seria la tuberia de GRP de 600mm (24 pulgadas) que se
encuentra instalada en la calle 96 con carrera 46, nomenclatura de la ciudad de Barranquilla.
o El urbanizador debera extender una tuberia de 24 pulgadas de diametro desde el punto de conexion

hasta la avenida circunvalar. Adicionalmente, debera instalar la tuberia de alimentacion al proyecto median-
te tuberia de PEAD en didmetro requerido por el mismo desde el empalme con la tuberia de 24 pulgadas en
la avenida circunvalar hasta el frente de predio, para poder suministrar agua potable al proyecto

. El urbanizador debera realizar el trabajo de cruce de la via circunvalar con topo, es decir, mediante
instalacion de la tuberia sin zanja.

Paragrafo 1: El trazado de las redes de acueducto se encuentra identificado en el plano F-04 Trazado de
las redes Acueducto y Alcantarillado, los cuales hacen parte integral del presente Decreto.

Articulo 16°. Red de alcantarillado sanitario y pluvial.
La prestacion del servicio publico domiciliario de alcantarillado sanitario y pluvial para el presente Plan
Parcial se haré por parte de la empresa prestadora del servicio en el Distrito, atendiendo lo estipulado en el
oficio identificado como Poliza 920654 de fecha 18 Septiembre de 2020, y esta condicionada a los siguien-
tes parametros:
o La ejecucion de las obras contempladas en el proyecto “Plan de Saneamiento de la Ciénaga
de Mallorquin”, especificamente la construccion del colector, estacion de bombeo Arroyo Leon y
tuberia de impulsion hacia el rio Magdalena.
° El urbanizador deberé realizar las tuberias por los corredores viales existentes y los que
se aprueben en el respectivo urbanismo, lo anterior dando cumplimiento al reglamento técnico del
sector de agua potable y saneamiento basico (RAS), Resolucion 0330 de 2017 del Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio.

Paragrafo 1: El trazado de las redes de alcantarillado se encuentra identificado en el plano F-04 Trazado de
las redes Acueducto y Alcantarillado, los cuales hacen parte integral del presente Decreto.
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Paragrafo 2. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 664 del Decreto 0212 de 2014, las alter-
nativas de solucion para el drenaje pluvial podran incluir las canalizaciones hacia cauces naturales de las
vertientes del terreno como destino final de la red pluvial o el sistema de alcantarillado pluvial. No obstante,
se prohibe la descarga directa superficial sobre vias vehiculares, peatonales, alamedas y/o cualquier otro
elemento de espacio publico.

Articulo 17°. Sistema de energia eléctrica.

La prestacion del servicio publico domiciliario de energia eléctrica para el presente Plan Parcial sera pres-
tada por la empresa prestadora del servicio en el Distrito y sera obligacion de los promotores conectarse al
punto descrito en el diagrama anexo en la factibilidad del servicio emitida por Air-E EPS S.A con radicado
P11102021090065 de fecha 17 de septiembre del 2021.Asi mismo, el promotor debera cumplir las condi-
ciones de prestacion de servicio establecidas en dicho documento de factibilidad.

El trazado de las redes del sistema general de energia eléctrica se encuentra identificado en el Plano F-05
Trazado de las redes servicio eléctrico, que hace parte integral del presente Decreto.

Articulo 18°. Sistema general de gas natural.

El plan parcial cuenta con factibilidad para el servicio de gas segin comunicado emitido por Gases del
Caribe ESP S.A con radicado 22-240-120010 de fecha 17 de junio de 2022. La cobertura de este servicio
publico se proveera por la empresa encargada del suministro de gas natural, acorde a lo establecido en el
Decreto Distrital 0212 de 2014.

CAPITULO 4
SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

Articulo 19°. Sistema de espacio publico
El sistema de espacio ptblico del Plan Parcial El Doral esta compuesto por los siguientes elementos:

ID AREA ACTIVIDAD PRINCIPAL
Globo 1 9.516,97 m2 Espacio Publico
Globo 2 10.584,26 m2 Espacio Publico

Paragrafo. El espacio publico del plan parcial se identifica en el Plano F-03 Espacio Publico y Localiza-
cion de Equipamientos.

Articulo 20°. Entrega y dotacién del espacio publico.

La entrega y dotacion de las zonas del espacio publico debe realizarse conforme lo establece el Decreto
Nacional 1077 de 2015 o las normas que las modifiquen, sustituyan o adicionen y conforme a la normati-
vidad distrital vigente.

Articulo 21°. Incorporacion de areas publicas.

El espacio publico resultante del proceso de urbanizacion se incorporara con el solo procedimiento de regis-
tro de la escritura de constitucion de la urbanizacion en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, en
la cual se determinen las areas publicas objeto de cesion y las areas privadas, por su localizacion y linderos.

CAPITULO 5
SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS

Articulo 22°. Sistema de equipamientos.

El sistema de equipamientos del Plan Parcial se identifica en el Plano F-03 Espacio Publico y Localizacion
de Equipamientos el cual hace parte integral del presente Decreto. Los elementos que componen al sistema
de equipamientos son los siguientes:
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Area de cesiones destinada a equipamientos m2
Area Minima exigida por equipamiento 5% 5,003.81
Area de cesion obligatoria para equipamiento dejada en sitio 5,037.43
Area de cesion adicional para equipamiento 33.62

Articulo 23°. Condiciones aplicables a la cesion para equipamientos.
Las normas urbanisticas que regulan la construccion de las areas de cesion de equipamiento son las estable-
cidas en el Decreto 0212 de 2014 y las normas que lo reglamenten.

TITULO III ]
NORMAS DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO
Articulo 24°. Manzanas de areas privadas.

El presente plan parcial estd dividido en 3 manzanas privadas cuyo uso asignado es el residencial y se des-
criben a continuacion:

DESCRIPCION AREA M2

Manzana 1 9,918.12 m2
Manzana 2 17,160.43 m2
Manzana 3 28,097.00 m2

Articulo 25°. Normas sobre usos del suelo.
Para las manzanas resultantes de Plan Parcial El Doral los usos permitidos, teniendo en cuenta los usos
establecidos en el Decreto 0212 de 2014 son los siguientes:

Uso Grupo Local | Zonal [Distrital Metrop.olltana/ Actividades
Regional

Uso Residencial P Unifamiliar
P Bifamiliar
P Trifamiliar

P Multifamiliar

Uso Grupo Local | Zonal [Distrital Metropoolltana/ Actividades

Regional
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Uso

Local

Zonal

Distrital

Metropolitana/
Regional

Actividades

Institucional

Administra-
cion

Actividades legislativas de
la administracion publica
Actividades ejecutivas de la|
administracion publica
Administracion del Estado
y aplicacion de la political
economica y social de la co-
munidad

Actividades de planes de se-
guridad social de afiliacion|
obligatoria

Educacion

Ensenanza especial de la
primera infancia, preescolar
y basica primaria para estu-
diantes con discapacidad
Ensefanza especial basica
secundaria y media acadé-
mica para estudiantes con|
discapacidad

Educacion de la primera in-
fancia

Educacion preescolar
Educacion basica primaria
Formaciéon académica no
formal

Cultura

Actividades Comunitarias
Creacion literaria

Creacion musical

Creacion teatral

Creacion audiovisual

Artes plasticas y visuales
Actividades de bibliotecas y|
archivos

Actividades 'y funciona-
miento de museos, conser-
vacion de edificios y sitios
historicos

Actividades teatrales
Actividades de exhibicion
de peliculas cinematografi-
cas y videos

Actividades de espectaculos
musicales en vivo

Otras actividades de espec-
taculos en vivo

Seguridad y
defensa

Unidad basica de Seguridad
Comisarias de familia
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Uso

Grupo

Local

Zonal

Metro-
Distritalpolitana/
Regionall

Actividades

Comercio

Productos
para el
consumo y
mercancias

Comercio al por menor en establecimientos no especializados
con surtido compuesto principalmente, por alimentos, bebidas|
o tabaco

Comercio al por menor en establecimientos no especializados,
con surtido compuesto principalmente por productos diferentes|
de alimentos (viveres en general), bebidas y tabaco

Comercio al por menor de productos agricolas para el consumo,
en establecimientos especializados

Comercio al por menor de leche, productos lacteos y huevos, en|
establecimientos especializados

Comercio al por menor de carnes (incluye aves de corral),
productos carnicos, pescados y productos de mar, en
establecimientos especializados

Comercio al por menor de otros productos alimenticios n.c.p.,
en establecimientos especializados

Comercio al pormenor de productos farmacéuticos y medicinales,
cosméticos y articulos de tocador en establecimientos|
especializados

Comercio al por menor de computadores, equipos periféricos,
programas de informatica y equipos de telecomunicaciones en
establecimientos especializados

Comercio al por menor de equipos y aparatos de sonido y de
video, en establecimientos especializados

Comercio al por menor de productos textiles en establecimientos
especializados

Comercio al por menor de articulos de ferreteria, pinturas vy
productos de vidrio en establecimientos especializados
Comercio al por menor de tapices, alfombras y cubrimientos|
para paredes y pisos en establecimientos especializados
Comercio al por menor de articulos y utensilios de uso doméstico
Comercio al por menor de otros articulos domésticos en|
establecimientos especializados

Comercio al por menor de libros, periddicos, materiales|
y articulos de papeleria y escritorio, en establecimientos
especializados.

Comercio al por menor de articulos deportivos, en|
establecimientos especializados.

Comercio al por menor de otros articulos culturales y de
entretenimiento n.c.p. en establecimientos especializados
Comercio al por menor de prendas de vestir y sus accesorios|
(incluye articulos de piel) en establecimientos especializados
Comercio al por menor de todo tipo de calzado y articulos de
cuero y sucedaneos del cuero en establecimientos especializados
Comercio al por menor de electrodomésticos y gasodomésticos|
de uso doméstico, muebles y equipos de iluminacién

Comercio al por menor de otros productos nuevos en|
establecimientos especializados

Comercio al por menor de articulos de segunda mano
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Uso Grupo Local|Zonal| Distrital Metrop.olltan Actividades
a/Regional
Cajeros automaticos
Bancos comerciales
Actividades de las corporaciones
financieras
Actividades de las compaiias de
financiamiento
Actividades de las cooperativas
financieras
Otras  actividades de  servicio|
financiero, excepto las de seguros |
pensiones n.c.p.
Actividades financieras de fondos de|
empleados y otras formas asociativas|
del sector solidario
Actividades de compra de cartera o
factoring
Otras actividades de distribucion de|
fondos
Instituciones especiales oficiales
Administracion de mercados
financieros
Corretaje de valores y de contratos de
Comercio de| Financieros y C C productos basicos

servicios

seguros

Otras actividades relacionadas con el
mercado de valores

Actividades de las casas de cambio
Actividades de los profesionales de
compra y venta de divisas

Otras actividades auxiliares de las|
actividades de servicios financieros|
n.c.p.

Seguros generales

Seguros de vida

Reaseguros

Capitalizacion

Servicios de seguros sociales de salud
Servicios de seguros de riesgos
profesionales

Actividades de agentes y corredores|
de seguros

Evaluacion de riesgos y dafios, y otras
actividades de servicios auxiliares
Banca de segundo piso

Fideicomisos, fondos y entidades|
financieras similares

Fondos de cesantias

Leasing financiero (arrendamiento
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Uso Grupo  |Local|Zonal| Distrital |[Metropolitan Actividades
a/Regional

financiero)
Actividades de administracion de
fondos

Régimen de prima media con|
prestacion definida (RPM)

Régimen de ahorro individual (RAI)

Actividades
profesionales y
similares

Actividades inmobiliarias realizadas
con bienes propios o arrendados
Actividades inmobiliarias realizadas aj
cambio de una retribucion o por
contrata

Actividades juridicas

Actividades de contabilidad, tenedura
de libros, auditoria financiera yj
asesoria tributaria.
Actividades  de
empresarial
Actividades de consultoria de gestion
Actividades de arquitectura ¢
ingenieria y otras actividades conexas
de consultoria técnica

Actividades especializadas de disefio
Actividades de fotografia

Otras  actividades  profesionales,
cientificas y técnicas n.c.p.
Actividades de  detectives e
investigadores privados

Actividades de agencias de empleo
Actividades de agencias de empleo]
temporal

Otras actividades de suministro de
recurso humano

Actividades de las agencias de viaje
Actividades de operadores turisticos
Otros servicios de reserva Y]
actividades relacionadas

Actividades combinadas de servicios
administrativos de oficina
Actividades de agencias de cobranza
y oficinas de clasificacion crediticia
Otras actividades de servicio de apoyo
a las empresas n.c.p.

Publicidad

administracion

Informacion y
comunicaciones

Edicion de programas de informaticaj
(software)
Actividades de distribucion  de
peliculas cinematograficas, videos,

programas, anuncios y comerciales dej
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Metropolitan

a/Regional Actividades

Uso Grupo Local|Zonal| Distrital

television

Actividades de desarrollo de sistemas|
informaticos (planificacion, analisis,
disefio, programacion, pruebas)
Actividades de consultoria]
informatica y  actividades de
administracion  de  instalaciones
informaticas

Otras actividades de tecnologias de
informacion y actividades de servicios
informaticos

Procesamiento de datos, alojamiento]
(hosting) y actividades relacionadas
Portales web

Otras actividades de servicio de
informacion n.c.p.

Otras actividades de
telecomunicaciones

Comercio al por menor realizado af
través de internet

Fotocopiado, preparacion de
documentos y otras actividades de
apoyo especializado a oficina
Actividades de centros de llamadas
(Call center)

Organizacion de convenciones Y]
eventos comerciales

C C Actividades de los  hogares|
apoyo individuales como empleadores de
personal doméstico

Actividades postales nacionales
Actividad de mensajeria

Lavado y limpieza, incluso Ia|
limpieza en seco, de productos textiles
y de piel

Limpieza general interior de edificios
Actividades combinadas de apoyo af
instalaciones

Servicios de

Expendio a la mesa de comidas

preparadas

Expendio de comidas preparadas en|
Comidas, cafeterias

bebidas y sitios | C C Otros tipos de expendio de comidas
de reunién preparadas n.c.p.

Expendio por autoservicio de comidas

preparadas

Catering para eventos

Actividades de otros servicios de
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Uso Grupo Local|Zonal| Distrital Metrop.olltan Actividades
a/Regional
comidas
Peluqueria y otros tratamientos de
belleza
Salas d?, belleza C C Salones de reduccion ,
y alnes adelgazamiento, cosmetologia Y]
estética corporal y facial sin|
intervencion quirurgica
Alojamiento en apartahoteles
Alojamiento C Otros tipos de alojamiento paral
visitantes
Otros tipos de alojamiento n.c.p.
Uso Grupo Local Zonal | Distrital Metrop.ollta- Actividades
na/Regional A
. Confeccion de prendas de
: Textiles, cuero .
Industrial .. C vestir, excepto prendas de
y similares bicl

P Uso principal
C Uso Compatible
Uso prohibido

Paragrafo 1: Los usos que no se encuentren asignados en el presente decreto, estan prohibidos.

Paragrafo 2. La zonificaciéon de las actividades y uso del suelo del plan parcial se especifican en el Plano
“F-06 Usos y Aprovechamientos”, que hace parte integrante del presente Decreto.

Articulo 26°. Edificabilidad.
Las normas de aprovechamiento en edificabilidad aplicables para el Plan Parcial El Doral son las correspon-
dientes al tratamiento de desarrollo en modalidad bajo y medio, asi como lo indica el cuadro a continuacion:

PROPUESTA BASE

\

NIVEL DE RANGO fndice Indice
TRATAMIEN- ,
TRATAMIEN- | DEL AREA | SPAP | \fiximo de | Maximo de | A1fUra
TO MAX. (Viv/ .y ., | Maxima
TO DEL PRE- M2 Area Ocupacion | Construccion (Pisos)
DIO (M2) - (I.C.)
Bajo 0.015
Medio Todos 0.020 0.60 1.5 5
DESARRO- PROPUESTA MAXIMA
LLO Resultante de
Baj 0.030 icacid 5 8
jo Todos la aphcac_lon
de aislamien-
Medio 0.050 {08 7 16

Paragrafo. El cumplimiento de compensaciones por intercambio de edificabilidad se debera realizar una
vez se cumpla cualquiera de las dos condiciones: 1) superar el indice de construccion base o 2) superar la
altura base, lo primero que ocurra.

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 370 y 371 del Decreto 0212 de 2014, para acceder a la
edificabilidad maxima, se debera ceder un area de 0,04 m2 para espacio publico por cada 1m2 de construc-
cion adicional en uso residencial, y de 0,08 m2 por cada 1m2 de construccion adicional para uso comercial
y de servicios

£} BARRANQUILLA.GOV.CO



ALCALDIA DE
» BARRANQUILLA  Gaceta Distrital N° 1008

Distrito Especial, Industrial y Portuario

Articulo 27°.  Normas volumétricas.
Este plan parcial cumplira con las disposiciones establecidas en POT respecto de normas volumétricas,
especialmente lo establecido en los articulos 423 y 424 del Decreto 0212 de 2014.

Articulo 28°. Estacionamientos.

Los cupos de estacionamiento exigidos para el plan parcial EI Doral son los exigidos para cada area de ac-
tividad que se desarrolle atendiendo lo estipulado por los articulos 518, 520, 521, 522, 523, 524 y 525 del
Decreto Distrital 0212 de 2014.

Paragrafo 1. De acuerdo con el paragrafo 1 del articulo 424 del POT, el area destinada a uso de estaciona-
miento no sera contabilizada dentro del area de construccidn y del area total de ocupacion.

Paragrafo 2. Las dimensiones de los estacionamientos cumpliran con lo establecido en el articulo 528 del
Decreto Distrital 0212 de 2014.

~ TITULO IV
GESTION DEL PLAN PARCIAL

Articulo 29°. Estrategia de gestion.

Teniendo en cuenta que el plan parcial esta conformado por un tnico predio, se ejecutara a través de una
Unidad de Gestion Urbanistica —-UGU, en los términos sefialados por el articulo 2.2.4.1.6.1.2 del Decreto
Unico 1077 de 2015. La delimitacion de la Unidad de Gestion es la sefialada en el plano “F-007 Plano de
delimitacion unidad de gestion urbanistica” que hace parte de la cartografia del presente plan parcial.

PARAGRAFO. La unidad de gestion se debera desarrollar por una tnica licencia de urbanismo o un pro-
yecto general de urbanismo o licencia de urbanismo por etapas. En este caso, cada etapa debera cumplir con
las cargas locales y generales correspondientes para cada etapa de acuerdo al reparto de cargas y beneficios,
establecido en el Documento Técnico de Soporte del presente plan parcial.

Articulo 30°. Etapas de desarrollo del plan parcial.
El Plan Parcial El Doral se desarrollara en una tnica etapa sefialada en el plano “F-008 Plano de localiza-
cion etapas de desarrollo y cuenta con el siguiente cuadro de areas:

ETAPA 1
DESCRIPCION AREA M2

Manzana 1 9,918.12 m2
Manzana 2 17,160.43 m2
Manzana 3 28,097.00 m2
Vias Peatonal Perfil VP1 - A 2,165.06 m2
Vias Peatonal Perfil VP1 - B 1,259.76 m2
Vias Peatonal Perfil VP1 - C 2,654.46 m2
Vias Peatonal Perfil VP1 - D 666.93 m2

Via Publica Perfil V6-1 783.10 m2

Via Publica Perfil V6-2 2,068.33 m2
Via Publica Perfil V6-3 1,002.32 m2
Via Publica Perfil V6 - Via carreteable 5,705.58 m2
Via Publica Perfil V6 Ampliada 3,183.42 m2
Canal 272.99m?2

Cesiones Parques Propuestas-Globo 1 9,516.97 m2
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Cesiones Parques Propuestas-Globo 2 10,584.26 m2

Equipamiento 5,037.43m2

Afectacion por Ronda 4,321.15m2
Area Total 104,397.31m2

CAPITULO 1
OBLIGACIONES URBANISTICAS

Articulo 31°.  Areas objeto de reparto

De conformidad con el paragrafo 2 del articulo 2.2.4.1.5.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, las areas
del plan parcial objeto de reparto de cargas y beneficios corresponden al area total de planificacion del plan
parcial.

Articulo 32°. Cargas del plan parcial.
De conformidad con los articulos 125 y 126 del Decreto Distrital 0212 de 2014 las cargas generales y
locales se definen como:

o Cargas generales: la infraestructura vial arterial, que incluye tanto al suelo como el costo
de construccion, las redes matrices de servicios publicos domiciliarios, que incluye tanto el suelo
como el costo de construccion, los elementos de la estructura ambiental de conformidad con las
politicas y normas especificas en materia de compensaciones y transferencia de derechos adiciona-
les de construccion, las compensaciones, incentivos o estimulos a los propietarios de inmuebles de
interés cultural, de conformidad con la legislacion nacional y con las politicas y normas especificas
en materia de compensaciones y transferencia de derechos adicionales de construccion.

o Cargas locales: el sistema vial intermedio y local, sea vehicular o peatonal y los parquea-
deros, ciclorutas, alamedas y vias para el transporte de uso publico; las redes secundarias, locales
y domiciliarias de servicios publicos domiciliarios; las cesiones de espacio publico y el area para
la localizacion de equipamientos de educacion, salud, cultura, centros asistenciales, seguridad y
demas servicios de interés publico y social; la cesion del suelo para espacio publico, su adecuacion
y dotacion; los costos asociados a la formulacion y gestion del plan parcial.

Articulo 33°. Cargas locales
Los elementos que conforman las cargas locales en el Plan Parcial El Doral son los siguientes:

CARGA LOCAL PLAN PARCIAL AREAS
TOTAL PLAN PAR-
CIAL ETAPA 1
CONCEPTO
UNIDAD CANTIDAD $ UNIDAD COSTO TOTAL Costo Etapa
MALLA VIAL (Pavimentos y andenes) $/m2
Perfil VP1 m2 6,746.21 m2 $102,000 $ 688,113,420
Perfil V6 Ampliado m2 3,183.42 m2 $ 198,000 $ 630,317,160
Perfil V6 9,559.33 m2 $ 198,000 $1,892,747,340
Subtotal carga Malla Vial 19,488.96 m2 $ 3,211,177,920 $3,211,177,920

ESPACIO PUBLICO
Zona verde (Globo 1) m2 9,516.97 m2 $ 14,500.00 $ 137,996,065 $ 137,996,065
Zona verde (Globo 1) m2 10,584.26 m2 $ 14,500.00 $ 153,471,770 $ 153,471,770

Dotacion Parques GL 3] $45,000,000.00 $ 135,000,000 $ 135,000,000
Subtotal carga Espacio Publico $ 426,467,835 $ 426,467,835
SUELO PARA EQUIPAMIENTO

Subtotal carga suelo Equ1pam1ent0

OBRAS PRELIMINARES
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Subtotal carga Obras Preliminares

REDES DE SERVICIOS PUBLICOS

$2,482,310,460

Movimiento de tierra, Corte, o 7549 06 m3 $ 15,000 $1,887,735,960|  $1,887,735,960
Cargue y Retiro

:&tt’;base para Red Vial Com-1- 3,903.83 m3 $ 150,000 $ 585,574,500 $ 585,574,500
Demolicién GLB 1 $ 9,000,000 $ 9,000,000 $ 9,000,000

$2,482,310,460

ficio individual del Dora
Subtotal carga redes de servicios publicos

TOTAL CARGAS

Acueducto (red de agua potable) GL 1 $307,723,245 $307,723,245
Red Sanitaria Local GL 1 $1,198,614,670 $1,198,614,670
Pluvial (red de aguas Tluvias y| 5 1 $ 133,000,000 $ 133,000,000
obras de drenaje)

Gas GL 1 $ 250,000,000 $ 250,000,000
Red de Alcantarillado Local GL 1 $ 340,000,000 $ 340,000,000
Ei‘ijlecmca y telecomunica-1 1 $ 650,000,000 $ 650,000,000
Redes electricas, alcantarillado

y acueducto externas con bene- GL 1 $ 4,560,000,000 $ 4,560,000,000

$ 7,439,337,915
$ 13,771,481,730

$7,439,337,915

$ 13,771,481,730

Paragrafo. Los valores comerciales de las cargas locales, se indexaran y/o actualizaran aplicando el indice
de Costos de la Construccion de Obras Civiles (ICOCIV) a la fecha de ejecucion de las obras.

Articulo 34°. Cargas generales

Los elementos que conforman las cargas generales en el Plan Parcial El Doral son los siguientes:

CARGA GENERAL PLAN PARCIAL TOTAL CARGA AREAS
TOTAL PLAN

Costo de redes principales/matrices en be- IEAORSC%LO ETAPA1

neficio del Distrito UNIDAD CANTIDAD  $ UNIDAD TC OTP TAL  Costo Etapa

Construccion de redes eléctrica segln dise-

&0s en beneficio del Distrito GL 1 $ 960,000,000 $960,000,000] $ 960,000,000

Construccion de redes de iluminacion segin

disefios en beneficio del Distrito GL 1 $ 230,000,000 $ 230,000,000  $ 230,000,000

Construccion de redes de acueducto segiin GL | $ 280.000.000 $280.000.000| 280,000,000

diseflos en beneficio del Distrito T U T

Construccién de redes de aleantarillado se-| =y 1 $2,000,000,000| $2.000,000,000| $ 2,000,000,000

gun diseflos en beneficio del Distrito

Subtotal carga servicios publicos

AFECTACION RONDA ARROYO

Arroyo

UNIDAD CANTIDAD

472.22 m2

$ UNIDAD

$ 3,470,000,000

COSTO TOTAL
cop

$ 3,470,000,000

Costo Etapa

Ronda del arroyo

Subtotal carga servicios publicos
TOTAL CARGA GENERAL

4,321.15 m2

$ 3,470,000,000

$ 3,470,000,000

Paragrafo. Los valores comerciales de las cargas locales, se indexaran y/o actualizaran aplicando el indice
de Costos de la Construccion de Obras Civiles (ICOCIV) a la fecha de ejecucion de las obras.

Articulo 35°. Aprovechamientos

Se identifican como beneficios urbanisticos, los potenciales aprovechamientos en forma de edificabilidad y
usos que permiten las normas urbanisticas consignadas en el POT. Los beneficios deben ser suficientes para
permitir el aporte de cargas urbanisticas y generar un desarrollo urbano viable y sostenible econdémicamen-
te. Los beneficios se determinan por la potencialidad de desarrollo derivada de la asignacion de aprovecha-
mientos urbanisticos, cuantificados en metros cuadrados de construccion que resultan del aprovechamiento,
segun los usos del suelo definidos para el area de planificacion y para cada una de las unidades de actuacion.
Las zonas objeto de beneficio se observan en el plano F-005
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Articulo 36th. Obligacién de provisién de suelo para vivienda de interés prioritario.

Se debera cumplir con la obligacion de destinar un veinte por ciento (20%) del area util del plan parcial para
la construccion de VIP de acuerdo con el articulo 46 de la Ley 1537 de 2012, los articulos 2.2.2.1.5.1.1,
2.2.2.1.53.1,2.2.2.1.5.3.3,2.2.2.1.5.3.4 y2.2.2.1.5.3.5 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, y
el articulo 19 del Decreto Nacional 046 de 2020 de conformidad con la siguiente tabla:

CUADRO DE OBLIGACION VIP
M2 % | M2 VIP
Area Util 55,175.55 1 20,0 | 11,035.11

Articulo 37°. Cumplimiento de la obligacién VIP.
La obligacion de destinacion de suelo para la construccion de vivienda de interés prioritario del
presente plan parcial se cumplira mediante la destinacion de suelo en la misma area de planifica-
cion, especificamente en el area de la manzana 3.

TITULO V
DISPOSICIONES FINALES

Articulo 38°. Participacion, exigibilidad y cobro de la participacion en plusvalia.

El presente plan parcial genera participacion de plusvalia por dos hechos: “La incorporacion de suelo ru-
ral a suelo de expansion urbana o la consideracion de parte del suelo rural como suburbano” sefialado por
el articulo 74 de la Ley 388 de 1997 y en el plano F-10 Delimitacion Zonas Beneficiarias del plan parcial.

El calculo de participacion en plusvalia debera corresponder con el aprovechamiento aprobado mediante
el presente acto administrativo. Con el fin de determinar el valor a pagar al Distrito por concepto de parti-
cipacion en plusvalia, la Secretaria Distrital de Hacienda seguira el procedimiento indicado por el Decreto
Distrital 0119 de 2019 o la norma que lo modifique, sustituya o adicione.

Paragrafo. De conformidad con lo establecido en el articulo 78 de la Ley 388 de 1997, el area que se
considerara objeto de la participacion en la plusvalia sera, para el caso de cada inmueble, igual al area total
del mismo destinada al nuevo uso o mejor aprovechamiento, descontada la superficie correspondiente a las
cesiones urbanisticas obligatorias para el espacio publico de la ciudad, y las areas de afectaciones y cargas
generales.

Articulo 39°. Licencias de intervencién y ocupacion del espacio publico.

De conformidad con el Articulo 2.2.4.1.7.1 del Decreto Unico 1077 de 2015, a partir de la entrada en vigen-
cia del presente decreto que adopta el plan parcial, no se requerira licencia de intervencion u ocupacion del
espacio publico para ejecutar las obras que se encuentren previstas en el respectivo plan parcial.

Tampoco se requerira licencia de intervencion u ocupacion del espacio publico para ejecutar las obras que
permitan conectar las vias aprobadas en la licencia de urbanizacion con las demas vias o espacios publicos
existentes de propiedad del Distrito.

Articulo 40°. Ejecucion del plan parcial.

De conformidad con los dispuesto en el articulo paragrafo 2 del articulo 27 de la ley 388 de 1997 modifi-
cado mediante el articulo 29 de la ley 2079 de 2021, no se requiriera de esquema de implantacion para la
ejecucion del presente plan parcial.

Articulo 41°. Incorporacion en la cartografia.
La Secretaria Distrital de Planeacion efectuara las anotaciones relacionadas con la adopcion del presente
Plan Parcial en la cartografia oficial.

Articulo 42°. Modificacion o ajuste del plan parcial.

La modificacién o ajuste del plan parcial, en caso de requerirse, se efectuara teniendo en cuenta inicamente
las instancias o autoridades a cuyo cargo se encuentren los asuntos objeto del ajuste necesario para el de-
sarrollo del respectivo plan. La solicitud de determinantes tinicamente se podra circunscribir a los aspectos
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sobre los cuales se solicite de manera expresa y escrita la modificacion, y se sustentaran en la misma regla-
mentacion con que fue aprobado el plan parcial, salvo que los interesados manifiesten lo contrario.

Articulo 43°. Delimitacion, deslinde y escrituracion de las cesiones publicas.

En los planos urbanisticos que hagan parte de las licencias de urbanismo, se delimitaran y deslindaran de
manera definitiva las areas destinadas a parques, vias vehiculares y peatonales, acotandose y amojonandose
para cada etapa. Las areas de cesion que se destinen para espacio publico deberan escriturarse y entregarse
al Municipio.

Paragrafo. Para la licencia de urbanismo no sera necesario el tramite de concertacion de cesiones, ya que
se entendera como concertadas con la adopcion del presente plan parcial.

Articulo 44°. Remision a otras normas.

Los aspectos no regulados en el presente decreto se regiran por las normas contenidas en el Plan de Orde-
namiento Territorial, asi como por los decretos y circulares expedidas por la Secretaria Distrital de Planea-
cion, conforme el articulo 102 de la Ley 388 de 1997 y actos administrativos expedidos en desarrollo de las
facultades otorgadas a la Secretaria Distrital de Planeacion.

Articulo 45°. Vigencia del plan parcial.
El presente decreto rige a partir de la fecha de su publicacion y tendra una vigencia de veinte (20) afios.
El presente acto administrativo deroga las disposiciones de igual o menor jerarquia que le sean contrarias.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE
Dado en el Distrito Especial Industrial y Portuario de Barranquilla, a los veintisiete (27) dias de julio de
2023

JAIME ALBERTO PUMAREJO HEINS
Alcalde Distrital de Barranquilla

BARRANQUILLA.GOV.CO



g~

&~:~» ALCALDIA DE
Gaceta Distrital N°1008 Q7+ BARRANQUILLA @ Gaceta

Pagina
en
blanco

£3 BARRANQUILLA.GOV.CO



=% ALCALDIA DE
» BARRANQUILLA




	_GoBack
	_heading=h.gjdgxs
	_heading=h.2jxsxqh
	_heading=h.qsh70q
	_heading=h.30j0zll
	_heading=h.1fob9te
	_heading=h.37m2jsg
	_heading=h.nsg9k4s8rc5k
	_Hlk78746755
	_heading=h.1t3h5sf
	_heading=h.4d34og8
	_heading=h.2s8eyo1
	_heading=h.17dp8vu
	_heading=h.3rdcrjn
	_heading=h.26in1rg
	_heading=h.lnxbz9
	_heading=h.35nkun2
	_heading=h.1ksv4uv
	_heading=h.44sinio
	_heading=h.z337ya
	_heading=h.3j2qqm3
	_heading=h.1y810tw
	_heading=h.4i7ojhp
	_heading=h.2xcytpi
	_heading=h.1mrcu09
	_heading=h.1ci93xb
	_heading=h.3whwml4
	_heading=h.2bn6wsx
	_heading=h.3as4poj
	_heading=h.8kgkoei349o8
	_heading=h.46r0co2
	_heading=h.49x2ik5
	_heading=h.2p2csry
	_heading=h.147n2zr
	_heading=h.3o7alnk
	_heading=h.23ckvvd
	_heading=h.ihv636
	_heading=h.32hioqz
	_heading=h.1hmsyys
	_heading=h.41mghml
	_heading=h.vx1227
	_heading=h.3fwokq0
	_heading=h.1v1yuxt
	_heading=h.4f1mdlm
	_heading=h.2u6wntf
	_heading=h.19c6y18
	_heading=h.3tbugp1
	_heading=h.28h4qwu
	_heading=h.nmf14n

