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DECRETO No. 0262 de 2023
(5 de diciembre de 2023

“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO SANTA ELENA,
UBICADO EN SUELO URBANO DEN EL DISTRITO ESPECIAL, INDUSTRIAL Y
PORTUARIO DE BARRANQUILLA.”

" El Alcalde Mayor del Distrito Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla,
en uso de sus facultades y atribuciones constitucionales y legales, en especial las
conferidas por los Articulos 2, 209, 311, 314 y 315 de la Constitucion Politica de
Colombia; el Articulo 91 de la Ley 1346 de 1994, modificado por el Articulo 29 de la
Ley 1551 de 2012; los Articulos 6, 8 y 15 de la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de
2015, -Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad vy Territorio- y el Decreto
Distrital 212 de 2014, y :

CONSIDERANDO:

Que son fines del Estado servir a la comunidad, promover la prosperidad general y
garantizar la efectividad de los principios, derechos y deberes consagrados en la
Constitucién Politica de Colombia.

Que la Ley 388 de 1997 sefnala en el Articulo 3° que “(...) el ordenamiento del
. territorio constituye en su conjunto una funcidn publica”, y en su Arficulo 5°
indica que “el crdenamiento del territorio municipal y distrital comprende un
conjunfo de acciones politico-administrativas y de planificacion fisica
concertadas, emprendidas por los distritos o distritos y areas metropolifanas,
en ejercicio de la funcién pUblica gue les compete, dentro de los limites
fiiados por la Constitucion y las leyes, en orden a disponer de instrumentos
eficientes para orientar el desarrollo del territorio bajo su jurisdiccion y regular
. la utilizacién, transformacién y ocupacion del espacio, de acuerdo con las
estrategias de desarrollo socioecondmico y en armonia con el medio
ambiente y las fradiciones histéricas y culturales”.

Que el Arficulo é° de la Ley 388 de 1997, modificado por la Ley 2037 de 2020,
Articulo 2°, establece que “El ordenamiento del territorio municipal y distrital
tiene por objeto complementar la planificacion econémica y social con la
dimensién teritorial, identificar las necesidades de espacio publico,
priorizando los requerimientos de los ninos, ninas, adolescentes, mujeres,
adultos mayores y personas en condicion de discapacidad, racionalizar las

" intervenciones sobre el territorio y orientar su desarrollo y aprovechamiento
sostenible, mediante: (...) 2- el disefio y adopcion de los insfrumentos y
procedimientos de gestion y actuacion que permitan ejecutar actuaciones
urbanas integrales y articular las actuaciones sectoriales que afectan la
estructura del territorio Distrital o distrital”.

Que de conformidad con el inciso final del Articulo 8 de la Ley 388 de 1997
modificado por el Articulo 27 de la Ley 2079 de 2021, “Las acciones
urbanisticas deberdn estar contenidas o autorizadas en los Planes de
Ordenamiento Temitorial o en los instrumentos que los desarrollen o
complementen. En los casos en que aplique deberan sustentarse en estudios
juridicos, ambientales, de servicios pUblicos, o los demads que se requieran
para garantizar el conocimiento pleno del territorio y su viabilidad financiera,
con soporte en la infraestructura necesaria para promover el desarrollo de
civudades ordenadas y planificadas, de conformidad con la reglamentacion
expedida por el Gobierno nacional.”

Que de acuerdo con lo establecido por el Articulo 19 de la Ley 388 de 1997

‘"Los planesparciales son los instrumentos mediante los cuales se desarrollan
y complementan las disposiciones de los planes de ordenamientfo, para

BARRANQUILLA.GOV.CO



=) ALCALDIA DE ,
gy BARRANQUILLA  Gaceta Distrital N° 1044-2

Distrito Especial, Industrial y Portuario

POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO SANTA ELENA,
UBICADO EN SUELO URBANO DEL DISTRITO ESPECIAL, INDUSTRIAL Y
PORTUARIO DE BARRANQUILLA.

dreas deferminadas del suelo urbano ypara Ias dreas incluidas en el suelc
de expansion urbana, ademds de las que deban desarrollarse mediante
unidades de actuacion urbanistica, macroproyectos U ofras operaciones
urbanas especiales, de acuerdo con las autorizaciones emanadas de las
normas urbanisticas generales, en los términos previstos en la presente Ley".

Que el Arficulo 38 de la Ley 388 de 1997 establece gue "En desarrollo de
principio de igudldad de los ciudadanos ante las normas, los planes de
ordenamiento territorial y las normas urbanisticas que los desarrollan deberdn
establecer mecanismos que garanticen elreparto equitativo de las cargasy
los beneficios derivados del ordenamiento urbano entre los respectivos
afectados. Las unidades de actuacién, la compensacion y la transferencia
de derechos de construccién y desarrollo, entre otros, son mecanismos que
garantizan estepropdsito”,

Que el Articulo 39 de la Ley 388, establece las cargas urbanisticas y SUS
correspondientes escalas de reparfo, que deben ser |consideradas para
efectos de determinar el sistema de reparto aplicable a las actuaciones
urbanisticas. '

Que la Seccién Quinta del Capitulo 1 de la Parte 2 del|Libro 2 del Decreto
Unico Reglamentaric 1077 de 2015 reglamenta las cargds y los beneficios en
los planes parciales y comprende los Articulos 2.2.4.1.5.1 y 2.2.4.1.5.2., en
desarrollo de los articulo 38 y siguientes de la Ley 388 de |1997.

Que el Articulo 2.2.4.1.5.1 en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015,
en concordancia con el paragrafo del Arficulo 39 de |(£ Ley 388 de 1997
define las ‘cargas locales de urbanizacion' como aquellas " ...que serdn
objeto de reparto entre los propietarios de inmuebles de las unidades de
actuacion urbanistica del Plan Parcial, incluirdn entre ofros componentesias
cesiones y la realizacion de obras publicas correspondientes a redes
secundarias y. de servicios puUblicos domiciliarias |de acueducto,
alcantarillado, energia y teléfonos, asi comolas cesicnes para parques y
zonas verdes, vias vehiculares y peatonales y para lg dotacion de los
equipamientos comunitarios."

Que de conformidad con el Arficulo. 2.2.4.1.5.2 del Decreto Reglamentario
Unico 1077de 2015, en concordancia con el pardgrafo pel Articulo 39 de
la Ley 388 de 1997, estableceque las ‘cargas generales' son aquellas
“correspondientes al costo de la infraestructura vial principal y redes
matrices de servicios pUblicos se distribuirdn entre los prquieforfos de toda
el drea beneficiaria de las mismas y deberan ser recuperados mediante
tarifas, confribucionde valorizacion, participacion en plusvalia, impuesto
predial, o cualquier ofro sistema que garantice el reparta equitativo de las
cargas y beneficios de las actuaciones y que cumpla con lo dispuesto en
el Articulo 338 de la Constitucion Politica. En todo caso, [serdn a cargode
sus propietarios las cesiones gratuitas y los gastos de urbanizacion previstos

en el Articulo anterior."

|
Que el principio de concordancia normativa del Articulo| 100 de la Ley 388
i
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establece que las| normas urbanisticas que se expidan para una
determinada drea o zona del municipio o distrito, deben estar en armonia
con las determinaciones del plan de ordenamiento territorial, de acuerdo
con los niveles de prevalencia senalados en la Ley 388 de 1997."

Que el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, reglamentd
parcialmente las disposiciones relafivas a planes parciales contenidas en la
Ley 388 de 1997, en lo concerniente al procedimiento para su formulacion,
contenido y adopcidn.

Que de conformidad con el Articulo 2.2.4.1.1.3, referido a las determinantes
para la formulacion del plan parcial, “los interesados podran optar por
solicitar a la oficina de planeacidn Distrital o distrital o la entidad que haga
sus veces, que informe sobre las determinantes para la formulacion del plan
parcial en lo concerniente a la delimitacién, las condiciones técnicas y las
normas urbanisticas aplicables para la formulacion del mismo, de acuerdo
con los parametros que al respecto determine el plan de ordenamiento
territorial o el Macroproyecto de Interés Social Nacional, cuando este Ultimo
asi lo prevea”,

Que el Articulo 184 del Decreto Nacional 019 de 2012, sobre usos y
fratamientos del suelo, sehala gue “los planes parciales en suelos urbanos o
de expansion urbanag, asignardn los usos y tratamientos del suelo dentro de
su area de planificacién, de conformidad con la clasificacién general de
usos y tratamientos previstos en el Acuerdo o Decreto que adopta el
respectivo plan de ordenamiento territorial” sin que requieran adelantar
ninguna aprobacion adicional ante el concejo u ofra instancia o autoridad
de planeacién municipal o distrital.

Que el Decreto Distrital 0212 de 2014 adopté el plan de ordenamiento
territorial (POT) del Distrito de Barranquilla y constituye la norma urbanistica
marco aplicable al presente plan parcial,

Que de conformidad con lo seAalado en el Articulo 118 del citado decreto
los planes parciales se definen como: “Los insfrumentos mediante los cuales
se desarrollan y complementan las disposiciones de los planes de
ordenamiento, para dreas determinadas del suelo urbano y para las dreas
incluidas en el suelo de expansidon urbana, de acuerdo con las
auforizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales.

Mediante el plan parcial se establecerd el aprovechamiento de los espacios
privados, con la asignacion de sus usos especificos, infensidades de uso y
edificabilidad, asi como las obligaciones de cesidon y construccion y
dotacion de equipamientos, espacios y servicios pUblicos, que permitirdn la
ejecucion asociada de los proyectos especificos de urbanizacion y
consfruccion de los terrenos incluidos en su dmbito de planificacién, ya sea
en suelo urbano o en suelo de expansion."

Que de conformidad con el Articulo 119, numeral 8° del Decreto Distrital 0212
de 2014, de deniro de las funciones de los planes parciales se establece la

)
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de definir de manera especifica los indices de ocupacién y de construccion,
los usos y ofras normas urbanisticas asumidas como aprovechamientos o
beneficios urbanisticos, dentro del sistema de distribucidn equitativa o de
reparfo y las condiciones de participacién de los diferentes participes o
aportantes al plan parcial.

Que de conformidad con el pardgrafo del citado Articulo “En el marco de
actfuaciones publicas de planes parciales, cuando para la distribucidn
equitativa de cargas y beneficios se requiera precisar y ajustar los frazados
de los sistemas de movilidad y espacio publico, esto se podrd realizar
siempre y cuando no se afecte la conectividad de los flujos vehiculares y
peatonales ni la integridad del espacio publico, asi como ajustar y
complementar los usos generales definidos en el Plan, para lo cual
requeriran de visto bueno de la Secretaria de Movilidad”, hoy Secretaria
Distrital de Transito y Seguridad Vial, Articulo 94" del Decreto Distrital 801 de
2020.

Que en los Articulos 124, 125, 126 y 127 del Plan de Ordenamiento Territorial
de Barranquilla se reglamentaron los lineamientos del sistema de reparto de
cargas y beneficios en los planes parciales.

Que de conformidad con los planos “U10.— Amenazas por Remocidn en
Masa"y "Ul1-Amenazas porlnundacién", “G-05 Delimitacidn y localizacidn
de dreas de Riesgo” y el plano “U12 Riesgos Generales”, que hacen parte
integral del Plan de-Ordenamiento Territorial, Decreto Distrital 0212 de 2014,
el predio objeto de plan parcial presenta la existencia del arroyo Villas de
San Carlos, por lo que los promotores del plan parcial realizaron ung
evaluacion de riesgos ambientales, la cual fue presentada a la Oficina de
Gestion del Riesgo del Distrito, que luego de su | andlisis establecié
recomendaciones que fueron incorporadas en el presente decretfo de
Gdopcuon del Plan Parcial de Desarrollo Santa Elena.

Que de conformidad con lo establecido en el Articulo 122 del Decreto
Distrital 0212 de 2014 y teniendo en cuenta la existencia de dreas de
amenaza y riesgo y la existencia del arroyo Villas de San Carlos, los predios
requieren previo a su proceso de urbanismo, adelantar un plan parcial.

Que el area objeto del plan parcial se encuentra ubicada en los poligonos
normativos de uso Residencial 3 (PR3) y Poligono de competitividad CAE-4,
de conformidad con el Plano U14, "Areas de Actividad”, del Decreto Distrital
0212 de 2014.

Que, segun lo establecido en el numeral 4 del Articulo 346 del Decreto
Distrital 0212 de 2014 "Se enfenderd que un predio podré acceder a un uso
del poligono normativo en el cual se localice, de acuerdo con la
cartografia, siempre y cuando se encuentre en, al menos, 60% de su drea
en el respectivo poligono. De lo contrario, solo podrd acceder al uso de
cada poligono en el que se encuentre en forma complementariag,
ajustandose y desarrollando un proyecto de tipo mixto'y en cada porcidn
de drea el uso permitido” .
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Que el plan parcial aGumple con las dreas minimas establecidas en el Articulo
120 del Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito de Baranquilla para su
delimitacién. '

Que el Articulo 1192 de la citada norma, el plan parcial podrd establecer los
indices de ocupacién y de construccidn, los usos y ofras normas urbanisticas
asumidas como aprovechamientos o beneficios urbanisticos, dentro del
sistema de distribucion equitativa o de reparto de cargas y beneficios.

Que de conformidad con lo establecido en el Articulo 692 del Decreto
Distrital 0212 de 2014, en concordancia con el paragrafo 3° del Articulo 12
de la Ley 388 de 1997, adicionado por el Articulo 90 del Decreto Ley 019 de
2012, la Secretaria de Planeacion puede resolver imprecisiones de la
cartografia del Plan de Ordenamiento Territorial, “cuando los estudios de
detalle permitan determinar con mayor exactitud las condiciones juridicas,
fisicas, geologicas y morfoldgicas de los terrenos.".

Que dentro del Plan Parcial de Desarrollo Santa Elena se encuentra und
zona que, si bien fue marcada en la cartografia del Plan de Ordenamiento
Territorial como un predio de espacio publico existente con base en la
informacidn catastral, es una zona de propiedad privada que corresponde
al inmueble con folio de matricula inmobiliaria No. 040-182703, lo cual fue
debidamente corregido por la Gerencia de Gestion Catastral del Distrito
mediante la Resolucion No. SCI-009578 del 21 de noviembre de 2022, por €l
cual se ordena la cancelacidén de predios en los registros catastrales del
Distrito Especial, Industrial y Portuario de Barranqguilla.

Que mediante radicado nUmero CR-26930 del 14 de marzo de 2022 se elevd
solicitud de determinantes ambientales para la formulacion del Plan Parcial
Santa Elena, ante Barranqguilla Verde, entidad ambiental competente en
suelo urbano del Distrito de Barranguilla, las determinantes ambientales
fueron expedidas mediante el oficio radicado el 27 de abril de 2022.

Que dentro del frdmite del plan parcial de que frata el presente decreto y
de conformidad con el Decreto Nacional 1077 de 2015 se surfieron Ias
siguienfes acfuaciones:

A. Radicacién y revisién del Proyecto

Mediante radicado EXT-QUILLA 22-116288 del dia 23 de junic del 2022 el
sefior Juan Pablo Garcia Henao, identificado con cedula de ciudadania N°
9.729.518 de Armenia, en calidad de representante legal de la empresa
APIROS SAS sociedad legalmente constituida con NIT 800240724-5, quien
su vez es apoderada ‘especial de ABUCHAIBE ABUCHAIBE ASOCIADOS
SOCIEDAD EN COMANDITA SIMPLE, legalmente constituida con NIT
890103881-4 propietaria de los predios identificados con FMI 040-182704 vy
040182703, radicd la formulacidn del Plan Parcial Santa Elena y los
documentos que |a soportan,” en los términos del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015, norma vigente al momento de la radicacion.

y
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A través delradicado QUILLA- 22-198962 del 23 de agosto de 2022, la Oficina
de Planeacién Teritorial de la Secretaria Distrital de Planeacién de
Barranquilla, le informd al apoderado, los documentos e informacidn
faltantes para el lleno de requisitos establecidos en el Articulo 2.2.4.1.1.7 del
Decreto 1077 de 2015, advirtiendo al solicitante el término de un mes para
dar respuesta a los requerimientos en virtud de los dispuesto por el Articulo
17 de la Ley 1437 de 2011 CPACA sustituido por el Articulo 1 de la Ley 1755
de 2015. :

Que en fecha 29 de agosto de 2022 mediante radicado EXT-QUILLA 22-
162736, el promotor radicd la totalidad de documentos vy la formulacién
quedd en legal y debida forma a través del documento emitido por la
oficina de Planeacién Territorial de la Secretaria Distrital de Planeacién de
Barranquilla con radicado QUILLA-22-205753 del 01 de septiembre de 2022.

1. Revision respecto de las obras de canalizacién y trazado arroyo Villa
San Carlos en el ambito del Plan Parcial

La Secretaria de Obras PUblicas mediante radicado QUILLA-23-001653 del
4 de enero de 2023, respondid al oficio QUILLA-22-293170 de la Oficina de
Planeacidn Territorial (Secretaria Distrital de Planeacién), manifestando
que el proyecto de canalizacion del Arroyo Villa San Carlos se encuentra
dentro del alcance del contrato cuyo objeto es “ESTUDIOS Y DISENOS
HIDRAULICOS E HIDROLOGICOS PARA LAS CANALIZACIONES PLUVIALES EN
LAS DIFERENTES LOCALIDADES DEL DISTRITO DE BARRANQUILLA", por lo
cual se cuenta con un diseno hidraulico conceptual de este arroyo pero
que a la fecha no reposa en un plan de obras a corto plazo de esa
Secretaria.

Mediante QUILLA-23-082770 del 8 de mayo de 2023 la Secretaria de Obras
PUblicas responde a la Secretaria Distrital de Planeacidon la solicitud de
informacion referenfe a obras de cargas generales (QUILLA-23-293170).
Especificamente manifiesta que el tramo del arroyo Vila San Carlos
localizado dentro del area de planificacion del plan parcial Santa Elena
se encuentra denfro de los estudios y disenos contratados por el Distrito
de Barranqguilla y se encuentra listo para fase de financiamiento de obras;
asimismo especifica que se encuentran contempladas las ejecuciones
de las obras de la malla vial de la Avenida de las Torres para las vigencias
2025 y 2027; finalmente afirma que no fiene competencia para realizar
actividades en el sector energético del Distrito, esto Ultimo con relacién a
la linea de alta tensién dentro del drea de planificacion.

Mediante radicado QUILLA-23-083%940 del 9 de mayo de 2023 |a
Secretaria Distrital de Obras Publicas dio respuesta en el marco de la
mesa técnica realizada el 14 de febrero de 2023 donde se socializo el
diseno hidrdulico del Arroyo Villa de San Carlos del Distrito de Baranquilla
con el promotor del Plan Parcial de Desarrollo Santa Elena, indicando los
requerimientos técnicos minimos y criterios de disefio a tener en cuenta
en los ajustes a realizar para la canalizacion del arroyo.

BARRANQUILLA.GOV.CO
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Mediante radicado QUILLA-23-089342 del 16 de mayo de 2023 la Oficina
de Planeccion Territorial de la Secretaria Distrital de Planeacién responde
al oficio QUILLA-23-082770 referente a obras de cargas generales del Plan
Parcial Santa Elena vy solicita a la Secretaria Distrital de Obras PUblicas
informacién respecto de la canalizacién arroyo Villa San Carlos (framo
localizado dentro del area de planificacion del plan parcial).

Mediante radicado QUILLA-23-095907 del 25 de mayo de 2023 la
Secretaria de Obras PUblicas dio respuesta al oficio QUILLA-23-089342 de
la Secretaria Distrital de Planeacién respecto a la informacién sobre la
candlizacién del arroyo Villa San Carlos, especificando que la empresa
APIROS no habia presentado a la fecha disefios de las obras de
canalizacion ni presupuesto asociado y que se encontraban a la espera
de la actualizacion de los disefios Fase 3. Asi mismo, informé que la
Agencia Distfrital de Infraestructura ADI recomendd que en caso de que
esta empresa presente modificacion del frazado natural del arroyo Villa
San Carlos deberia adelantar las obras de canalizacién y contar con el
acompanamiento permanente de la Secretaria de Obras PUblicas y
deberd ejecutar las obras de estabilizacién del terreno para mitigar los
riesgos de inundacién que puedan generar peligro a la comunidad
circundante.

La empresa APIROS S.A.S radicé el 08 de agosto de 2023 ante la
Secretaria Distrital de Obras Publicas los estudios y disefios fase 3
~ elaborados para la canalizacién del arroyo Villa San Carlos, en el marco
del ajuste propuesto desde el planteamiento urbanistico con el cual se
expidio la viabilidad urbanistica del plan parcial y teniendo en cuenta los
requerimientos técnicos y criterios de disefio entregados en el oficio
QUILLA-23-083940 por la Secretaria Distrital de Obras Publicas.

La Secretaria de Obras PUblicas, mediante - oficio QUILLA-23-170678 del
30 de agosto de 2023, dio visto bueno a los estudios y disefios fase 3 del
arroyo Villa San Carlos

2. Concepto de la Oficina de Gestién del Riesgo.

Mediante el oficio QUILLA-22-237500 de fecha 6 de octubre de 2022, la
Oficina de Gestidn del Riesgo del Distrito de Barranguilla comunicd
concepto tecnico resultante del acompafamiento y la revisidon de la una
evaluacion de riesgos ambientales del plan parcial Santa Elena en el cual
se establecieron| conclusiones y recomendaciones que fueron
incorporadas en el presente decreto. '

3. Aprobacion de Estudio de Transito.

Que mediante la Resolucion 0020 del 06 de junio de 2023, .la Secretaria
de Trdnsito y Seguridad Vial aprobd el Estudio de fransito del proyecto
denominado “Plan Parcial Santa Elena’, cuyos compromisos se
incorporan en el presente decreto.

N
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4. Factibilidad de servicios piblicos.

Las empresas de servicios publicos domiciliarios, previa solicitud
presentada por Mauricio Mejia Mejia, en calidad de apoderado especial de
APIRCS SAS, se pronunciaron aprobando la factibiidad de la prestacién
de servicios publicos, segun comunicados que |se relacionan a
continuacion:

EMPRESA QOFICIO

Triple A 10582332 del 18/05/2022

Expediente No. P7551202202000 del
Aire S.A.ES.P 04/04/2022

Consecutivo GT-036-2023 del 24/07/2023
Gases del Caribe S.A.ES.P | 22-240-130135 del 26/08/2022

B. Acta de Observaciones y cumplimiento:

Que una vez andlizado el plan parcial formulado y estando radicado en
legal y debida forma, la administracion distrital, a fravés de la Secretaria
Distrital de Planeacién, emitié acta de observaciones mediante oficio .
QUILLA-23-012937 del 25 de enero de 2023, que fueron atendidas en su
totalidad por los promotores del plan parcial mediante los oficios EXT-
QUILLA-23-047073 del 24 de marzo de 2023 y EXT-QUILLA-23-094112 del 15 de
junio del 2023.

C. Informacidn piblica: citacién a propietarios, vecinos y demds
interesados

De conformidad con el Articulo 8 del Decreto 2181 de 2006, compilado en
el Articulo2.2.4.1.1.8 del Decreto Unico Reglamentaric 1077 de 2015, se surtid
la fase de informacion publica a propietarios, vecinos y demds interesados
en el drea objeto del Plan Parcial de Desarrollo Santa Elena, para lo cual se
adelantaron las siguientes actuaciones:

Mediante comunicaciones por escrito realizadas a todos los propietarios y/o
poseedores de los inmuebles vecinos colindantes, se les informd de la
‘formulacion del plan parcial' para acercarse a la Secretaria Distrital de
Planeacién y conocer la propuesta de formulacién del plan parcial, con el
fin de presenfcr si es del caso, observaciones al plan parcial.

Asimismo, el 25 de abril del 2023, se publicd un comunicodd en el Diario la
Libertad referente a la formulacion del Plan Parcial Santa Elena, con el fin
de que propietarios y vecinos colindantes, asi como terceros
indeterminados, se acercaran a conocer el proyecto en la Oficina de
Planeacién Territorial de la Secretaria Distrital de Planeacién, con el fin de
que fodas ‘las personas tuvieran informacién y opor’runldod de redlizar
observaciones al plan parcial.

No obstante, lo anterior, no se recibieron observaciones o comentarios
sobre el proyecto por parte de la comunidad.
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D. Concepto favorable de viabilidad

Con el fin de verificar el cumplimiento de las normas urbanisticas vy
pronunciarse sobre su viabilidad, la Secretaria Distrital de Planeacién Distrital
realizé el estudio del proyecto de Plan Parcial Santa Elena, encontrando
gque después de realizadas las correcciones solicitadas, éste, se ajusta a las
normas vigentes del Decreto Distrital 0212 de 2014, Plan de Ordenamiento
Territorial de Barranquilla, por lo que medianteResolucién 865 de 10 de Julio
de 2003, emitid el concepto favorablede viabilidad del proyecto de Plan
Parcial Santa Elena, acto administrativo que surtid el proceso de notificacion
correspondiente.

E. Concertacion ambiental.

Teniendo en cuenta que el Plan Parcial incorpora elementos de estructura
ecoldgica, se requirid concertacion ambiental con la autoridad ambiental
Barranguilla Verde, en los términos del Arficulo 2.2.4.1.2.1 del Decreto 1077
de 2015. Mediante Acta de Concertacion Ambiental del dia 14 de
noviembre de 2023 enire el establecimiento publico ambiental — EPA-
Barranguilla Verde y la Secretaria Distrital de Planeacién del Distrito de
Barranquilla, y la Resolucion 2979 del 15 de noviembre de 2023 expedida
por el Establecimiento PUblico Ambiental —-EPA- Bamanquilla Verde se
declararon concertados los aspectos ambientales de la formulaciéon del
Plan Parcial Santa Elena y se establecieron los lineamientos vy
recomendaciones en materia de gestion ambiental aplicables al Plan
Parcial de Desarrollo Santa Elena, gue se incorporan en el presente decreto.
La resolucion constituye el acte administrative mediante el cual Barranquilla
Verde conceptué favorablemente la aprobacién del Plan Parcial de
Desarrollo Santa Elena.

Que de conformidad con el Articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015 ‘expedicion del decreto de adopcion del plan
parcial' una vez surtidas las etapas previstas en los articulos precedentes y
dentro de los quince (15) dias hdbiles siguientes a la aprobacion 'del
proyecto de plan parcial, mediante acto administrative expreso o ficto o la
concertacion ambiental, cuando sea el caso, de acuerdo con lo previsto
en el Arficulo 2.2.4.1.2.1 del presente decreto, el alcalde municipal o distrital
lo adoptara mediante decreto.

Que, en mérito de lo expuesto, el alcalde del Distrito Especial Industrial y
Portuario de Barranquilla,

DECRETA

CAPITULO I.
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1. OBJETO. El presente decreto.fiene como objeto aprobar y
adoptar el Plan Parcial de Desarrollo Santa Elena. ;

y
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ARTICULO 2. MARCO NORMATIVO APLICABLE. Las disposiciones normativas
urbanisticas que sirvieron de base para el proceso de formulacion y
adopcion del presen’rep!on parcial son las contenidas en la Ley 388 de
1997, el Decreto Unico 1077 de 2015; susdecretos modificatorios y el Plan
de Ordenamiento Territorial - Decreto Distrital 0212 de 2014, por ende, la
interpretacién de cualquiera de sus disposiciones deberd sujetarse al
mismo.

ARTICULO 3. LOCALIZACION Y AMBITO DE APLICACION. La delimitacion
del area de Planificacién del Plan Parcial se encuentrg establecida en el
Plano F1A- "Plano de delimitacién del Plan Parcial® que hace parte
integrante del presente decreto y estd delimitado por las siguientes

coordenadas:
COORDENADAS DE LINDEROS
PTO ESTE NORTE . DISTANCIA (m)
1 917320.01 1701664.72
149,02
2 917304.39 1701516.53
23,62
3 917301.91 1701493.04
104,26
4 917290.98 1701389.35
54,68
5 917285.86 1701334.91 '
- 87,36
6 917277.95 1701247.9
: 170,27
7 " 917444.07 1701210.64
61,64
8 917504.44 1701198.46
90,89
9 917592.85 1701177.79
22,28
10 917598.81 . 1701199.26
60,05
1 917655.29 1701178.84
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COORDENADAS DE LINDEROS
PTO ESTE  NORTE DISTANCIA (m)

138,61
12 917678.43 1701315.4

154,96
13 917705.28 1701467.94

171,89
14 917736.69 1701636.7

25,83
15 9177109 1701635.19

6,51
16 917710.48 1701641.69

117,64
17 917593.06 1701634.51

90,88
18 917502.6  1701643.16

15,00
19 917505.4 1701657.9

88,51
0 | eimziz 1701653.37

97,87
! 917320.01 1701664.72

AREA TOTAL 176.171,45

PARAGRAFO: En caso de requerirse, el desarrollador del presente plan
parcial podra adelantar el trdmite de actualizacién catastral y/o de
cabida y linderos de los predios que lo conforman ante la Gerencia de
Gestion Catastral de la Secretaria Distrital de Hacienda, sin que se
requiera modificacion del Plan Parcial.

ARTICULO 4. PREDIOS QUE INTEGRAN EL PLAN PARCIAL. El Plan Parcial
Santa Elena estd conformado por dos predios localizados en suelo
urbano, identificados con FMI No 040- 182704 y 040-182703, y referencias
catastrales - 08001010906870002000 y 08001010906870001000
respectivamente, a los cuales se les aplica tratamiento urbanistico de
desarrollo, de propiedad de la sociedad ABUCHAIBE ABUCHAIBE
ASOCIADOS SOCIEDAD EN COMANDITA SIMPLE.

ARTICULO 5. DOCUMENTOS DEL PLAN PARCIAL. El presente plan parcial
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estard integrado, ademds del presente Decreto, por los siguientes
documentos:

1. Cartografia

Plano F1 - Planteamiento Urbanistico

Plano F2 — Afectaciones

Plano F3 - Cesiones PUblicas

Plano F4 — Usos y Aprovechamientos

Plano F5 - Sistema Ambiental

Plano Fé - Sistema de Movilidad

Plano F7A - Sistema de Servicios PUblicos Red Matriz de Acueducto

Plano F7B - Sistema de Servicios PUblicos Red Matriz de Alcantarillado
Sanitario .

Plano F7C — Sistema de Servicios PUblicos Red Matriz de Alcantarillado
Pluvial

Plano F7D - Sistema de Servicios PUblicos Red de Energia Eléctrica

Plano F8 — Asignacion de Cargas Urbanisticas

Plano F9 - Unidades de Gestidn Urbanisticas

Plano F10 — Etapas de Desarrollo

Plano F11 —Zonas Generadoras de Plusvalia

2. Documento Técnico de Soporte del plan parcial que contiene:

Diagndstico y su cartografia Planos de diagndstico:
Memoria justificativa del plan parcial,

. Formulacién: presentacion del planeamiento urbanistico y de los sistemas

esfructurantes, instrumentos de gestion legal y financiacién con la
estructuracion del reparto de cargas y beneficios.
Estudios de soporte: Estudio de Amenaza, vulnerabilidad y riesgo, Estudio
Ambiental, Diseno conceptual de redes de servicios puUblicos
(Hidrosanitarias y Eléctricas), oficios de factibilidad de las Empresas
Prestadoras de Servicios PUblicos.

3. Resolucion 0020 de 2023 expedida por la Secretaria Distrital de Transito
y Seguridad Vial por la cual se aprobd el Estudio de Trdnsito para el
presente plan parcial.

4. Resolucion 865 de 2023 “Por la cual se decide sobre la viabilidad del
proyecto de formulaciéon del Plan Parcial Santa Elena expedida por la
Secretaria Distrital de Planeacién

5. Acta de Concertacion entre la Secretaria Disirital de Planeacién vy el
Establecimiento PUblico de Bamranquilla Verde, suscrita el 14 de
noviembre de 2023 y la Resolucidn 2979 del 15 de noviembre de 2023 del
Establecimiento Piblico de Barranquilla Verde.

ARTICULO 4. PROYECTO URBANiSTICO Y AREAS GENERALES DEL PLAN
PARCIAL. El proyecto urbanistico del presente Plan Parcial se encuentra
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definido en el Plano F1 - “Planteamiento Urbanistico", el cual establece y
determina las dreas publicas, cargas generales y locales, y las dreas
privadas resultfantes del nuevo disefio urbano donde se concretan los
beneficios, usos y aprovechamientos. Las dreas generales del plan parcial

se relacionan a continuacion:

Porcentgje
UGU UNICA e
P.P SANTA ELENA purﬂclp'mc:on

. por darea

Area m?2 %
AREA BRUTA TOTAL 176.171,45 M? 100,00%
SUELO NO OBJETO DE REPARTO 0,00 M? 0.00%
SUELO OBJETO DE REPARTO, 176.171,45 M? 100,00%
AFECTACIONES 38.824,59 M? 22,04%
Estructura Ecolégica Principal - (E.E.P) 17.326,67 M* 9.84%
Arroyo Villa San Carlos 2.457,50 M? 1,39%
Arroyo Villa San Carlos |1 - Av, Circunvalar 2 178,83 M2 0.10%
Arroyo Villa San Carlos 2 { 1.605,23 M2 091%
Arroyo Villa San Carlos 3 - Via Local Vé 67,31 M? 0.04%
Arroyo Villa San Carles 4 573,96 M* 0,33%
Arroyo Villa San Carlos 5 - Linea Alta Tensién 110 Kv 32,17 M2 0,02%
Ronda Hidraulica Arroyo Villa San Carlos 14.869,17 M? 8,44%
gfrr;ggvi-g%rro]ul{l;iﬁgr\%g \]/)lllo San Carlos 1 - Av. | 27 59 M2 0.02%
Ronda Hidraulica Arroyo Villa San Carlos 2 (R.H A VSC 2) 4.073,38 Mm? 231%
Sgr}gilid\;cs’:gﬁ;a Arroyo Villa San Carlos 3 - Via Local 252,42 M2 0.14%
Ronda Hidraulica Arroyo Villa San Carlos 4 (R.H A VSC 4) 1.836,24 M2 1.04%
?g:sféigLoillsgcAggoyo Villa San Corlo.s 5 - Linea Alfa 212,37 M2 0.12%
(R;ci:’r;ﬁ:g%r:];?gi'fr\?gg \é;lic San Carlos 6 - Av. 039,41 M2 0.14%
Ronda Hidraulica Arroyo Villa San Carlos 7 (R.H A VSC 7) 1.249,24 M? 0.71%
52?:?—&%?;”;]0 Arroyo Villa San Carlos 8 - Via Local 4.228.46 M2 2 40%
Ronda Hidraulica Arroyo Villa San Carlos ¢ (R.H A VSC 9) 1.154,78 M2 0.66%
TR;):S?gnFESLozllsgcA;gyo Villa San Carlos 10 - Linea Alta 40,86 M2 0.02%
suelo Malla Vial Arterial 15.793,94 M? 8,97%
Avenida Circunvalar (AVC) 6.074,17 M? 3,45%
Reserva Vial Ampliacion Avenida Circunvalar (AVC) 1A 4.123,62 M? 2,34%
Reserva Vial Ampliacion Avenida Circunvalar (AVC) 1B 1.950,55 M? 1.11%
Avenida de las Torres (V3) . 9.719,77 M2 5,52%
Reserva Vial Avenida de las Torres Q719,77 M? 5,52%
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Porcentaje
UGU UNICA e s
P.P SANTA ELENA participacion

. por drea

Area m? Yo
Redes Matrices de Servicios Publicos 5.705,98 m? 3,24%
Linea de Alta Tensién "703 Silencio” - 110Kv ) 5.705,98 M? 3,24%
Servidumbre Linea Alfa Tensién1 (20m) (LAT 1) 3.198,11 m? 1.82%
Servidumbre Linea Alta Tension 2 (20m) - Via Local Vé 334,77 M2 0,19%
(LAT 2) -
Servidumbre Linea Alta Tension 3 (20m) (LAT 3)/ 2.173,10 m? 1.23%
AREA NETA URBANIZABLE 137.344,86 M? 77.96%
TOTAL DE CESIONES PUBLICAS 52.874,91 M2 38,50%
Cesion Obligatoria para Parques y Zonas Verdes 20% 27.845,72 M2 20,27%
Cesidn 50% Obligacién de Cesidn en un Globo 14.876,65 M? 10.83%
Cesion 50% Restante 12.969,07 M= 9,44%
Cesidén Obligatoria para Equipamientos 5% 6.865,97 M? 5,00%
Cesiones Plblicas para Malla Vial Local 9.589,15 M? 6,98%
Confroles Ambientales 7.408,19 M2 5,39%
Cesuo.nes ?ubllccs Adicionales de Zonas Verdes 1.165.88 M2 0.85%

| gratuitas

AREA UTIL TOTAL 84.489,95 M2 100,00%

PARAGRAFO: El cuadro de dreas del presente Articulo podrd ser ajustado
en las licencias urbanisticas que se tramiten y obtengan para la ejecucién
del Plan Parcial como consecuencia de incorporaciones topogréficas,
catastrales, y/o de la coordinacion y aprobacién de disefios técnicos
definitivos de las obras, siempre y cuando: (1) se conserven las
caracteristicas de localizacion y geometria del espacio publico; (2) el
drea minima de cesiones pUblicas no disminuya ni vaya en defrimento del
cumplimiento estdndar de espacio pUblico v (3) cualquier incremento en
el area se incorporard al espacio publico del proyecto.

De igual manera se deberdn adelantar las acciones correspondientes
para actudlizar la informacién en los respectivos falios de matricula
inmobiliaria de cada uno de los predios objeto del presente Plan Parcial.
Estos qjustes corresponderdn a precisiones minimas y por lo tanto no
-podrdn superar el 5% de los valores correspondientes adoptados en el
presenfte Decreto, de superarse el 5% se deberd modificar el plan parcial.

ARTICULO 7. PRINCIPIOS DEL PLAN PARCIAL. El presente Plan Parcial se
fundamenta en los principios del ordenamiento territorial senalados en la
Ley 388 de 1997, a saber, funcién social y ecoldgica |de la propiedad,
prevalencia del interés colectivo sobre el particular y distribucién
equitafiva de cargas y beneficios.
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ARTICULO 8. OBJETIVO GENERAL DEL PLAN PARCIAL. El Plan Parcial tiene
como objetivo general, generar espacios de alta calidad urbanistica, por
medio de un proceso de planificacion que integre la estructura urbana
actual e impulse el desamrollo de dindmicas equilibradas en el territorio a
tfraves de la mezcla de usos habitacionales, comerciales y demads servicios
complementarios, | propendiendo una articulacidn directa con los
objetivos de la Ley 388 de 1997 vy las directrices del Plan de Ordenamiento
Territorial Decreto Distrital 0212 de 2014,

ARTICULO 9. OBJETIVOS ESPECIFICOS DEL PLAN PARCIAL. Los objetivos
especificos del Plan Parcial Santa Elena son los siguientes:

1. Generar una adecuada mezcla de usos que respondan o las
necesidades identificadas en el sector donde. se ubica el proyecto.
Inserfando ademads al proyecto dentro de una ciudad-regién y una ciudad
competitiva infegrada con la economia local, zonal y metropolitana.

2. Garantizar la generacion de condiciones optimas de habitabilidad
fomentando la equidad hacia el interior y en el entorno inmediato del Plan
Parcial Santa Elena.

3. Promover un disefio urbano acorde con la visién de ciudad sostenible,
que se articula y permea con el arroyo, las zonas verdes y la relacion
adecuada entre la capacidad y la demanda de infraestructura presente
y futura.

4. Generar zonas de espacio pUblico gue garanticen un equilibrio entre las
dreas construidas y promuevan condiciones éptimas de esparcimiento y
recreacion para los habitantes del sector.

ARTICULO 10. DETERMINANTES DE DISENO URBANISTICO. El proyecto
urbanistico del presente Plan Parcial responde las condiciones especificas
del sector y cumple los siguientes criterios de disefo:

1. Arroyo Villa San Carlos; Candalizacién y reconfiguracién del cauce
para mitigacion del riesgo, generando un adecuadc manejo

~ urbanistico para el borde del canal.

2. Malla vial: Generar conectividad y relacién con el proyecto Las
Gardenias y la Avenida Circunvalar. '

3. Prioridad peatonal y de bici usuarios: Priorizar la escala peatonal tanto
en los recorridos como en las soluciones y respuestas de espacio
publico.

4. Espacio publico continue: El proyecto genera espacio publico, que
responde, no sélo a las necesidades del drea objeto del plan parcial,
sino que beneficiard a los barrios vecinos de crigen informal y formal.

5. Configuracion del parque central: El 50% de Zonas verdes deben
estar en un solo globo, configurando un gran espacio publico que

y
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incluye el Grea de cesidén de equipamiento.

6. Independencia de la Avenida de Las Torres: El circuito vehicular al
interior del plan parcial permite su conexién c¢on la ciudad sin
requerir del desarrollo de la avenida de Las Torres.

CAPITULO II
SISTEMAS ESTRUCTURAS DEL PLAN PARCIAL

SUBCAPITULO 1
SISTEMA AMBIENTAL Y GESTION DEL RIESGO

ARTICULO 11. SISTEMA AMBIENTAL: El sistema ambiental del Plan Parcial
estd conformada por el arroyo Villa San Carlos y su respectiva Ronda
Hidraulica de 30 mefros incorporados en la estructura ecolégica principal
del distrito. El sistema ambiental se identifica en el plano F5 “Sm‘emo
Ambiental” y estéd compuesto de los siguientes elementos:

ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL - (E.E.P) HEULNICA
Area m2
Arroyo Villa San Carlos 2.457,50 M2
Arroyo Villa San Carlos 1 - Av. Circunvalar 2 : 178,83 M?
Arroyo Villa San Carlos 2 1.605,23 M2
Arroyo Villa San Carlos 3 - Via Local Vé 67,31 M2
Arroyo Villa San Carlos 4 573,96 M?
Arroyo Villa San Carlos 5 - Linea Alta Tensién 110 Kv 32,17 M2
Ronda Hidrdulica Arroyo Villa San Carlos ‘ 14.869,17 M2
Ronda Hidraulica Arroyo Villa San Carlos 1 - Av. Circunvalar 1 , 27 59 M2
(R.HAVSC 1) j
Ronda Hidraulica Arroyo Villa San Carlos 2 (RH A VSC 2) 4.073,38 M?
Ronda Hidraulica Arroyo Villa San Carlos 3 - Via Local V6 (RH A 250 42 M2
VSC 3)
Ronda Hidraulica Arroyo Villa San Carlos 4 (R.H A VSC 4) 1.836.24 M?
Ronda Hidrdulica Arroye Villa San Carlos 5 - Linea Alta Tension 91237 M2
(R.H A VSC 5) '
Ronda Hidraulica Arroyo Villa San Carlos é - Av. Circunvalar 3 239 41 M2
(R.H A VSC é) . :
Ronda Hidraulica Arroyo Villa San Carlos 7 (R.H A VSC 7) 1.249,24 M?
Ronda Hidraulica Arroyo Villa San Carlos 8 - Via Local Vé (RH A 4.908,46 M2
VSC 8)
Ronda Hidraulica Arroyo Villa San Carlos ¢ (R.H A VSC 9) [ 1.154,78 M?
Ronda Hidréulica Arroyo Villa San Carlos 10 - Linea Alta Tensién 40.86 M2
(R.H A VSC 10) i
TOTAL AREA Estructura Ecolégica Principal - (E.E.P) 17.326,67 M?

PARAGRAFO 1: Para mitigar el riesgo bajo de inundacién en el drea aferente
al arroyo Villa de San Carlos y de conformidad con el pardgrafo 2 del Articulo
24 del Decreto Distrital 0212 de 2014, se ‘podrd redlizar la canalizacién vy
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cambio de curso del arroyo en los términos establecidos en el presente plan,
caso en el cual no se requerird de la zona de preservacion y manejo.

PARAGRAFO 2: De conformidad con lo establecido en el numeral 3 del
Articulo 365 del Decreto Distrital 0212 de 2014 dentro de la ronda hidrdulica
se podrd consfruir una via vehicular o peatonal.

PARAGRAFO 3. El arroyo serd canalizado y su curso rectificado, de

conformidad con lo establecido en el acta de concertacién ambiental. Para

la ejecucion del plan parcial deberd tenerse como elemento fundamental

la gestion del.riesgo, en observancia del estudio de andilisis, identificacion y

evaluacién de amenazas, vulnerabilidad y riesgo que hace parte integral del
. Documento Técnico de Soporte [DTS).

ARTICULO 12. USOS EN LA ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL. El régimen de
usos para la ronda del arroyo Villa San Carlos es el establecido en el Articulo
24 del Decreto Distrital 0212 de 2014.

ARTICULO 13. LINEAMIENTOS DE MANEJO AMBIENTAL. Se deberdn cumplir las
lineamientos y obligaciones de indole ambiental establecidos el acta de
concertacion del plan parcial suscrita €l 14 de noviembre de 2023 por la
Secretaria Distrital de Planeacién y el Establecimiento PUblico Ambiental
Barranguilla Verde y la Resolucion No. 2979 del 15 de noviembre del 2023
que adopté la concertacién ambiental, en el marco de las competencias
del E.P.A. Barranguilla Verde. Los compromisos establecidos en el acta son:

Para la fase previa a la obtenciéon de la licencia urbanistica, el proyecto
debe realizar un estudio hidrogeolégico, en cuya aprobacién por parte
de este Establecimiento, permita descartar la presencia de zonas de
recarga o presencia de acuifero.

- Para el caso de la ocupacion de las dreas de ronda hidrica, vinculados
infraestructura vial alrededor de la obra hidraulica, este establecimienfo
define lineamientos de infraestructura permeable, que permita el drenaje
de aguas lluvias. :

- El Establecimiento PUblico Ambiental, establece como un indicador de
seguimiento, el tratamiento de las aguas lluvias, las cuales deben ser
fratadas y encausadas comectamente.

Articulo 14. GESTION DEL RIESGO. Con el fin de mitigar cualquier riesgo de
inundacion, se deberdn cumplir las recomendaciones descritas en el estudio
de Amenaza, Vulnerabilidad y Riesgo que hace parte de los documentos
del Documento Técnico de Soporte del presente plan y las
recomendaciones de la Oficina de Gestion del Riesgo que hace parte
integral del presente decreto.
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SUBCAPITULO 2
SISTEMA ESTRUCTURANTE DE MOVILIDAD

ARTICULO 15. SISTEMA DE MOVILIDAD. El sistema de moviidad del Plan
Parcial estad compuesto por la malla vial arterial, intermedia y la malla vial
local complementado por el sistema de movilidad alternativo.

ARTICULO 16. SISTEMA VIAL. El sistema vial estéd compuesto por la malla
vial arterial que se identifica en el plano Fé - "“Sistema de Movilidad™,

Malla vial arterial. Las vias de la malla vial arterial en el dmbito del
presente Plan Parcial son las siguientes: :

- La Avenida Circunvalar o AVC con un perfil, segin el anexo 6 del
Decreto Distrital 0212 de 2014, de 66,40 metros. El drea de la via que se
encuentra denfro del dmbito del plan parcial es de 6.074,17 m? que
corresponde a 15,50 m del perfil total de la via y que se entregardn al
Distrito dentfro del sistema de reparto de cargas y beneficios del plan
parcial. ’

- La Avenida de las Torres que corresponde a una via V3 con un perfil de
26 metros. Esta via se compone de 4 carriles y tiene un érea en el dmbito
del Plan parcial de 9.719,77 m? que se entregardn al Distritc dentro del

. sistema de reparto de cargas y beneficios del plan parcial.

Malla vial local. Las vias de la malla vial local del presente Plan Parcial son
las siguientes:

UGUUNICA 1 pertit (m)
Malla Vial Local Area m2 ;

9.589,15 M2
Via Local V6 - 1A : 5.666,42 M? 1i5:5
Via Local Vé - 1B 1.338,49 M? 15:5
Via Local Vé -2 681,43 M?2 15.5
Via Local V6 -3 1.909,24 M2 15:5

PARAGRAFO 1: El suelo y/o construccién de vias de la malla vial arterial,
descritas en el presente articulo, que sean.asumidas por [os propietarios o
promotores del plan parcial y que no sean objeto de compensacién por
acceso a edificabilidad adicional, o por sistema de reparto propio del
plan parcial, deberdn ser tenidas en cuenta en la liquidacién de la
participacion en plusvalia que se llegase a generar, en razén a que
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constfituyen cargas generales de conformidad con el Arficulo 2.2.4.1.5.2
del Decreto 1077 de 2015 y conforme a lo establecido en el Articulo 32 de
la ley 2079 de 2021.

PARAGRAFO 2: La malla vial local deberd construirse cumpliendo con las
condiciones establecidas en el Articulo 158 del Decreto Distrital 0212 de
2014,

PARAGRAFO 3: La nomenclatura vial usada en el presente decreto es
indicativa y serd definida posteriormente por la Secretaria Distrital de
Planeacion.

PARAGRAFO 4: Las especificaciones técnicas de las vias deberdn
sujetarse a los requerimientos establecidos por la Secretaria Distrital de
 Obras PUblicas.

PARAGRAFO 5: Se podrdn realizar ajustes a las intersecciones establecidas
en el sistema vial del Plan Parcial feniendo en cuenta los disenos
geomeétricos definitivos de las mismas, previos aprobacion de la entidad
competente, sin gue se requiera modificaciéon del presente Decreto.,

ARTICULO 17. CONTROLES AMBIENTALES. De conformidad con el Articulo
367 del Decreto Distrital 0212 de 2014, son las franjas que se exfienden a
lado y lado de las vias arterias que tiene por objeto aislar el entorno del

impacto generado por estas vias y mejorar paisajistica y ambientalmente
el entorno inmediato.

Los confroles ambientales de la malla vial arterial que se encuentran
dentro del plan parcial son de siete (07) metros para la Avenida de las
Torres y 7 mefros para Avenida Circunvalar y consfituyen cesiones
gratuitas obligatorias, de conformidad con el paragrafo del Arficulo 367
del Decreto Distrital 0212 de 2014. Estas dreas se encuentran identificadas
en el Plano F3 — Cesiones PuUblicas y son las siguientes:

Coniroles Ambientales Area m2
Control Ambiental Av. Circunvalar 1A 632,02 M?
Control Ambiental Av. Circunvalar 1B 853,58 M?
Control Ambiental Av. Circunvalar 1C 840,61 M?
Control Ambiental Av. De las Torres 1A 1.747,74 M2
Control Ambiental Av. De las Torres 1B 756,30 M?
Control Ambiental Av. De las Torres 2 2.577.94 M?
Total area confroles ambientales 7.408,19 M?

ARTICULO 18. ESTUDIO DE TRANSITO. De acuerdo con Resolucion 0020 del
06 de junio de 2023 de la Secretaria Distrital de Transito y Seguridad Vial,
mediante la cual se aprobd el estudio de trdnsito (ET)del presente plan
parcial deberd cumplir con los siguientes compromisos:
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1. Construccidn, habilitacién y operacién de la calzada de servicio: los
carriles de aceleracion y desaceleracién para el ingreso y salida al
plan parcial sobre: la Avenida Circunvalar, dando estricto
cumplimiento @ la cantfidad, distribucién, demarcacion,
numeracion, uso propuesto, dimensiones, localizacién de accesos y
puntos de control de acuerdo con los lineamientos del POT vy
normatividad nacional "aplicable y presentada en los planos
aprobados por la Secretaria Distrital de Transito y Seguridad Vial,
para enfrega a mds tardar el segundo semestre del afio 2025.

2. Suministro e instalacién de sefalizacion vertical y adecuacién de g
zona, y ejecutar la instalacidon de la sefalizacién horizontal vy
dispositivos de piso para la regulacién del trénsito, por una sola vez, en
las vias internas conforme a lo mostrado en los planos anexados al
Estudio de Trdnsito y aprobados por la Secretaria Distrital de Trdnsito y
Seguridad Vial, de acuerdo con las especificaciones y exigencias
vigentes en el territorio nacional, para entrega a mas tardar el
segundo semestre del afo 2033. :

3. Ejecutar el suministro e instalacidén de sefalizacidon vertical vy
' horizontal, y adecuacién de la zona en la medida que se habiliten y
entren en operacion las vias del proyecto.

La Secretaria Distrital de Trdnsito y Seguridad Vial podr@ decidir, en caso
de que se requiera, suplir la obligacidn de ejecutar a cargo del
desarrollador el suministro e instalacién de la sefalizaciéon vertical y
horizontal del proyecto, por la ejecucién del suministro e instalacidn de
cableado, amoblamiento, sefalizacién y equipos de control semaférico,
en una interseccién donde la Secretaria Distrital de Transito y Seguridad
Vial lo contemple.

La Secretaria Distrital de Transito y Seguridad Vial en termino comprendido
entre febrero de 2025 hasta abril 2026 deberd decidir si suple la instalacion
de la sefalizacién vertical y horizontal por la ejecucién del suministro e
instalacion de cableado, amoblamiento, sefalizacién y equipos de
control semaférico, a cargo del desarrollador. En el levento que esta
decisidén se tome oporfunamente la obligacion podrd ser suplida por el
desarrollador hasta por un valor igual al presupuesto para realizar el
suministro e instalacion de la senalizacion vertical y horizontal en &rea del
proyecto que presente el desarrollador y sea avalado por la entidad
correspondiente, y para su cumplimiento deberd tenerse en cuenta la
programacion que se presente de la ejecucion de las obras de urbanismo
del proyecto. En este escenario la senalizacion verfical y horizontal
requerida en drea del proyecto serd ejecutado por la Secretaria Distrital
de Transito y Seguridad Vial.

En el evento que La Secretaria Distrital de Transito y Seguridad Vial no tome

la decisién de suplir la obligacién referida y vencido el término de la fecha
maxima establecida; abril de 2026, el desarrollador quedard facultado
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para ejecutar por su propia cuenta la obligacidn del suministro e
instalacion de la sefidlizacién vertical y horizontal en el drea del proyecto
avalado por la enfidad correspondiente.

1. Construccion y habilitacién de la ciclo-infraestructura del framo vial
. dentro del desarrollo urbanistico del Plan Parcial, junto con el suministro
e instalaciéon de senalizacion, por una sola vez, para entrega a mads
tardar el segundo semestre del afo 2033, acorde a los planos
aprobados por parte de la Secretaria Distrital de Transito y Seguridad
Vial.

2. Presentacion ante la Secretaria Distrital de Trdnsito y Seguridad Vial los.
respectivos Estudios de Transito (ET) o Estudio de Demanda y Atencién
de Usuarios (EDAU), segun corresponda, de manera individual para
cada uno de los desarrollos urbanisticos al interior del Plan Parcial,
cargo del fitular de cada proyecto de acuerdo con el Articulo 1 del
Decreto Distrital 0711 de 2016 o norma que lo modifique, adicione o
sustituya.

ARTICULO 19. PERFILES VIALES. Los perfiles viales representan graficamente los
anchos de franja de las secciones fransversales de las vias que conforman
el sistema vial y se incluyen los componentes estructurales y de
amoblamiento tipicos. Las secciones viales se encuentran descritas en el
Documento Técnico de Soporte y en los planos de red de perfiles viales, que
hacen parte integral del presente Decreto.

PARAGRAFO: Las condiciones técnicas de los perfiles viales podran
modificarse de conformidad con los estudios de ingenieria en detalle que
se redlicen al momento de solicitar las licencias y/o en la ejecucion de
obras.

ARTICULO 20. SISTEMA DE MOVILIDAD ALTERNATIVA. El sistema de
movilidad alternativa es el sistema de movilidad peatonal y en,
identificado en el plano Fé — "Sistema de Movilidad"” del presente plan.

PARAGRAFO 1: Los andenes deberdn construirse garantizando su
continuidad y deberdn adecuarse a las normas scbre acceso y circulacion:
de personas con limitaciones fisicas, en especial a las normas de
accesibilidad establecidas por la Ley 361 de 1997 adicionada por la Ley
1287 de 2009 y reglamentada por el Decreto Nacional Decreto 1077 de
2015. '

PARAGRAFO 2: El frazado y distribuciéon interna de las alamedas es
indicativo y serd precisado en la etapa de licenciamiento urbanistico,
manteniendo el ancho total aprobado en el plan parcial y conforme al
cumplimiento del anexo 04 del decreto distrital 0212 de 2014, el Manual de
Espacio PUblico, y siempre y cuando se mantenga la conectividad de los
frazados al inferior del planteamiento urbanistico.

PARAGRAFO 3: El sistema de movilidad alternativa deberd cumplir con las

y

‘ BARRANQUILLA.GOV.CO

/\/



=) ALCALDIA DE
25 BARRANQUILLA  Gaceta Distrital N° 1044-2

Distrito Especial, Industrial y Portuario

- POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO SANTA ELENA,
UBICADO EN SUELO URBANO DEL DISTRITO ESPECIAL, INDUSTRIAL Y
PORTUARIO DE BARRANQUILLA.

condiciones de accesibilidad establecidas en los humerales 1, 2 v 3 del
Articulo 2.2.3.4.1.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015 y las normas técnicas
colombianas para el disefio y construccion de los elementos del espacio
publico vigentes.

ARTICULO 21. DISENO DE CRUCES VEHICULARES Y PEATONALES. Los cruces
vehiculares y peatonales como andenes deberdn contar con un disefio de
detalle que deberd proponer redes pedatonales accesibles, que garanticen
la seguridad, comodidad y bienestar para el desplazamiento de todas las
personas, asegurando la incorporacion de los elementos exigidos por la
reglamentacion. vigente para garantizar la accesibilidad a personas en
condicién de discapacidad.

SUBCAPITULO 3 )
SISTEMA ESTRUCTURANTE DE SERVICIOS PUBLICOS

ARTICULO 22.- SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS. FEl sistema de servicios
pUblicos es_’rc’: conformado por las siguientes redes de infraestructura:

1 Red de Acueducto y alcantarillado sanitario y pluvial
24 Red de Energia Eléctrica :
3. Red de Gas Domiciliario

La definicion de las redes de Servicios PUblicos bdsicos se plantea de
acverdo con las redes existentes aledanas y/o a |la disposiciéon de
ampliacion de redes establecidas por las empresas prestadoras de
servicios, feniendo en cuenta la factibilidad, y condiciones técnicas
emitidas por estas, en los siguientes oficios que hacen parte integral del
presente decreto:

‘| EMPRESA OFICIO
Triple A 10582332 del 18/05/2022
Aire S.A.ES.P Expediente No. P7551202202000 del
04/04/2022
Consecutivo GT-036-2023 del 24/07/2023
Gases del caribe S.A. ES.P 22-240-130135 del 24/08/2022

PARAGRAFO 1: La construccién de las redes matrices de servicios puUblicos
domiciliarios se regird por lo dispuesto en la Ley 142 de 1994 v la Ley 388 de
1997 sus reglamentos o las normas que los adicionen, modifiquen o
sustituyan. El desarrollo urbanistico de las zonas deberd estar acorde con los
resultados de los estudios técnicos y conforme a lo| estipulado en las
respectivas disponibilidades de servicios pUblicos emitidas por las empresas
de servicios publicos. En todo caso cumple con las normas RETIE, RETILAP y
RAS; los disenos deberdn ser sometidos a aprobaciéon de las empresas de
servicios puUblicos, una vez se obtengan las licencias de urbanizacidén
respectivas.

PARAGRAFO'Z. De conformidad con lo establecido en el articulo 3& de la

Ley 2079 de 2021, los urbanizadores podrén, excepcionalmente, ejecutar
y/o financiar la infraestructura matriz necesaria para el suministro de los
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servicios publicos de acueducto y alcantarillado siempre que se les
garantice la recuperacion de la inversion, mediante los mecanismos
previstos en las normas vigentes y se les asegure la efectiva prestacion del
servicio.

PARAGRAFO 3. Las estimaciones en cargas Yy disenos técnicos de redes de
servicios publicos redlizadas para la prestacion de los servicios pUblicos del
plan parcial podranser modificadas para efectos del trédmite de la licencia
de urbanizacién y construccidn de acuerdo con los resultados de los
correspondientes estudios técnicos y aprobacidén de la autoridad
competente sin requerir modificacién del plan parcial.

PARAGRAFO 4. De acuerdo con lo establecido en el Articulo 125 del Plan de

. Ordenamiento Territorial del Distrito de Barranquilla, Decreto Distrital 0212 de
2014, las redes matrices de servicios pUblicos domiciliarios, que incluye fanfo
el suelo como el costo de construccion, podrdn ser recuperadas mediante
participacion en plusvalia o el SISTemO de reparto de cargas y beneficios del
presente plan parcial.

PARAGRAFO 5. Los estudios técnicos y disefios conceptuales de los servicios
publicos podrdn ser ajustados para efectos del trdmite de la licencia de
urbanizacion general o licencias de urbanizacion por etapas, sin requerir
modificaciéon del plan parcial, de acuerdo con los resultados de los
correspondientes disefios e ingenieria de detalle.

PARAGRAFO é. De conformidad con las factibilidades de servicios publicos

~ domiciliarios expedidas por las respectivas empresas para el plan parcial, se
deberdn expedir la disponibilidad de servicios publicos correspondientes o
las licencias individuales que se tramiten dentro del desarrollo por etapas
del plan parcial. Es responsabilidad de los propietarios y/o urbanizadores
extender las redes secundarias hasta los puntos de conexion dispuestos por
las empresas de servicios pUblicos.

ARTICULO 23. RED DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO SANITARIO Y PLUVIAL.
La prestacidn del servicio publico domiciliario de acueducto vy
alcantarillado sanitario y pluvial para el presente Plan Parcial se hard por
parte de la empresa prestadora del servicio en el Distrito, de acuerdo a los
siguienfes paradmetros:

El sistema de acueducto proyectado para el Plan Parcial Santa Elena se
conecta con la red matriz existente de la calle 2 sur, la cual cuenta con un
didmetro de 20". Esta conexién se hace a través de una tuberia de 10"
paralela ala Avenida Circunvalar que permite el abastecimiento a todas las
manzanas del planteamiento urbanistico por medio de una red menor varia
entre 4" y 6" que cuenta con 9 acometidas en total. Bl disefio del frazado
de la red de acueducto responde al circuito vehicular interior propuesto y
se identifica en el plano F7A - “Sistema de Servicios PUblicos Red Matriz de
Acueducto”, el cual hace parte integral del presente Decreto

El sistema de alcantarillado sanitario proyectado para el Plan Parcial Santa
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Elena responde al disefio del circuito vehicular de la via local Vé, formando
una "C" inverfida que permite la cobertura total de las dreas del
planteamiento urbanistico. El disefic del frazado de la red de alcantarillado
se realiza a fravés de tuberia de 8", 12" y 14" y 21 pozos de inspeccién
distribuidos a lo largo del sistema que se identifica en el plano F7B - “Sistema
de Servicios PUblicos Red Matriz de Alcantarillado Sanitario”, el cual hacen
parte infegral del presente Decreto. ;

El sistema de alcantarillado pluvial responde a la localizacidon de elementos
determinantes dentro del planteamiento urbanistico, como lo son Ilas zonas
blandas y el aroyo Villa San Carlos, éste se compone de canales y cunetas
que desembocan al canal y 3 pozos de inspeccién y se identifica en el plano
F7C - "Sistema de Servicios PUblicos Red Matriz de Alcantarillado Pluvial”, el
cual hacen parte integral del presente Decreto.

PARAGRAFO 1. De conformidad con lo dispuesto en el Arficulo 664 del
Decreto Distrital 0212 de 2014, las alternativas de solucién para el drengje
pluvial podrdn incluir las canalizaciones hacia cauces naturales de Ias
vertientes del terreno como destino final de.la red pluvial o el sistema de
alcantarilado pluvial. No obstante, se prohibe lal descarga directa
superficial sobre vias vehiculares, peatonales, alamedas y/o cualquier otro
elemento de espacio pUblico.

PARAGRAFO 2. Las redes de servicios publicos deberdn ser subterranizadas
en los corredores viales existentes y los que se aprueben en el respectivo
urbanismo.

ARTICULO 24. SISTEMA DE ENERGIA ELECTRICA. La prestacién del servicio
puUblico domiciliario de energia eléctrica para el presente Plan Parcial serd
prestada por la empresa prestadora del servicio en el Distrito y serd
obligacion de los promotores conectarse con el Circuito Almendros vy la
Subestacion Cordialidad. El promotor deberd cumplir las condiciones de
prestacion de servicios establecidas en la factibilidad del servicio que se
encuentra en el anexo “Factibilidad Air-e”, que hace parte integral de los
documentos del DTS plan parcial. :

El frazado de las redes del sistema general de energia eléctrica se encuentra
identificado en el plano F7D - “Sistema de Servicios PUblicos Red de Energ;o
Eléctrica”, que hace parte integral del presente Decreto.

PARAGRAFO 1. Para la construccién de redes de energia se dard aplicacién
a lo establecido en el Arficulo 228 del Decreto Distrital 0212 de 2014 y el
anexo “Factibilidad Air-e", que hace parte integral de los documentos del
DTS plan parcial.

PARAGRAFO 2. Denfro del plan parcial se locdliza unc linea de alta tension
denominada "703 Silencio”, que posee una carga de 110kv, lo que obliga
respetar una servidumbre de 20m durante todo su recaorrido de sur a norte
dentro de los limites del predio, identificada en el plano F1 - “Planteamiento
Urbanistico”.
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De conformidad con lo establecido en el Articulo 230 numeral 8 del Decreto
Distrital 0212 de 2014, sobre la servidumbre no se permite la disposicion de
ningun elemento urbano, a excepcidon de ciclovias y/o vias vehiculares de
manera fransversal en todo su ancho y de manera perpendicular,
solamente una calzada por senfido vial.

: ARTICULO 25. SISTEMA GENERAL DE GAS NATURAL. El plan parcial cuenta con
disponibilidad para el servicio de gas, anexo “Factibilidad Gases del
Caribe"”. La cobertura de este servicio puUblico se proveerd por la empresa
encargada del suminisiro de gas nafural, acorde a lo establecido en el
Decreto Distrital 0212 de 2014. ‘

SUBCAPITULO 4
SISTEMA ESTRUCTURANTE DE ESPACIO PUBLICO

ARTICULO 24. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO PARA PARQUES Y ZONAS
VERDES. - El sistema de espacio puUblico para parques y zonas verdes se
encuentra consfitujdo por las cesiones obligatorias para pargues que
constituyen un 20% del drea neta urbanizable y que se identifican en el
Plano F3 - “Cesiones PUblicas", las cesiones pUblicas adicionales de zonas
verdes que se identifican en el Plano F3, los controles ambientales que se
identifican en el Articulo 17 de presente decreto y en el plano F3, y la
Ronda hidraulica que serd cedida al distrito como compensacion por
aumento de edificabilidad que se encuentra idenftificada en el Plano FS
- “Sistema Ambiental”.

Las cesiones para pargues y zonas verdes que conforman el sistema de
espacio publico son:

CESIONES PARA ESPACIO PUBLICO Uiyegt:?
AREA NETA URBANIZABLE y 137.344,36 M2
Cesion Obligatoria para Parques y Zonas Verdes 20% 27.845,72 M#?
Cesién en un Globo (50%) 14.876,65 M?
Pargue Central 1 ' 10.998,03 M2
Alameda 2A i 1.297.62 M?
Alameda 28 : 1.461,62 M2
Alameda 3B 1.119,38 M?
Cesidon 50% restante 12.969,07 M?
Parque 2 3.361,02 M?
Parque 3 960,34 M?
Alcmedc.l : - 970,39 M?

&3 BARRANQUILLA.GOV.CO



) ALCALDIA DE
» BARRANQUILLA Gaceta Distrital N° 1044-2

Distrito Especial, Industrial y Portuario

POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO SANTA ELENA,
UBICADO EN SUELO URBANO DEL DISTRITO ESPECIAL, INDUSTRIAL Y
PORTUARIO DE BARRANQUILLA.

CESIONES PARA ESPACIO PUBLICO . UGUUNICA
Area m2
Alameda 3A . - 1.058,77 M2
Alameda 3C " 1.241,03 m?
Alameda 4 3 2.931,21 M2
Alameda 5A 826.26. M2
Alameda 58 1.620,05 M2

Las cesiones publicas adicionales para zonas verdes que se integran a la
ronda hidrdulica -del Arroyo Villas de San Carlos, y a los controles
ambientales de la Avenida de las Torres y al suroriénte limitando con la
Alameda cinco (05) son:

Cesiones PUblicas Adicionales de Zonas Verdes UGU UNICA
Area m2
IVA 48,80 M2
LNEALD : 304,48 M2
IVA3 93,58 M2
IVA4 ' 719,02 M2
Total Cesiones PUblicas Adicionales de Zonas Verdes 1.165,88 M2

PARAGRAFO 1: La zona de ronda que no sea cedida para cesiones
obligatorias para parques o como carga general para acceder a
edificabilidad adicional, es un drea afecta al uso publico de conformidad
con en el Decreto 1077 de 2015 pero de propiedad privada, razén por la
cual esta drea deberd ser adquirida por el distritol para desarrollar
cualquier intervencién por parte de la administraciéon Distrital para
adaptarlo al uso publico.

No obstante, dicha drea podrd ser cedida gratuitamente al distrito, para
hacer parte de un proyecto de espacio puUblico! que ejecute Ia
administracidon publica.

PARAGRAFO 2: De acuerdo a las polificas distritales sobre espacio publico
y teniendo en cuenta el nUmero maximo de viviendas autorizadas por el
presente decreto, el indice de espacio publico efectivo del Plan Parcial
es 3,61m? por habitante, conformado por los parques, zonas verdes, la
ronda hidraulica del arroyo Villa San Carlos y el 50% de Ios manzanas
destinadas a equipamiento publico.

PARAGRAFO 3. Las dreas correspondientes a los controles ambientales de
que trata el Articulo 17 del presente decreto, deberdn ser cedidos y
entregados el Distrito de Barranquilla de manera  gratuita en las
condiciones establecidas en el Manual de Espacio Publico y entrardn a
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conformar el sistema de espacio pUblico del distrito.

ARTICULO 27. ENTREGA Y DOTACION DEL ESPACIO PUBLICO. La enfrega y
dotacién de las zonas del espacio puUblico debe redlizarse conforme lo
establece el Decreto Unico Reglamentaria 1077 de 2015 o las normas que
las modifiquen, sustituyan o adicionen y conforme a la normatividad
distrital vigente.

PARAGRAFO: De conformidad con lo consagrado en el Articulo 285 del
Decreto Distrital 0212 de 2014 los parques y zonas verdes no podrdn ser
encerrados salvo aquellos pargques de escala distrital, metropolitana o
regional, los cuales por condiciones de seguridad o por el desarrollo de
actividades que reguieran control y manejo especial podrdn fener
cerramientos y controles de acceso que se ajusten al mobiliario.

" ARTICULO 28. INCORPORACION DE AREAS PUBLICAS. El espacio publico
resultante del proceso de urbanizacidn se incorporard con el solo
procedimiento de registro de la escritura de constitucion de la urbanizaciéon
en la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos, en la cual se determinen
las dreas publicas objeto de cesidn vy las dreas privadas, por su localizacion
y linderos.

SUBCAPITULO 5 y
SISTEMA ESTRUCTURANTE DE EQUIPAMIENTO PUBLICO

ARTICULO 29. SISTEMA DE EQUIPAMIENTO PUBLICO. El Plan Parcial cumple con
el porcentaje de cesion de suelo para equipamientos pUblicos en razén a
5% del Area Neta Urbanizable establecido en el Arficulo 356 del Decreto
Distrital 0212 de 2014. La cesidn de drea para equipamiento se encuentra
identificada en el Plano F3 — "Cesiones PUblicas” y se cumple en un solo
globo con un area de 6.865,97 M2,

ARTICULO 30. CONDICIONES APLICABLES A LA CESION PARA EQUIPAMIENTOS.
Las normas urbanisticas que regulan la construccién de las dareas de cesiéon
de equipamiento son las establecidas en el Decreto Distrital 0212 de 2014 y
las normas que lo reglamenten. '

CAPITULO il
OBLIGACIONES URBANISTICAS DEL PLAN PARCIAL

ARTICULO 31. OBLIGACIONES URBANISTICAS. Las obligaciones urbanisticas
del plan parcial estdn conformadas por las cesiones obligatorias gratuitas
destinadas a espacio publico, la cesidn para equipamientos, las cesiones
adicionales para zonas verdes, el drea para la construccion de vias de la
malla local y los controles ambientales para la malla vial arterial y son las

y
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siguientes:
CESIONES PUBLICAS UGU UNICA
Area m2
Cesion Obligatoria para Parques y Zonas Verdes 20% 27.845,72 M?
Cesion 50% Obligacién de Cesidén en un Globo 14.876,65 M?
Parque Central 1 10.998,03 M2
Alameda 2A 1.297,62 M?
Alameda 28 1.461,62 M?
Alameda 3B 1.119.38 M2
Cesion 50% Restante 12.969,07 M2
Parque 2 3.361,02 M2
Parque 3 960,34 M?
Alameda 1 970,39 M2
Alameda 3A 1.058,77 M2
Alameda 3C 1.241,03 m?
Alameda 4 2.931.21 M
Alameda 5A 826,26 M2
Alameda 5B 1.620,05 M?
Cesion Obligatoria para Equipamientos 5% 6.865,97 M?
Equipamiento 1 .6.865,97 M?
Cesiones PUblicas para Malla Vial Local 9.589,15 M?
Via Local Vé - 1A 5.666,42 M?
Via Local V6 - 1B - 1.338,69 M?
Via Local V6 - 2 681,43 M2
Via Local V6 - 3 1.909,24 M?
Cesiones PUblicas Adicionales 8.574,07 M?
Controles Ambientales 7.408,19 M?
Confrol Ambiental Av. Circunvalar 1A 632,02 M?
Control Ambiental Av. Circunvalar 1B 853,58 Mm?
Control Ambiental Av. Circunvalar 1C 840,61 M2
Control Ambiental Av. De las Torres 1A 1.747,74 M?
Control Ambiental Av. De las Torres 18 756,30 M2
Control Ambiental Av. De las Torres 2 2.577.94 M?
Cesiones PUblicas Adicionales de Zonas Verdes 1.165,88 M?
ZV.A 1 48,80 Mz
IV.A2 304,48 M2
ZV.A3 93,58 M?
IV.A 4 719,02 M2
TOTAL CESIONES PUBLICAS 52.874,91 m?
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PARAGRAFO: Las cesiones obligatorias y adicionales se identifican en el
plano F3 "Cesiones Publicas”, que hace parte integral del presente decreto.

PARAGRAFO 2: Las vias locales deberdn ser construidas en los términos
sefalados por la Secretaria Distrital de Obras Publicas. Los parques deberdn
ser construidos y dotados de conformidad con el Anexo No. 4 del Plan de
Ordenamiento Territorial “Manual de Espacio Pdblico”. El drea destinada a
la cesidn de equipamiento deberd escriturada y entregada al Distrito, con
disponibilidad de servicios publicos, pero no construida.

PARAGRAFO 3: Las redes locales de servicios pOinCOS; deberan ser
construidas por el urbanizador y ser cedidas y enfregadas al Distrito de
Barranguilla.

ARTICULO 32. OBLIGACION DE DESTINAR SUELO PARA VIP. En cumplimiento a
lo establecido en el Articulo 2.2.2.1 .5.1:1 del Decreto’ 1077 de 2015 y el
Articulo 368 del Decreto Distrital 0212 de 2014, la obligacién de destinar el
20% de suelo Otil para la construccidon de vivienda de interés social prioritario,
equivale a 16.730.51 M? que se cumplird denfro del mismo proyecto, de
conformidad con lo establecido en el Documento Técnico de Soporte.

CAPITULO IV ;
NORMAS DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO

ARTICULO 33. SUBDIVISION ESPACIAL. £ plan parcial estd dividido en 6
manzanas residenciales, y una mixta gue incluye un lote para uso comercial
(Manzana 5 lote 1) localzado frente a la avenida circunvalar. Las
condiciones para la configuracién de manzanas son las siguientes:

El costado de mayor extensidon deberd ser igual o inferior a 200 m para
proyectos de vivienda o mixtos.

Las manzanas deberdn ser delimitadas por vias pUblicas peatonales o
vehiculares. Al menos 2 deberan ser vehiculares.

PARAGRAFO: En las licencias urbanisticas que se framiten y obtengan para
la ejecucion del Plan Parcial, se podrdn hacer agjustes a las manzanas
siempre y cuando no se modifique la conformacién de las supermanzanas
identificadas en el Plano F1 - “Planteamiento Urbanistico".

ARTICULO 34. NORMAS SOBRE USOS DEL SUELO. De conformidad con las
dreas de actividad asignadas al drea objeto del Plan Parcial en el POT, que
corresponden a los poligonos PR3 y CAE 4, que se identifican en el Plano F4

- "Usos y Aprovechamientos” del presente plan, los usos permmdos en el
plan parcial por area de actividad son;
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o Uso
rincipal residencidl N/A | Multifamiliar
qufgonp 1.2.3 4" 5 | Uso Comercio i[LOCAL/ Producto para el
feSIdenCIGl (lote 2), 6, 7 de bienes | ZONAL {consumo y mercancias |-
Tipo 3 (PR-3) o G TR WS TR

|LOCAL |Servicios de ¢ apoyo

1 : :
Uso comercio | [LocAL | Somidas, bebidasy
! sitios de reunioén

de servicios
Salas de belleza y
| afines

Complementarios

{LOCAL/ Productos para e!
Uso comercio | ZONAL | consumo y mercancias
de bienes |ZONAL | Combustibles
ZONAL | Automotores
I_”.EQNAL Servicios de apoyo
| Alguiler y e f
[ZONAL | arrendamiento de
f Articulos diversos
\ZONAL |Transporte

Almacenamiento y
bodegaje

Mantenimiento %
Corredor de FONL reparacién de enseres

Actividad Princinal Uso comercio
Econémica ESE 5 (lote 1) de servicios

Tipo 4
(CAE-4)

Complementarios

: Mantenimiento y
ZONAL |reparacion de

' : vehiculos

LOCAL/ { Comidas, bebidas y
[ZONAL | sitios de reunion
LOCAL/ | Salas de belleza y
ZONAL | cafines

[ Juegos de azar,
{ZONAL apuestas y similares

ZONAL | Alojamiento |

Unifamiliar

Complementarios .USO_- ‘-N/A Bl_foml.“.gr
residencial & Trifamiliar

Mulfifamiliar

|
I

PARAGRAFO 1: Los usos gue no se encuentren cmgncdos en el presente
decreto, estdn prohibidos. . ‘-

|
PARAGRAFO 2. El uso residencial se permite en la totalidad de las dreas de

actividad establecidas en el plan parcial y el porcentaje de méximo 35%
para desarrolio de usos complementarios serd contabilizado sobre el drea
total del drea de planificacién y no sobre el drea total construida.
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ARTICULO 35. EDIFICABILIDAD. La edificabilidad del plan parcial serd la
resultante de la aplicacion de los indices de ocupacion y/o los aislamientos
y los indices de construccion y/o altura asi: i

Los indices bdasicos d los que se accede por el cumplimiento de las cargas
locales son los siguientes:

BASE
Ranaorde] Densidad
gngog] max. indice Mdximo | ;. b5 Alfura
Nivel de area del (Viv/M2 R Indice Maximo de Mecivia
fratamiento | predio % | g ' Construccion (1.C) Pi
(M2) rea (1.O0) (Pisos)
predio)
Bajo Todos 0.015 0.60 1.5 5

Los indices a los cuales se accede por sistema de compensaciéon por
infercambio de edificabilidad teniendo en cuenta lo establecido en los
articulos 370 y 371 del Decreto Distrital 0212 de 2014 son los siguientes:

EDIFICABILIDAD MAXIMA POR INTERCAMBIO DE EDIFICABILIDAD

Rango del 5 gl 7
Nivel de drea del mg:"(s\',?;?“z I;:'gzu'\;zfg: indice Maximo de M‘:'::I,::a
tratamiento | predio Area predio)’ (1.0) Construccion (1.C) (Pisos)

(M2)

! Resultanfe de
Bajo Todos 0.030 la aplicacion 5 8
de aislamientos

La edificabilidad maxima del plan parcial que responde al sistema de
reparto de cargas y beneficios de conformidad con lo estipulado en el
Articulo 118 del Decreto Distrital 0212 de 2014 es de doce (12) pisos, @
excepcion de las manzanas destinadas a obligacion VIP, las cuales no
podrdn superar los cinco (5) pisos.

PARAGRAFO 1. A la edificabilidad méxima por sistema de compensacién
por infercambio de edificabilidad para el fratamiento de desarrollo en suelo
urbano, que es de 8 pisos, serdeberd acceder una vez se cumpla alguna
de las dos condiciones de la edificabilidad bdsica: superar el indice de
construccion base de 1.5 o superar la altura base de 5 pisos, lo primero que
ocurra.

PARAGRAFO 2. De conformidad con lo dispuesto en los Articulos 370 y 371
del Decreto Distrital 0212 de 2014, para acceder a la edificabilidad maxima,
se deberd ceder un drea de 0,04 m2 para espacio pUblico por cada 1M2
de construccion adicional en uso residencial, y de 0,08 M2 por cada 1M2 de
consfruccién adicional para uso comercial y de servicios.
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PARAGRAFO 3. El plan parcial podré superar la altura de 8 pisos a 12 pisos,
mediante el sistema propio de reparto de cargas y lbeneficios del plan
parcial, gue consiste en aumentar los beneficios urbanisticos por el aporte
a cargas generales, de conformidad con lo establecido en el Articulo 47 del
presente plan. :

PARAGRAFO 4: Los indices de ocupacién se calculardn sobre el drea Util de
las manzanas resultantes del plan parcial y el indice de construccién sobre
area total del suelo cbjeto de la actuacion.

PARAGRAFO 5. El indice de construccion mdéximo -del plan parcial es de
1.86, discriminado en 1.5 para VIP, 2.0 para Vivienda de interés social y 0,25
para comercio con posibilidad de aumentarse a 0,70 ufilizando el factor de
conversidn establecido en el Articulo 37 del presente decreto.

ARTICULO 36. DENSIDAD DEL PLAN PARCIAL. La densidad total del plan
parcial es de 262 por hectdrea bruta. Es’rc_: densidad se aplicard sobre la
totalidad del area objeto de la actuacién, para un total de 4500 viviendas.

ARTICULO 37. FACTOR CONVERSION DE EDIFICABILIDAD DE USOS. Se permite
la conversidn de mefros cuadrados de uso residencial VIS de las manzanas
1.2, 4, 6y del lote 2 de la manzana 5, a metros cuadrados de uso comercial
local o zonal, sin superar el limite de drea construida de la escala de estos
usos, a la manzana § lote 1, en razén de: Por cada metfro cuadrado de
vivienda en las manzanas 1, 2, 4, 6 y del lote 2 de la manzana 5, se podrd
frasladar 0.936M2 de uso comercial al lote 1 de la manzana 5, hasta un
mdximo de indice de construccién de 0.70.

PARAGRAFO: El uso comercial y de servicios deberd cumplir con los
estacionamientos establecidos en el Arficulo 518 del Decreto Distrital 0212
de 2014, de conformidad con su escala y actividad.

CAPITULO V
NORMAS SOBRE ESTANDARES URBANISTICOS Y ARQUITECTONICOS,
VOLUMETRIA Y ESTACIONAMIENTOS

ARTICULO 38. NORMAS SOBRE ESTANDARES URBANISTICOS Y
ARQUITECTONICOS. Los aspectos tales como alturas por piso, voladizos
sétanos, semisétanos, equipamiento comunal y demds estdndares
urbanisticos y arquitectdnicos que no se encuentren contemplados en el
presente decreto se rigen por las normas establecidas en el Decreto Distrital
0212 de 2014.
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ARTICULO 39. ESTACIONAMIENTOS: De conformidad con lo establecido en
el Articulo 518 del decreto 0212 de 204, los proyectos que se desarrollen al
interior del plan parcial deberdn cumplir con las siguientes cuotas de
estacionamientos teniendo en cuenta el uso que desarrollen.

EXIGENCIA DE ESTACIONAMIENTOS PARA USOS RESIDENCIALES

ESTACIONAMIENTOS DE ESTACIONAMIENTOS DE
VISITANTES PROPIETARIOS

GRUPO

Vivienda de interés social y

prioritario (VIS-VIP) Minimo: 1¢/5 viviendas

Unifamiliar

Bifarniliar Mdéximo: 2.5 c/vivienda y Minimo: 1 c/vivienda
Tri Familiar ‘
Multifamiliar Minimo: 1 ¢/5 Vivienda Minimo: 2 c¢/3 Vivienda

EXIGENCIA DE ESTACIONAMIENTOS PARA USOS COMERCIALES Y DE SERVICIOS
GRUPO LOCAL | ZONAL

Maximo: 1 ¢/25 m2 A.T.C

Minimo: 1 ¢/50 m2 A.T.C

Conjunto comercial

PARAGRAFO 1. Los estacionamientos para visitantes en usos diferentes al
residencial se calculardn con fundamento en las fablas o cuadros
correspondientes a las actividades referentes a unidades de parqueo
establecidas en las normas del Decreto 0212 de 2014,

PARAGRAFO 2. De acuerdo con el pardgrafo 1 del Arficulo 424 del Decreto
Distrital 0212 de 2014, el drea destinada a uso de estacionamiento no serd
contabilizada dentro del drea de construccidn y del drea total de
ocupacion.

PARAGRAFO 3. Las dimensiones de los estacionamientos cumplirén con lo
establecido en el Articulo, 528, del Decreto Distrital 0212 de 2014.

PARAGRAFO 4. Los estacionamientos adicionales a los exigidos en el
presente Arficulo para la VIS, resultado del compromiso del Estudio de

~_Transito de calcular la cuota de estacionamientos con la exigencia de un
estacionamiento por cada 4 unidades de viviendas, podrdn hacer parte
del equipamiento comunal privado en el porcentaje de libre destinacién,
hasta cumplir los compromisos del estudio de movilidad.

ARTICULO 40. AISLAMIENTOS. Los aislamientos del plan parcial, de
conformidad con lo establecido en el Articulo 424 del Decreto Distrital 0212
de 2014, son los siguientes:
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permitidas.

AISLAMIENTOS REQUERIDOS DE LAS EDIFICACIONES
AISLAMIENTO MINIMO LATERAL
ALTURA MAXIMA | TIPOLOGIA (M) AISLAMIENTO
(Pisos) EDIFICATORIA PREEIOSORO0
LATERAL 1 LATERAL 2 . (M1)
Continua N/A ,
3 Pareada 2 N/A 2.5
Aislada 1.5 [
M Pareada 8 N/A
Aislada 2 2
4
5aé 3 3
7a9 4 4
10a12 5 5 5
Aislada Después del piso 12, se debe dejar un (1) metro de
aislamienfo ddicional por cada fres (3) . pisos
Més de 12 pisos adiciona[es‘ En todos Eos_ casos, este cislomien’ro se
debe dejar desde el primer piso y cumplir con el
area minima de predio para desarrollar las alturas

Cuando se desarrollen los aislamientos en patios interiores la dimensién de
los mismos serd la siguiente:

DIMENSION MINIMA

PISOS
: LADO (ML) | PATIO (M?)

1a4 2 9,00 M2
5a12 3 12,00 M2
13a16 4 18,00 M?
17 @20 5 21,00 M2
21 a 24 5 24,00 M2
25 a1 28 6 27,00 M2
28 @ 30 6 30,00 M?

Los patios o vacios internos, a partir del piso 31 y cada cuatro (4) pisos, aumentardn
proporcionalmente en un metro (1,00) lineal adicional por cada lado y tres metros
cuadrados (3,00 m2) totales de area como minime, en forma constante,

PARAGRAFO.

Para un mayor

aprovechamiento

se permiten

los

adosamientos laterales para las dreas destinadas a estacionamientos, por
lo que se pueden presentar sétanocs, semisétanos y plataformas de dos pisos
de estacionamientos que ocupan todo el frente del lote y a partir de un
tercer nivel se exigen los aislamientos requerldos de acuerdo al poligono de
edificabilidad que le aplique.

ARTICULO 41. ANTEJARDINES. LOs antejardines gue se deben cumplir en el
plan parcial de acuerdo con el perfil de las vias son los siguientes:
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DIMENSION DE ANTEJARDINES
JERARQUIA NOMBRE DE LA DIMENSION DEL
ViA ANTEJARDIN (M)
Regional AV/C v 40
Semiarteria V3 6.0
Local Vé 3.0

Paragrafo: El antejardin que se exige pcré la via Vé es de 3 metros de
conformidad con lo establecido en el anexo de perfiles viales del POT.

CAPITULO VI
GESTION DEL PLAN PARCIAL.

ARTICULO 42. EJECUCION DEL PLAN PARCIAL. De acuerdo con lo estipulado
en el Articulo 2.2.4.1.6.1.1 del Decreto 1077 de 2015, el presente Plan Parcial
se desarrollard mediante una Unica unidad de gestidén segin lo sefialado
en el Plano F9 - “Unidades de Gestién Urbanistica”.

PARAGRAFO.: Para el desarmollo de la unidad de gestion se deberd obtener
una Unica Licencial de Urbanizacién o contar con la aprobacién del
proyecto urbanistico general en los términos del 2.2.6.1.2.4.2 del decreto
1077 de 2015 o la norma que lo modifique, adicione o sustituya. Cada
etapa deberd cumplir con las cargas locales que se encuentran
sefaladas en el Articulo 48 del presente decreto y con las cargas
generales correspondientes a la edificacion adicional requerida para
cada eftapa de acuerdo con el reparto de cargas y beneficios,
establecido en el Documento Técnico de Soporte que hace parte integral
del presente decreto.

ARTICULO 43. ETAPAS DEL DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL. De acuerdo con
lo estipulado en el Arficulo 2.2.4.1.6.1.1 del Decreto 1077 de 2015, el
presente plan parcial se desarrollard en 2 etapas que se encuentran
idenfificadas en el Plano F10 - “Etapas de Desarrollo” y deberdn ser
desarrolladas en el orden previsto.

Para desarrollo de la etapa 1 del plan parcial se deberd dar inicio a la

* ejecucion de las obras de canalizacién del arroyo Villa San Carlos, que
serd un requerimiento para la adecuacidn y enfrega del suelo
comespondiente al equipamiento y a parte de la.obra de via local Vé, y
parte de la alameda 2b tal de conformidad con lo establecido en el
cronograma de ejecucion de las obras de urbanismo de cada etapa, que
se establece en Documento Técnico de Soporte.

Las obras que deberdn desarrollarse en la etapa 2 son la de construccién
del complemento de la obra correspondiente a los carriles de incorporacién
sobre Tramo 2 - AVC Alameda 5A Alameda 58 C.A. Av. circunvalar 1c Av.
Circunvalar C.A. Av. circunvalar 1b MZ 1 - VIS Alameda 2a MZ 4 - VIS
Alameda 3c Alameda 3b Alameda 2b la Av. Circunvalar (Tramo 2) que
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sustentan el acceso y funcionamiento del circuito de la malla vial local y el
desarrollo de las obras restantes de canalizacién del Arroyo Villa San Carlos
(Tramo 2y 3)

PARAGRAFO: En la efapa 1 se podrdn hacer entrega anticipada del drea
de cesion para equipamiento y para parques que corresponden a la etapa
2

ARTICULO 44. CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES RELATIVAS A CADA
ETAPA. Para la expedicion de las licencias de urbanismo, el urbanizador
garantizard el cumplimiento de las cargas locales de cada etapa vy su
participacion en las cargas generales de conformidad con lo sefalado en
el Plano F8 - "Asignacion de Cargas Urbanfsticas™.

CAPITULO VII
SISTEMA DE REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS

ARTICULO 45. AREAS OBJETO DE REPARTO: De conformidad con el
paragrafo 2 del Articulo 2.2.4.1.5.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, las
dreas del plan parcial objeto de reparto de cargas vy beneficios
corresponden a 176.171,45m2.

ARTICULO 46. CARGAS DEL PLAN PARCIAL. De conformidad con el Articulo
2.2.41.5.1 y 22.4.1.5.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015 las cargas
generales y locales se definen como:

Cargas locales: Son aquellas que serdn objeto de reparto enfre los
propietarios de inmuebles de las unidades de gestidn del plan parcial, e
incluyen entre ofros componentes, las cesiones v la realizacién de obras
pUblicas correspondientes a redes secundarias y domiciliarias de servicios
pUblicos de acueducto, alcantarillado, energia y teléfonos, asi como las
cesiones para parques y zonas verdes, vias vehiculares y peatonalesy para
la dofcmon de los equipamientos comunitarios. :

Cargas Generales: Son las cargas correspondien’res al costo de Ia
infraestructura vial principal y redes matrices de servicios publicos se
distribuirdn entre los propietarios de toda el drea beneficiaria de las mismas
y deberdn ser recuperados mediante tarifas, contribucion de valorizacion,
participacion en plusvalia, impuesto predial, o cualquier otro sistema que
garantice el reparto 'equitativo de las cargas y beneficios de las
actuaciones y que cumpla con lo dispuesto en el Ar’nculo 338 de la
Constitucion Politica.

ARTiCULO 47. CARGAS GENERALES DEL PLAN PARCIAL. De conformidad con
el Decreto Distrital 0212 de 2014 y el decreto 1077 de 2015, las cargas
urbanisticas generales que se asumirdn en el plan parcial por edificabilidad
adicional son:

1. Suelo perteneciente a la malla vial arterial al interior del plan parcial,
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Avenida de las Torres y Avenida Circunvalar, idenftificado en el Plano F8
- "Asignaciéon de Cargas Urbanisticas”.

2. Suelo perteneciente a la Ronda hidrdulica del arroyo Villa San Carlos
identificado en el Plano F8 — " Asignacion de Cargas Urbanisticas”.

3. La cesidn de suelo y redes matrices de servicios pUblicos que se
desarrollen de conformidad con lo serfialado en el subcapitulo 3 del
capitulo Il del presente Decreto.

DESCRIPCION Area en M2
CARGAS GENERALES POR SUELO 38.827
NO CANJEABLES POR MAYOR EDIFICABILIDAD 9.933
CAUCE HIDRICO ARROYO SAN CARLOS (ART 677 CODIGO

CIViL) : 2.458
7% CESION GRATUITA DE SUELO AV. CIRCUNVALAR (ART 161

POT) ==
7% CESION GRATUITA DE SUELO AV. LAS TORRES (ART 161 POT) 680
RONDA HIDRAULICA ARROYO SAN CARLOS SOBREPUESTA CON D35
VIA LOCAL '
LINEA DE ALTA TENSION SOBREPUESTA CON VIA LOCAL 335
CANJEABLES POR MAYOR EDIFICABILIDAD ~ 28.893
RONDA HIDRAULICA ARROYO SAN CARLOS (NO SOBREPUESTA 8534
CON VIA LOCAL)

93% AV. CIRCUNVALAR : 5.649
93% AV. LAS TORRES 9.039
LINEA DE ALTA TENSION (NO SOBREPUESTA CON VIA LOCAL) ‘ 5.371

PARAGRAFO 1: La obra de la candlizacién del arroyo constituye una obra
de carga general gue podrd ser construida por los promotores con el fin de
mitigar riesgos de inundacién, que deberd ser tenida en cuenta en una
posible liquidacion de participacién en plusvalia, de conformidad con lo
establecido en el arficulo 32 de la Ley 2079 de 2021.

PARAGRAFO 2: La construccion de la proyeccion del caril de aceleraciéon y
desaceleracién en el perfil de avenida circunvalar, se considera una carga
general que deberd ser asumida por los promotores como una medida de
mitigacion de los impactos de movilidad de conformidad con el estudio de
transito del plan parcial, y deberd ser tenida en cuenta en el cdlculo de la
liquidacion de parficipacién .en plusvalia, de conformidad con o
establecido en el Articulo 32 de ld ley 2079 de 2021.

PARAGRAFO 3: E| detalle de los costos aproximados de las cargas generales,
tanto en suelo como en construceion, se encuentran descritos de forma
indicativa en el Documento Técnico de Soporte,

ARTICULO 48. CARGAS LOCALES. Se identifican como cargas locdles que
deben ser asumidas por el urbanizador de cada etapa, las siguientes:
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1. Elsuelo y construccién del sistema vial local descrito en el Articulo 16
del presente decreto.

2. La cesion obligatoria de espacio pUblico y equipamiento descritas en
el Ariculo 31 del presente decreto, asi como los controles

ambientales. :

Las redes locales de servicios pUblicos

4. Elsuelo destinado para Vivienda de Interés Prioritario de que trata el
‘Arficulo 32 del presente decreto.

52

PARAGRAFO 1: El detalle de los costos aproximados de las cargas locales,
tanto en suelo como en construccién, se-encuentran| descritos de forma
indicativa en el Documento Técnico de Soporte.

PARAGRAFO 2: El costo de las cargas urbanisticas locales, estimado en el
presente plan parcial, podrd estar sujeto a modificaciones de acuerdo a las
especificaciones técnicas relativas a la ejecucién de las obras, en etapas
posteriores a la formulacion y adopcién del Plan Parcial, sin la necesidad de
la modificacién del mismo. .

PARAGRAFO 3. Por la asuncién de las cargas locales el urbanizador tendrd
derecho a la edificacién base establecida en el Articulo 35 del presente
plan.

ARTICULO 49. APROVECHAMIENTOS Y BENEFICIOS URBANISTICOS. En el
presente Plan Parcial se establece una edificabilidad bdsica destinada a
uso residencial y a uso comercial, una edificabilidad mé&xima por sistema de
compensacién por edificabilidad, y una edificabilidad adicional por el
sistema de reparfo de cargas y beneficios del plan parcial que se
cuantifican de la siguiente manera:

TOTAL VIVIENDAS i 4500
VIVIENDAS VIS - 3.900
VIVIENDAS / HA UTIL 595
VIVIENDAS VIP , : 600
VIVIENDAS / HA UTIL 359
APROVECHAMIENTOS URBANISTICOS
VIS
.C. RESULTANTE / AREA BRUTA VIS | | 2,00
AREA BRUTA PROPORCIONAL AL VIS 136.746
EDIFICABILIDAD VIS 273.493
FACTOR DE EFICIENCIA 80%
AREA VENDIBLE VIS 217.640
VIP i
: .C. RESULTANTE / AREA BRUTA VIP | | 1,50
AREA BRUTA PROPORCIONAL AL VIP 34.893
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EDIFICABILIDAD VIP 52.340
FACTOR DE EFICIENCIA 80%
AREA VENDIBLE VIP 41.873
.C BRUTO VIP -
COMERCIO

.C. RESULTANTE / AREA BRUTA COMERCIAL 0,25
AREA BRUTA PROPORCIONAL AL COMERCIO . 4532
EDIFICABILIDAD COMERCIAL 1.133
FACTOR DE EFICIENCIA 88%
AREA VENDIBLE COMERCIO 1.000

TOTAL PLAN PARCIAL
.C. PROMEDIO / AREA BRUTA 1,86
AREA BRUTATOTAL - | _ 176.171
EDIFICABILIDAD TOTAL - 326.966

ARTICULO 50. APROVECHAMIENTOS ADICIONALES POR SISTEMA DE
REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS PROPIOS DEL PLAN PARCIAL. Con el fin
de que el plan parcial asuma la fotalidad de cargas generales, se
establece un sistema de repario de cargas y beneficios que consiste en
la cesion de 0,29 metros cuadrados de suelo para cargas generales, por
cada metro cuadrado de construccion adicicnal a la edificabilidad
maxima de 8 pisos por compensaciéon por intercambio de edificabilidad,
hasfa un maximo de edificabilidad de 12 pisos del plan parcial.

ARTICULO 51. PARTICIPACION EN PLUSVALIA. De conformidad con lo
prescrito en el Articulo 74 de la Ley 388 de 1997 el plan parcial genera
participacion en plusvalia por mayor aprovechamiento.

PARAGRAFO 1: El Distrito deberd tener en cuenta en el momento de
liquidacion del fributo de la parficipacién en plusvalia que a la
edificabilidad adicional se accede por el mecanismo de compensacion
por infercambio de edificabilidad del Plan de Ordenamiento teritorial y
por el sistema de reparto de cargas y beneficios del plan parcial.

PARAGRAFO 2: De conformidad con lo establecido en el Articulo 78 de
la Ley 388 de 1997, el drea que se considerard objeto de la participacién
en la plusvalia serd, para el caso de cada inmueble, igual al drea total
del mismo destinada al nuevo uso ©o mejor aprovechamiento,
descontada la superficie comespondiente a las cesiones urbanisticas
obligatorias para el espacio puUblico de la ciudad, y las dreas de

afectaciones y cargas generales.

PARAGRAFO 3: Una vez estimado, calculado y liguidado el efecto
plusvalia e inscrito en el folic de matricula inmobiliaria, a solicitud de los
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propietarios se podrd tramitar el acuerdo de pago con el distrito, lo cual
podrd prever pago anficipado del fributo de participacion en plusvalia,
para acordar la dacion en pago por carga general. La estimacion para
pago anticipado que se indique en el acuerdo de pago, no constituye
titulo ejecutivo.

CAPITULO VIII
OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR

ARTICULO 52.- OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR. De’
conformidad con el Articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto Nacional 1077 de
2015, son obligaciones del urbanizador:

1. Ejecutar los obras de forma tal que se garantice la salubridad vy
seguridad de las personas, asi como la estabilidad (de los terrenos y
edificaciones vecinas 'y de los elementos constitutivos del espacio
pUblico.

2. Cuando se frate de licencias de urbanizacién, ejecutar las obras de
urbanizacién con sujecién a los proyectos técnicos aprobados y entregar
y dotar las dreas pUblicas objeto de cesidon gratuita con destino a vias
locales, equipamientos colectivos y espacio publico, de acuerdo con las
especificaciones que la autoridad competente expida. Los aportantes
deberdn gestionar la enfrega de las obras y/o del suelo que les otorga
mayor edificabilidad dentro de la vigencia de las licencias y sus
respectivas prorrogas. Las obras y/o suelo cedido deberdn ser entregados
al distrito a fravés de escritura publica a titulo de cesién gratuita.

3. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos
cuando sean requeridos por la autoridad competente.

4. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y
elementos a los que hace referencia la Resolucidn 472 de 2017 expedida
por el Ministerio del Medio Ambiente, para aquellos proyectos que no
requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o _
restauracion ambiental, de conformidad con el decreto Unico del sector
ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.
5. Cuando se frate de licencias de construccion, solicitar la Autorizacion
de Ocupacion de Inmuebles al concluir las obras de edificacién en los
términos que establece el Articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015,

6. Someterse a una supervision técnica en los términos que senalan las
normas de construccion sismo resistentes, siempre| que la licencia
comprenda una construccion de una estructura de mds de dos mil (2.000)
metros cuadrados de drea.

7. Redlizar los confroles de calidad para los diferentes materiales
estructurales y elementos no estructurales que senalan las normas de
consfruccidn sismo resistentes, siempre que la licencia comprenda Ia

BARRANQUILLA.GOV.CO



Gaceta Distrital N°1044-2

) ALCALDIA DE

POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO SANTA ELENA,
UBICADO EN SUELO URBANO DEL DISTRITO ESPECIAL, INDUSTRIAL Y
PORTUARIO DE BARRANQUILLA.

consfruccién de una esfructura menor a tres mil (3.000) metros cuadrados
de drea. '

8. Instalar los equipgs, sistemas e implementos de bajo consumo de agua,
establecidos en la Resolucion 549 de 2015 o la norma gue la adicione,
modifique o sustituya.

9. Dar cumplimiento a las normas vigentes de cardcter nacional, Distrital
sobre eliminacion de barreras arquitecténicas para personas con
movilidad reducida.

10. Dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en las normas de
constfruccion sismo resistente vigente.

PARAGRAFO: Estas obligaciones se consideran incluidas en las
correspondientes licencias de urbanismo, aun cuando en ellas no queden
estipuladas expresamente.,

CAPITULO IX
DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 53.- REMISION A OTRAS NORMAS. Los aspectos no regulados en
el presente Decreto se regiran por las normas contenidas en el Decreto
Distrital 0212 de 2014 mediante el cual se adopta la revision general del
Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito de Barranqguilla.

ARTICULO 54. MODIFICACION AL PLAN PARCIAL. En caso de ser necesaria la
modificacion del plan parcial, la misma deberd sujetarse a lo dispuesto en
el paragrafo 4 del Articulo 27 de la Ley 388 de 1997.

ARTICULO 55. IMPRECISIéN DE LA CARTOGRAFIA. Mediante el presente plan
parcial se resuelve la imprecision de la cartografia del Plan de
Ordenamiento Terriforial que sehala como espacio pUblico un drea de
propiedad privada que no ha sido resultado de procesos de urbanizacion
ni de adquisicion por parte del Distrito.

ARTICULO 56. INCORPORACION EN LA CARTOGRAFIA. La Secretaria Distrital
de Planeacién efectuard las incorporaciones y anotaciones en la
cartografia oficial, relacionadas con la adopcién del presente plan parcical.

El tramite de licencias de urbanizacion no requerir de actualizacion vial y
cartografica incorporada en la cartografia oficial del distrito o distrito, y las
solicitudes de licencia se resolverédn de acuerdo con la carfografia
adoptada en el plan parcial.

ARTICULO 57. INCORPORACION DE AREAS PUBLICAS. El espacio publico
resulfante del proceso de urbanizacién se incorporard con el solo
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procedimiento de registro de la escritura de constitucién de la urbanizacion
en la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos, en la cual se determinen
las éreas publicas objeto de cesidn y las dreas privadas, por su localizacién
y linderos.

ARTICULO 58. LICENCIAS URBANISTICAS. Deberdn tramitarse ante la
Curaduria Urbana las comrespondientes licencias de urbanizacidon vy
construccién, de conformidad con las disposiciones contenidas en este
decreto y en las demds normas vigentes sobre la materia.

del Decreto Nacional 1077 de 2015, no se requerird licencia de
intervencion u ocupacién del espacio pUblico para ejecutar las obras que
se encuentren previstas en el respectivo plan parcial.

Tampoco se requerird licencia de intervencién u ocupacidén del espacio
publico para ejecutar las obras que permitan conectar las vias aprobadas
en la licencia de urbanizacion con las demds vias o espacios publicos
existentes de propiedad del distrito.

_ PARAGRAFO 2. Para la licencia de urbanismo no serd necesario el tramite
de concertacion de cesiones, ya que estas se entenderdn concertadas con
la adopcidn del presente plan parcial. -

PARAGRAFO 3. De conformidad con lo dispuesto en el pardgrafo 2 del
Articulo 29 de la Ley 2079 de 2021, no se requerird para la ejecucién del
presente plan parcial el Esquema Basico de Implantacion.

ARTICULO 59. DELIMITACION, DESLINDE Y ESCRITURACION DE LAS CESIONES
PUBLICAS. En los planos urbanisticos que hagan parte de las licencias de
urbanismo, se delimitardn y deslindardn de manera definitiva las dreas
destinadas a parques, vids vehiculares y peatonales, acotdndose vy
amojondndose para cada etapa.

Las dreas de cesidén que se destinen para espacio publico deberdn
escriturarse y entregarse al Distrito.

ARTICULO 40. EJECUCION DEL PLAN PARCIAL. Para efectos de este Decreto
se considera efectiva la ejecucién del plan parcial cuando se llevan a
cabo las cesiones, obras y consirucciones de acuerdo a las condiciones
senaladas en el mismo. :

ARTICULO 1. VIGENCIA AL PLAN PARCIAL. La vigencia del plan parcial estd
determinada por la vigencia del cronograma de etapas del mismo que es
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de 20 anos contados a partir de la publicacién del presente plan parcial.

ARTICULO 62.- VIGENCIA Y PUBLICACION DEL PRESENTE DECRETO. El
presenfe Decreto rige a partir de la fecha de su expedicion y publicacion
en Gacefa Distrital, y deroga todas las disposiciones de igual o menor
jerarguia que le sean contrarias.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

Dado en el Distrito de Baranquilla a los cinco (05) dias del mes de
d‘iciembre de 2023

ALFREDO JOSE CARBONELL GOMEZ
Alcalde del DEIP de Barranquilla (E)
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