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DECRETO DESPACHO DEL ALCALDE

DECRETO No. 0618 DE 2014
(12 de septiembre de 2014)

“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTAN MEDIDAS DE MOVILIDAD CON OCASION A LA VISITA
OFICIAL DEL SENOR PRESIDENTE DE LA REPUBLICA EL DIA 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014 EN EL
DISTRITO ESPECIAL, INDUSTRIAL Y PORTUARIO DE BARRANQUILLA”

LA ALCALDESA MAYOR DEL DISTRITO ESPECIAL, INDUSTRIAL Y PORTUARIO DE BAR-
RANQUILLA EN EJERCICIO DE LAS FACULTADES CONSTITUCIONALES Y LEGALES, LA
LEY 769 DEL 2002, MODIFICADO POR LA LEY 1383 DE 2010

Y
CONSIDERANDO

Que de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 24 de la
Constitucion Politica, en concordancia con el articulo
1° de la ley 769 de 2002, modificado por el articulo 1°
de laLey 1383 de 2010, todo colombiano tiene derecho
a circular libremente por el territorio nacional, pero
esta sujeto a la intervencion y reglamentacion de las
autoridades para garantia de la seguridad y comodidad
de los habitantes, especialmente de los peatones
y de los discapacitados fisicos y mentales para la
preservacion de un ambiente sano y la proteccion del
uso comun del espacio publico.

Que el articulo 2° de la Ley 1383 de 2010, que
modificé el articulo 3° de la Ley 769 de 2002 (Cddigo
Nacional de Transito), establece como Autoridad de
Transito, las siguientes: El Ministerio de Transporte,
los Gobernadores vy los Alcaldes, los Organismos de
Transito de caracter departamental, municipal o distrital,
la Policia Nacional en sus cuerpos especializados de
policia de transito urbano y policia de carreteras, los
Inspectores de Policia, los Inspectores de Transito,
Corregidores o0 quien haga sus veces en cada ente
territorial, la Superintendencia General de Puertos
y Transporte, las Fuerzas Militares para cumplir
exclusivamente lo dispuesto en el paragrafo 50. de
este articulo, los Agentes de Transito y Transporte.

Que la Alcaldesa Mayor del Distrito de Barranquilla en
su calidad de maxima autoridad, tiene la facultad para
intervenir y garantizar la seguridad y la comodidad de
los habitantes de su territorio, de conformidad con lo
establecido por la Ley 769 de 2002, y 1383 de 2010.

Que la Ley 769 de 2002, en su Articulo 7° establece que
las Autoridades de Transito velaran por la seguridad de
las personas y las cosas en las vias publicas y privadas
abiertas al publico y sus acciones se orientaran hacia
la prevencion y la asistencia técnica y humana a los
usuarios de las vias.

Que el Sefor Presidente de la Republica Dr. JUAN
MANUEL SANTOS CALDERON realizara visita oficial
a la Ciudad de Barranquilla - Atlantico el dia 13 de
septiembre del afio en curso.

Que se hace necesario adoptar medidas de
Movilidad a fin de garantizar la seguridad del
sefior Presidente Dr. JUAN MANUEL SANTOS
CALDERON en cumplimiento de su agenda oficial
en la ciudad de Barranquilla — Atlantico, con el fin
de garantizar la seguridad del Sefior Presidente.

Que en mérito de lo expuesto la Alcaldesa Mayor
del Distrito,

DECRETA:

ARTiICULO  PRIMERO:  PROHIBICION  DE
ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS. (VEASE
PLANO ANEXO 1 EL CUAL HACE PARTE INTEGRAL
DEL PRESENTE ACTO)

Se prohibe el estacionamiento de vehiculos en los
alrededores de la Sociedad Portuaria Regional de
Barranquilla, en las siguientes vias:

e Calle 6 (Corredor Portuario) desde la carrera
30 hasta la carrera 38.

e Carrera 30 desde la calle 6 hasta la Avenida
Hamburgo.

e (Carrera 38 desde la calle 6 hasta la Avenida
Hamburgo.

e Avenida Hamburgo desde la carrera 30 hasta
la carrera 38.

PARAGRAFO 1. La anterior prohibicién comienza a
regir a partir del dia sabado 13 de septiembre de 2014,
desde las 11:00 a.m., hasta la hora de salida del sefior
Presidente de la Ciudad de Barranquilla.
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PARAGRAFO 2. Se dara aplicacion a la regulacion de
estacionamiento contenida en el Decreto Distrital No.
0204 del 25 de febrero de 2014 “por medio del cual
se regula el estacionamiento de vehiculos en vias del
Distrito Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla”,
el cual podré ser consultado en la pagina web de
la Secretaria Distrital de Movilidad http://www.
barranquilla.gov.co/movilidad/, por lo cual no se
podran estacionar sobre andenes, zonas verdes o
sobre cualquier espacio publico destinado a peatones,
recreacion o conservacion.

PARAGRAFO 3. Sancién. El conductor y/o propietario
que incurra en la infraccion codificada C.2 estacionar
un vehiculo en sitios prohibidos, sera sancionado
con multa equivalente a quince (15) salarios minimos
legales diarios vigentes. Lo anterior, de conformidad
con lo establecido en el articulo 131 de la Ley 769 del
2002, modificado por el articulo 21 de la Ley 1383 del
2010.

ARTICULO SEGUNDO: PROHIBICION  DE
ACTIVIDADES DE CARGUE Y DESCARGUE. (VEASE
PLANO ANEXO 1 EL CUAL HACE PARTE INTEGRAL
DEL PRESENTE ACTO)

Se prohibe las actividades de cargue y descargue en
los alrededores de la Sociedad Portuaria Regional de
Barranquilla, en las siguientes vias:

e (Calle 6 (Corredor Portuario) desde la carrera
30 hasta la carrera 38.

e Carrera 30 desde la calle 6 hasta la Avenida
Hamburgo.

e Carrera 38 desde la calle 6 hasta la Avenida
Hamburgo.

o Avenida Hamburgo desde la carrera 30 hasta
la carrera 38.

PARAGRAFO 1. No se podra hacer uso de los
permisos otorgados.

PARAGRAFO 2. La anterior prohibicién comienza a
regir a partir del dia sabado 13 de septiembre de 2014,
desde las 11:00 a.m. hasta las de salida del sefior
Presidente de la Ciudad de Barranquilla.

PARAGRAFO 3. Sancién. El conductor y/o propietario
que incurra en la infraccion codificada B.19 realizar el
cargue y descargue de un vehiculo en sitios y horas
prohibidas por las autoridades competentes, sera
sancionado con multa equivalente a ocho (8) salarios
minimos legales diarios vigentes. Lo anterior, de
conformidad con lo establecido en el articulo 131 de
la Ley 769 del 2002, modificado por el articulo 21 de la
Ley 1383 del 2010.

ARTICULO TERCERO: PROHIBICION DE LA
CIRCULACION DE MOTOCICLETAS CON
ACOMPANANTE HOMBRE O MUJER. (VEASE
PLANO ANEXO 1 EL CUAL HACE PARTE
INTEGRAL DEL PRESENTE ACTO)

Se prohibe la circulacion de motocicletas con
acompafante hombre o mujer en los alrededores de
la Sociedad Portuaria Regional de Barranquilla, en las
siguientes vias:

o Calle 6 (Corredor Portuario) desde la carrera
30 hasta la carrera 38.

e Carrera 30 desde la calle 6 hasta la Avenida
Hamburgo.

e Carrera 38 desde la calle 6 hasta la Avenida
Hamburgo.

o Avenida Hamburgo desde la carrera 30 hasta
la carrera 38.

PARAGRAFO 1. La anterior prohibicion comienza
a regir a partir del dia sabado 13 de septiembre de
2014, desde las 11:00 a.m., hasta la salida del sefior
Presidente de la Republica.

PARAGRAFO 2. Sancion. El conductor y/o propietario
que incurra en la infraccion codificada C.14, transitar
por sitios restringidos o en horas prohibidas por las
autoridades competentes, sera sancionado con multa
equivalente a quince (15) salarios minimos legales
diarios vigentes. Ademas, el vehiculo sera inmovilizado.
Lo anterior, de conformidad con lo establecido en el
articulo 131 de la Ley 769 del 2002, modificado por el
articulo 21 de la Ley 1383 del 2010. Literal C14.

ARTICULO CUARTO: Las Autoridades de Policia
seran las encargadas de velar por el cumplimiento
estricto de las anteriores disposiciones.

ARTICULO QUINTO: El presente Decreto rige a partir
del dia sabado 13 de septiembre de 2014, desde las
11:00 a.m., hasta la salida del sefior Presidente de la
Ciudad de Barranquilla, y deroga las disposiciones que
le sean contrarias.

Dado en el D. E. I. P. de Barranquilla a los doce dias
(12) dias del mes de septiembre de 2014.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE.
ELSA MARGARITA NOGUERA DE LA

ESPRIELLA
Alcaldesa Mayor del D.E.I.P. de Barranquilla

WALID DAVID JALIL NASSER
Secretario Distrital de Movilidad

iBarranquilla florece para todos!




5 o
Gacen Dinicd 1007 i Bl () .Gaceta
QWD Istrito tspecial, Industrial y Fortuario

ANEXO 1. PLANO ZONA DE RESTRICCION SOCIEDAD PORTUARIA

Agulla Sa =

K G
p _Llﬁ 3£ Sg.
4 - O
)\ B £
i el ' _g & Socedad Portuana
£ =
b o S
Kr 33 -'-g §
=
O =8
P~ ke T q'h %
I~ ~
5 _ 1]
: B wan'\e DIAN
rgn P15 02 s Carrera 30 g

' FJ

iBarranquilla florece para todos!




9 Volver
P> ALCALDIADE o "
BARRANQUILLA Gaceta Distrital N*400-7 indice

Distrito Especial, Industrial y Portuario

DECRETO DESPACHO DEL ALCALDE

DECRETO No. 0638 DE 2014
(24 de septiembre de 2014)

POR EL CUAL SE DEFINEN LOS PROCEDIMIENTOS DEL SISTEMA DE DISTRIBUCION DE
CARGAS Y BENEFICIOS EN CUMPLIMIENTO DE LAS COMPENSACIONES POR INTERCAMBIO DE
EDIFICABILIDAD, ESTABLECIDOS POR EL DECRETO DISTRITAL No. 0212 DE 2014 “POR EL CUAL
SE ADOPTA EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL DISTRITO ESPECIAL, INDUSTRIAL

Y PORTUARIO DE BARRANQUILLA 2012-2032”.

LA ALCALDESA MAYOR DEL DISTRITO ESPECIAL INDUSTRIAL Y
PORTUARIO DE BARRANQUILLA EN USO DE SUS ATRIBUCIONES
CONSTITUCIONALES Y LEGALES Y EN PARTICULAR LAS PREVISTAS EN
LOS ARTICULOS 82, 313 Y 334 DE LA CONSTITUCION POLITICA, EN LA LEY
136 DE 1994 ARTICULO 91, LITERAL A, NUMERAL 6, EN LA LEY 388 DE 1997,
LA LEY 9 DE 1989, EL DECRETO LEY 1469 DE 2010, LOS ARTICULOS 3,15, 36,
38 'Y 49 DE LA LEY 388 DE 1997, LOS ARTICULOS 352, 364, 370 A 373, 380 A
383, 387 A 390, 401 Y 403 DEL DECRETO 0212 DE 2014, NUEVO PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL DISTRITO ESPECIAL, INDUSTRIAL Y
PORTUARIO DE BARRANQUILLA, Y

CONSIDERANDO

Que bajo la Constitucion de 1991 se habilitd la potestad estatal en cabeza de los
municipios, para ordenar el territorio, lo cual trae como consecuencia que con ello
se condicione el ejercicio del derecho de propiedad a través de la normatividad
urbanistica, estas facultades constitucionales de intervencion del territorio y usos
del suelo y de planeacion, estan expresadas por los articulos 82, 313 y 334,
constituyendo un deber a ejercer por parte de las administraciones municipales.

Que siendo funcién del Estado, la intervencién en el uso del suelo, disposicion de
rango constitucional, articulo 334, a la cual se sujeté el legislador al expedir la Ley
388 de 1997, articulo 8; en la cual, ademas, se desarrolla el ejercicio de la
competencia de los municipios y distritos para ejercer la funcion publica de
ordenamiento del territorio municipal, dentro de las cuales le compete las decisiones
y actuaciones urbanisticas de ordenamiento del territorio e intervencion en los usos
del suelo.

Que la Ley 388 de 1997 en su articulo 2° fundamenta el ordenamiento del territorio
en los principios de:

1. La Funcién social y ecolégica de la propiedad.

2. La prevalencia del interés general sobre el particular y

3. La distribucion equitativa de las cargas y los beneficios.”

Que el articulo 3° de la misma Ley determina que el ordenamiento del territorio
constituye en su conjunto una funcion publica para el cumplimiento de los siguientes
fines: %
1. Posibilitar a los habitantes el acceso a las vias publicas, infraestructuras de (}\‘Q /
transporte y demas espacios publicos, y su destinacién al uso comun, y hacer \3}\’
efectivos los derechos constitucionales de la vivienda y los servicios publicofgﬁgb
domiciliarios. ‘@-
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DECRETO No.() §§ % & 2014

POR EL CUAL SE DEFINEN LOS PROCEDIMIENTOS DEL SISTEMA DE DISTRIBUCION
DE CARGAS Y BENEFICIOS EN CUMPLIMIENTO DE LAS COMPENSACIONES POR
INTERCAMBIO DE EDIFICABILIDAD, ESTABLECIDOS POR EL DECRETO DISTRITAL
No. 0212 DE 2014 “POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL DISTRITO ESPECIAL, INDUSTRIAL Y PORTUARIO DE
BARRANQUILLA 2012-2032".

2. Atender los procesos de cambio en el uso del suelo y adecuarlo en aras del
interés comun, procurando su utilizacion racional en armonia con la funcion
social de la propiedad a la cual le es inherente una funcion ecologica,
buscando el desarrollo sostenible.

3. Propender por el mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes, la
distribuciéon equitativa de las oportunidades y los beneficios del desarrollo y
la preservacion del patrimonio cultural y natural.

4. Mejorar la seguridad de los asentamientos humanos ante los riesgos
naturales.”

Que la Ley 92 de 1989, en su articulo 7, faculta a los municipios para crear de
acuerdo con su organizacion legal entidades que seran responsables de
administrar, desarrollar, mantener y apoyar financieramente el espacio publico, el
patrimonio inmobiliario y las areas de cesion obligatoria para vias, zonas verdes y
servicios comunales. Asi mismo para contratar con entidades privadas la
administracion, mantenimiento y aprovechamiento economico de los bienes
mencionados.

Que dentro del marco de la Ley 388 de 1997 se hace evidente también que otra
caracteristica del proceso urbanistico, es que contempla como obligaciones
especificas a cargo de los propietarios del suelo, la financiacion de los costos que
implica la autorizacion del desarrollo, y asi se establece en las siguientes
disposiciones; en el articulo 15, que describe el contenido de las normas
urbanisticas generales, sefala el ambito de competencia de este tipo de dispositivos
de normas urbanisticas, determinando que es competencia de estas normas
ademas de otorgar derechos imponer obligaciones urbanisticas a los propietarios
de terrenos y a sus constructores, a través de la especificacion de los instrumentos
que se emplearan para que contribuyan eficazmente a los objetivos del desarrollo
urbano y a sufragar los costos que implica tal definicién de derechos y obligaciones.

Que en este mismo sentido el articulo 36 de la Ley 388 de 1997 define las
actuaciones urbanisticas, y las clasifica en parcelacion, urbanizacién y edificacion
de inmuebles, sefalando que para efectos de su desarrollo se podra aplicar
sistemas de financiacion y enuncia dentro de ellos, la participacion en plusvalia, y
establece como otra categoria diferente de financiamiento, el reparto de cargas y
beneficios en su articulo 38, autorizando a utilizar esta herramienta no solo en las
unidades de actuacion de los planes parciales, sino en cualquier actuacion
urbanistica que determinen las normas urbanisticas.

S B

Que bajo el entendido de ser un tipo particular de recursos, con una destina ic’z)tv

especifica propia la ya citada Ley 388 de 1998 prevé en el articulo 49 la c&(a%lén \\.v;'«
A
& S
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DECRETO No. 2014

POR EL CUAL SE DEFINEN LOS PROCEDIMIENTOS DEL SISTEMA DE DISTRIBUCION
DE CARGAS Y BENEFICIOS EN CUMPLIMIENTO DE LAS COMPENSACIONES POR
INTERCAMBIO DE EDIFICABILIDAD, ESTABLECIDOS POR EL DECRETO DISTRITAL
No. 0212 DE 2014 “POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL DISTRITO ESPECIAL, INDUSTRIAL Y PORTUARIO DE
BARRANQUILLA 2012-2032".

de los Fondos de Compensacion, “(...) como mecanismo para asegurar el reparto
equitativo de las cargas y beneficios generados en el ordenamiento urbano, y para
garantizar el pago de compensaciones en razon de cargas urbanisticas de
conservacion, las administraciones municipales y distritales podran constituir
fondos, los cuales podran ser administrados mediante encargos fiduciarios”.

Que el Articulo 117 del Decreto 1469 de 2010, dispone que el pago de los
inmuebles, gravamenes, tasas y contribuciones asociadas a la expedicion de
licencias, sea independiente del pago de las expensas por los tramites ante el
curador urbano y que cuando los tramites ante los curadores urbanos causen
impuestos, gravamenes, tasas, participaciones o contribuciones, los curadores solo
pueden expedir la licencia cuando el interesado demuestre la cancelacion de las
correspondientes obligaciones.

Que este sistema de obligaciones urbanisticas, para compensar en desarrollo del
principio de distribucion equitativa de cargas y beneficios, fue desarrollado a través
del Plan de Ordenamiento Territorial adoptado para el Distrito Especial Industrial y
Portuario de Barranquilla en el Decreto 0212 del 28 de febrero de 2014, articulos
352 numeral 3, 370 paragrafo 2, 371, 372, 373, 374, 375, 376, 377, 378, 386, 387,
388, 389 a 409, 413 a 417, 475 a 479.

Que la Administracién Distrital, en el marco del decreto 0212 de 2014, tiene la
obligacion de reglamentar la delimitacion de los ambitos de reparto, la forma de
gestion de los mismos, las reglas para pago de la compensacion, de inversion de
los recursos y los criterios de localizacion del espacio publico y la infraestructura
vial que se pretendan generar con el producto del cumplimiento de
las compensaciones por intercambio de edificabilidad.

Los articulos 352, numeral 3, paragrafo 2, y articulos 370, 371, 372, 373, 374, 375,
376, 377, 378, 386,387,388, 389 del Decreto Distrital No. 0212 del 28 de febrero
de 2014, por el cual se adopta el Nuevo POT de la ciudad, determina la forma en la
que para acceder a la edificabilidad adicional a la basica se debe cumplir con la
obligacion de entrega de soportes de infraestructura para espacio publico y para
movilidad,  determinando para cada tratamiento (desarrollo, consolidacion,
renovacion, mejoramiento integral y conservacion) el indice basico de construccion
y ocupacion y el adicional que puede ser otorgado.

El articulo 478 del Decreto 0212 del 28 de febrero de 2012, también autoriza a
sefalar ambitos de reparto en los Planes Zonales y en la Piezas Urbanas.

En mérito de lo anteriormente expuesto la Alcaldesa Mayor del Distrito de %’Q/
Barranquilla,
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DECRETO No.;y = 7 2014

W

POR EL CUAL SE DEFINEN LOS PROCEDIMIENTOS DEL SISTEMA DE DISTRIBUCION
DE CARGAS Y BENEFICIOS EN CUMPLIMIENTO DE LAS COMPENSACIONES POR
INTERCAMBIO DE EDIFICABILIDAD, ESTABLECIDOS POR EL DECRETO DISTRITAL

No. 0212 DE 2014 “POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL DISTRITO ESPECIAL, INDUSTRIAL Y PORTUARIO DE

BARRANQUILLA 2012-2032".

DECRETA

Articulo 1. OBJETO. A través de este decreto se definiran los instrumentos por
medio de los cuales se fijaran al interior del suelo urbano, en las zonas objeto de
tratamientos de desarrollo, renovacion urbana, mejoramiento integral, conservacion
y consolidacion, que no sean objeto de plan parcial, como una escala intermedia
de intervencion, las areas de la ciudad y proyectos, en donde se cumpliran las
obligaciones urbanisticas de cesion de suelo destinado a espacio publico y de
infraestructura para movilidad, aplicando el principio de distribucién equitativa de
cargas y beneficios entre todos los propietarios del suelo e inmuebles que hagan
uso de los beneficios derivados de la norma urbanistica, conforme a los criterios
sefialados en el POT. ’

La reglamentacion de estos ambitos de reparto busca optimizar la conformacion
urbanistica del sector y los aprovechamientos sefialados en el Plan de
Ordenamiento y la racional utilizacién del suelo. Siguiendo los lineamientos
establecidos en la Pieza Urbana o Plan Zonal, cuando corresponda, en cuanto a la
ejecucion de proyectos de espacio publico y/o movilidad del ambito de delimitacion
de estos instrumentos de planeamiento.

Articulo 2. DEL AMBITO DE REPARTO. Los ambitos de reparto estan
conformados por uno o mas poligonos de tratamiento definidos en el marco de la
adopcion de los instrumentos de planificacion del POT, entre otros, las Piezas
Urbanas y Planes Zonales. Los recursos de las compensaciones generadas al
interior del ambito de reparto, definido por estos instrumentos, seran invertidos con
prioridad al interior del territorio del mismo.

Paragrafo 1. Teniendo en cuenta que estan en tramite de expedicion las Piezas
urbanas y los Planes Zonales; principales instrumentos para la definicion en detalle
de proyectos de espacio publico y de movilidad para determinar las areas de reparto
en los diferentes tratamientos, hace parte integral del presente decreto el plano de
zonas de reparto, Anexo uno (1), el cual sera indicativo para los proyectos que
inicien tramite de licenciamiento hasta la adopcion de la totalidad de las piezas y los
planes zonales. El cual se basa en los sistemas definidos en los planos U-1,
denominado “Subsistema vial Urbano: Jerarquia”; U-3, denominado “Subsistema
Vial Urbano: Perfiles”; y, U-5, denominado “Sistema de espacio publico”, del Plan
de Ordenamiento Territorial.

Una vez sean adoptadas las Piezas Urbanas y los Planes Zonales, la Junta Q‘é’\*
Directiva del Fondo de Compensaciones correspondiente, determinara la prioridad Fsc,\'\’

de proyectos con base en lo contenido en dichos instrumentos.
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DECRETONo.(J § 5 8 2014

POR EL CUAL SE DEFINEN LOS PROCEDIMIENTOS DEL SISTEMA DE DISTRIBUCION
DE CARGAS Y BENEFICIOS EN CUMPLIMIENTO DE LAS COMPENSACIONES POR
INTERCAMBIO DE EDIFICABILIDAD, ESTABLECIDOS POR EL DECRETO DISTRITAL
No. 0212 DE 2014 “POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL DISTRITO ESPECIAL, INDUSTRIAL Y PORTUARIO DE
BARRANQUILLA 2012-2032".

Articulo 3. DELIMITACION DE LOS AMBITOS DE REPARTO. Los ambitos de
reparto delimitan zonas o areas del territorio, al interior de las cuales, las
obligaciones urbanisticas se canalizan y concentran para desarrollar los espacios
publicos y la infraestructura vial arterial y local propuesta en el Plan de
Ordenamiento Territorial. Dichos ambitos de reparto se identifican en las Piezas
Urbanas y Planes Zonales y transitoriamente en el plano de ambitos de reparto que
hace parte integral del presente decreto.

Para la delimitacion de los ambitos de reparto se parte del estudio del territorio,
donde se evalud el déficit acumulado de espacio publico e infraestructura del
sistema vial, el desarrollo potencial del suelo y sus requerimientos, las proyecciones
de poblacion al afo 2032 y el comportamiento de la actividad edificadora.

Articulo 4. CRITERIOS PARA LA CONFORMACION DEL SISTEMA DE
ESPACIO PUBLICO DE CARACTER LOCAL, ZONAL Y/O DISTRITAL. La
localizacion de las areas de cesion de espacio publico, tendra en cuenta los
objetivos del sistema de espacio publico sefialados en el articulo 83 del POT y con
prioridad se desarrollaran los proyectos descritos en el articulo 85 del POT, en el
subsistema antropico, y parques y plazoletas propuestos en el capitulo del sistema
de espacio publico en escalas distrital, urbana, zonal, segun listado en el
Componente General del Documento Técnico de Soporte del POT (numerales
2.2.2.34.y2.2.2.3.5), que estén especificados en el plano de delimitacién de zonas
de reparto, que hace parte integral de este acto administrativo, Anexo uno (1),
conforme las identificaciones dadas en los planes zonales y en las piezas urbanas.

Articulo 5. CRITERIOS PARA LA CONFORMACION DE LA
INFRAESTRUCTURA DE MOVILIDAD DE CARACTER ZONAL. La localizacién de
las areas de cesion para infraestructura de movilidad, tendra en cuenta los objetivos
del sistema de movilidad sefialados en el articulo 71 del POT distrital y con prioridad
se desarrollaran los proyectos que estén especificados en el plano de delimitacién
de zonas de reparto, priorizando las vias arteriales, semiarteriales y colectoras que
favorezcan el mejoramiento de las condiciones de movilidad del ambito de reparto.

Articulo 6. EDIFICABILIDAD. La edificabilidad, se especifica como el potencial
constructivo definido por el indice de construccion o la altura maxima expresada en
pisos de conformidad con los tratamientos urbanisticos asignados a cada sector. La
edificabilidad sera la resultante del cumplimiento de las condiciones volumétricas
definidas en las normas urbanisticas y los estandares de

WA
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habitabilidad, sefialadas en el Plan de Ordenamiento Territorial, en especial, en el
capitulo 2, “Tratamientos Urbanisticos”, y, su cartografia, en particular, los planos
U-13, Tratamientos Urbanisticos, y, U-16, Edificabilidad — Densidades Urbanisticas.

Articulo 7. DIRECTRICES PARA EL CALCULO DE LA EDIFICABILIDAD. Para
realizar el calculo de la edificabilidad basica, maxima y adicional, se deberan aplicar
las siguientes formulas, en funcion del area del predio correspondiente, del factor
sefalado, del uso a desarrollar y la altura base del Plan de Ordenamiento, asi:

1) Edificabilidad base (EB) = A2 x Factor x Altura Base
Donde:
EB= Edificabilidad Base. Es el area total construida base, es decir, los metros
cuadrados correspondientes al area que no es objeto de compensacion ni
cobro.

A2= Area del predio de linea de propiedad a linea de propiedad.

Factor= indice que representa la capacidad de la estructura urbana existente,
segun cuadro del numeral 4 de este articulo.

Altura Base= Expresada en el numero de pisos de la edificabilidad base
posibles de desarrollar que se encuentra sefalado en las tablas de
edificabilidad del tratamiento correspondiente en el Plan de Ordenamiento
Territorial.

2) Edificabilidad Maxima (EM) = A2 x 1.0. x Altura Maxima
Donde:

EM= Edificabilidad maxima a desarrollar, es decir, los metros cuadrados
correspondientes al area total construida en el proyecto especifico.

A2= Area del predio de linea de propiedad a linea de propiedad.

1.0= Indice de Ocupacion, el cual corresponde a los metros cuadrados posibles
de desarrollar resultantes de la aplicacion de aislamientos, se expresa como

un porcentaje, calculado entre el area construida a nivel de la primera planta‘\‘z’;&\,‘yQ

la superficie del lote (Area ocupada / A2).
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Altura Maxima= Corresponde al nimero de pisos a desarrollar en el
proyecto especifico expresado en metros cuadrados, de conformidad con lo
sefnalado en las tablas de edificabilidad del tratamiento correspondiente.

3) Edificabilidad Adicional (EA)= EM - EB
Donde:
EA= Edificabilidad desarrollada por el promotor y/o desarrollador sumada a la
edificabilidad base (EB), definida en metros cuadrados de area, sin incluir
parqueaderos.
EM= Corresponde a la edificabilidad maxima a desarrollar expresada en
metros cuadrados, segun calculo sefialado en este articulo.
EB= Corresponde a la edificabilidad base que no es objeto de compensacion
ni cobro, segun calculo sefialado en este articulo.

4) Tabla de factores a aplicar como base para el caélculo de Ila

edificabilidad base: De conformidad con lo sefialado en las férmulas de
este articulo, los factores que representan la capacidad de la estructura
urbana existente, en funcion del tratamiento urbanistico, el uso especifico y la
altura a desarrollar corresponden a:

Consolidacién Consolidacidén Cansolidacién
Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Uso 1a5Pisos 1a5Pisos | 6a8Pisos | BallPisos| Ga5Pisos | 6a8Pisos | 9a 11 Pisos |12 a 16 Pisos|
Residencial 0,60 0,90 0,80 0,90 1,00 1,00 1,00 1,00
Comercial 0,60 0,60 0,60 1,00 0,60 0,60 2,50 2,50
Pdblico 1,50 150 2,50 4,X) 1,50 2.50 4,00 4,75
Institucional |Privado 0,90 0,90 1.58 3,00 (0,90 1,50 3,00 3,00
EBI 2, 2,00 3,(K 4,75 2,00 3,00 4,75 7,50
Industrial
. 1,50 1,50 1,00 1,00 1,50 1,00 1,00 2,00
Renavacion
UsQ 1a5Pisos | 6a8Pisos | 9a16Pisos [17a 20 Pisas|20 a 40 Pisos
Residencial 1,00 1,00 1,00 2,00 3,00 S
Comerdial 0,60 0,60 1,50 4,00 7,00 q}\y
Pablico 1,50 2,50 4,75 7,50 9,50 \}.“\‘
institucional (Privado 0,90 1,50 3,00 3,00 3,00 Q W% -
EBI 2,00 3,00 4,75 7,50 9,50° ,_.)prga\ P
Industrial 2 \3?" * ;\\'C’p‘ "}\*“‘“ it
P 1,50 1,00 2,00 2,50 2,50 < ‘{,_ "5"\.&' o
»' Cal
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Desarrollo Mejoramiento | Conservacién
Uuso 6a8Pisos | 9al16Pisos | 17a20Pisos | 20 a 50 Pisos 6 a 8 Pisos 43 8Pisos
Residencial 1,00 1,00 2,00 3,00 1,00 1,00
Comercial 0,60 1,50 4,00 7,00 0,60 0,60
Publicn 2,50 4,75 7,50 9,50 4,75
Institucional |[EBI 2,50
Privado 1,50 3,00 3,00 3,00 1,50
~ 7777
Industrial 1,00 2,00 2,50 2,50 » ///f//
Portuario / /4// / %

Paragrafo 1. Para el célculo de la edificabilidad adicional, solo se tendra en
cuenta los metros cuadrados de diferencia entre edificabilidad maxima y
edificabilidad base, independientemente de la altura del entrepiso, la altura en
nimero de pisos y/o metros lineales.

Paragrafo 2. En relacién con la tabla y la fila denominada “Institucional EBI", se
refiere a todos aquellos institucionales que desarrollen el procedimiento
establecido en el articulo 418 del decreto 0212 de 2014, para los cuales se
aplicaran los factores aqui sefialados independientemente del uso final.

Articulo 8. CALCULO DE LA COMPENSACION POR INTERCAMBIO DE
EDIFICABILIDAD. Para acceder a la edificabilidad méaxima (EM) mediante la
compensacion para suelo destinado a espacio publico y para infraestructura vial,
por intercambio de edificabilidad adicional, se debera aplicar lo siguiente para
definir los metros cuadrados de compensacion correspondientes:

COMPENSACION (C)= EA X Porcentaje (%) M2
Donde:

COMPENSACION (C)= Equivale a los m2 a compensar para suelo destinado a
espacio publico y para infraestructura vial.

EA= Edificabilidad Adicional, segln lo sefialado en el articulo anterior.
Porcentaje (%) M2= De acuerdo con lo sefialado por el Plan de Ordenamiento, en
funcién del Tratamiento Urbanistico y el uso, correspondiente a 0,04 M2 o 0,08 M2

de espacio publico y sistema de malla vial arterial por cada 1 M2 de construccion
adicional al basico.
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MECANISMOS PARA COMPENSAR LA OBLIGACION URBANISTICA
POR INTERCAMBIO DE MAYOR EDIFICABILIDAD EN LOS
TRATAMIENTOS URBANiSTICOS'DE DESARROLLO Y
CONSOLIDACION.

Articulo 9. MECANISMOS PARA LA COMPENSACION. Como mecanismos para
cumplir las compensaciones de cesién de suelo destinado para espacio publico y
de infraestructura vial y acceder, como intercambio a dicha compensacién, a la
edificabilidad maxima o a una edificabilidad adicional, se podran utilizar:

1. Con preferencia, entrega de la compensacion como cesiéon publica gratuita
generada en metros cuadrados, en el area del predio que da origen al proyecto,
para cualquier tipo de tratamiento, de acuerdo con la propuesta que presente el
urbanizador y/o el constructor segun el proyecto a desarrollar o en su defecto
en otro predio dentro de su ambito de reparto.

2. En otro predio, para proyectos con tratamiento de desarrollo y consolidacion, si
no hay lugar a realizar compensacion en el mismo proyecto o ambito de reparto.
Para el caso, se podra trasladar total o parcialmente a zonas deficitarias de la
ciudad que se identifiquen como areas de reparto prioritarias, segun proyectos
definidos en el plan de ordenamiento territorial, segtin la Junta Directiva del
Fondo de Compensaciones.

3. Sino hubiese lugar en el proyecto o zona porque no se encuentra en las areas
priorizadas de reparto, cuando se trate de proyectos en zonas con tratamiento
de renovacion urbana, solo se podra compensar la obligacion urbanistica en su
totalidad, ademas del mismo proyecto y en la misma zona de reparto del
proyecto, a areas deficitarias de la ciudad, conforme al mapa de reparto que se
priorice anualmente por la Junta Directiva del Fondo de Compensaciones,

4. Para proyectos ubicados en zonas con tratamiento de mejoramiento integral o
en zonas de conservacion y su area de influencia, solo se podra compensar con
prioridad en el mismo proyecto o en la misma zona de reparto en la que esté
ubicado.

5. Para los proyectos que se desarrollen en cualquier tipo de tratamiento, se podra
optar por cumplir la obligacién de compensacién, realizando un pago de su
equivalente a avallos por zona homogénea realizados conforme lo dispone el
articulo 11 de este decreto, o en su defecto por los avaltios catastrales vigentes,
a un fondo de compensacion con destinacion especifica, que se autoriza en el
POT.

6. De los mecanismos para el pago de la compensacion podra utilizarse uno o la
mezcla de dos o la totalidad estos y el promotor y/o propietario podra proponerlo
a través del proceso de licencia y/o en el esquema basico de implantacién o <)
instrumento de planificacion a utilizar. Wb @“'

@"g‘?@
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Articulo 10. TRASLADO DE COMPENSACIONES A OTRAS ZONAS. Para
realizar el calculo de area de cesion a trasladar a otro predio y/o en las ambitos o
zonas de reparto deficitarias de espacio publico y/o sistema vial de la ciudad o de la
misma zona, como intercambio a dicha compensacion, a la edificabilidad méxima o
a una edificabilidad adicional, conforme a la aplicacion del articulo anterior, se
debera establecer un equivalente en avaltos segun la zona homogénea en la cual
se localicen por metro cuadrado del predio que genera la obligacion y el area
receptora, o en su defecto se usara el avallo catastral vigente; el nUmero de metros
cuadrados sera el resultado de aplicar la siguiente férmula:

A2 =A1 x (V1/V2)
Donde:

A2 = Area de compensacién o cesion trasladada a otro predio(s).

A1 =Area a ceder en el predio(s) generador de la obligacion

V1= Valor catastral actualizado del metro cuadrado de suelo donde se ubica el
proyecto original.

V2 =Valor catastral actualizado del metro cuadrado de suelo a donde se traslada la
obligacion.

Paragrafo. Se entiende por valor del metro cuadrado de suelo, el resultante de
dividir el valor total del predio, ya sea conforme el valor de la zona homogénea o por
avaluo catastral vigente, por su area.

Articulo 11. DETERMINACION DE LOS AVALUOS DE LAS ZONAS
GENERADORAS Y RECEPTORAS DE LA COMPENSACION. En los términos del
paragrafo segundo del articulo 373 y siguientes, del Decreto 0212 de 2014, en tanto
se mantengan realizando procesos de actualizacion permanente de la ciudad, es
decir, con periodos inferiores a cinco (5) afios entre una y otra actualizacion, se
construira con los valores catastrales vigentes, una tabla de equivalencias de
valores por metro cuadrado de suelo por zonas homogéneas geoeconomicas de la
ciudad, la cual sera aplicada al momento de determinar el valor en dinero producto
de la compensacion.

Paragrafo. Se entiende por valor catastral actualizado el correspondiente al predio
individual o grupo de predios objeto de licenciamiento al momento de la radicacion
de la solicitud de licencia, en el entretanto que se realiza la definicion de valores por
zonas homogéneas. Una vez determinados los valores por zonas o subzonas
geoecondmicas homogéneas por la entidad competente, este valor correspondera
al valor catastral actualizado. Dicha determinacion de zonas o subzonas
geoeconomicas homogéneas debera ser actualizada cada cinco (5) afos comw \9%
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minimo o lo que sea establecido por las leyes nacionales y/o entidades
competentes.

COMPENSACION EN DINERO

Articulo 12. COMPENSACION EN DINERO. Cuando en el inmueble a desarrollar
no existan areas que estén incluidas en el plano en donde se sefialen los proyectos
de espacio publico y/o de infraestructura vial priorizados o el promotor y/o
propietario del proyecto a desarrollar lo proponga, para cumplir con la obligacién de
cesion en los términos sefalados en el presente decreto, la compensacion por
intercambio de mayor edificabilidad se hara en dinero al fondo de compensacion.

Articulo 13. DETERMINACION DEL VALOR A COMPENSAR EN DINERO. Para
determinar el valor representativo de la cesion que se compensara en dinero se
debera establecer un valor equivalente de compensacion en dinero, en funcion del
valor catastral actualizado, que resulta de la sumatoria del valor equivalente de
suelo a ceder en el area generadora de la obligacion:

Ve= A1 X V1
Donde:

Vc= Valor de compensacion en dinero

A1 =Area a ceder en el predio (s) generador de la obligacién

V1= Valor catastral actualizado del metro cuadrado de suelo donde se ubica el
proyecto original.

Paragrafo. Se entiende por valor del metro cuadrado de suelo, el resultante de
dividir el valor total del predio, ya sea conforme el valor de la zona homogénea o por
avaluo catastral vigente, por su area.

Articulo 14. FONDOS PARA PAGOS COMPENSATORIOS. En aplicacion del
articulo 476 del POT distrital, para el pago de compensaciones producto del
intercambio de obligaciones urbanisticas por mayor edificabilidad reglamentadas en
este Decreto, en el tramite de expedicion de la licencia que autorice el proyecto
urbanistico a desarrollar, se identificara el fondo al cual se debe realizar el pago de
la compensacion, teniendo en cuenta las siguientes reglas:

1. Si se pagan compensaciones por concepto de cesion de espacio publico
(parques, plazas, plazoletas), e infraestructura de movilidad (recuperacion de <<t;-}?'
andenes, ciclorutas o malla vial arterial), de predios generadores co
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tratamiento de desarrollo, renovacion, mejoramiento integral y consolidacion,
se consignara al numero de cuenta bancaria, que informe la Secretaria de
Hacienda para el Fondo de Espacio Publico.

2. Si se pagan compensaciones por predios generadores con tratamiento de
conservaciéon ubicados en el Centro Histérico o en el Sector del Prado, se
consignara al numero de cuenta bancaria que informe la Secretaria de
Hacienda para el Fondo Compensatorio para la conservacion del sector de
interés cultural del Prado y el Centro Historico.

3. La Secretaria de Hacienda, constituira para cada fondo una cuenta separada.

4. En el fondo cuenta para conservacion de los sectores de interés cultural del
centro histérico y de El Prado, se estableceran subcuentas separadas de cada
uno de ellos.

Articulo 15. PROCEDIMIENTO PARA REALIZAR LA LIQUIDACION Y EL PAGO
DE LA COMPENSACION. La liquidacién y pago de la compensacion en dinero se
debe efectuar por parte del solicitante y/o titular de la licencia mediante la
presentaciéon de una declaracion en el formulario adoptado para tal fin por la
Gerencia de Gestion de Ingresos de la Secretaria de Hacienda Distrital y/o a través
del aplicativo dispuesto en la pagina web de la Secretaria Distrital de Hacienda. Las
obligaciones que se desprendan de la liquidaciéon de la compensacion quedaran
incluidas expresamente en el texto de la licencia urbanistica y la verificacion del
cumplimiento en el pago sera requisito indispensable para efectos de otorgar el
permiso de ocupacion del inmueble por parte de la Secretaria de Control Urbano y
Espacio Publico o quien haga sus veces.

La fiscalizacion del cumplimiento de esta obligacion sera ejercida por la Gerencia
de Gestion de Ingresos de la Secretaria de Hacienda Distrital de conformidad con
los procedimientos dispuestos en el Estatuto Tributario Distrital.

Paragrafo. Soportados en esta informacion la Secretaria de Hacienda emitira, al
recibo de la comunicacién electrénica de la curaduria o de la solicitud del particular
interesado, el acto de liquidacion de la compensacion, el cual sera notificado de
manera personal o por correo a la direccion que haya sefalado en la licencia el
responsable del proyecto. Contra este acto proceden los recursos establecidos ew
el Cbédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

&
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Articulo 16. MOMENTO DE PAGO COMPENSADO DE LAS OBLIGACIONES
POR INTERCAMBIO DE MAYOR APROVECHAMIENTO. Cuando el interesado
deba cumplir con la obligacion de suelo a ceder para espacio publico e
infraestructura vial, o para proyectos comunes y publicos en las zonas de
conservacion, con pago en dinero, dependiendo del proyecto, se cumplira la
obligacion de la siguiente manera:

1. Proyecto urbanistico y constructivo de forma simultanea sin
proceso de construccion por etapas: El 100% de la obligacion sera
pagada a mas tardar dentro de los treinta (30) dias siguientes a la
terminacion de la obra y en todo caso, de forma previa a la obtencion
del permiso de ocupacién de la obra.

2. Proyecto urbanistico con proceso de construccion por etapas: El
valor a pagar se distribuira proporcionalmente en cada una de las
etapas por desarrollar y la prorrata de cada una de ellas, la cual sera
pagada en su totalidad a mas tardar dentro de los treinta (30) dias
siguientes a la terminacion de las obras de la respectiva etapa y en todo
caso, de forma previa a la obtencion del permiso de ocupacion de la
dicha etapa.

3. Proyecto urbanistico por subdivision o Reloteo: La obligacion de
cada predio resultante se determinara en la licencia de construccién y
debera pagarse previamente a la obtencién del recibo de la misma, a
mas tardar dentro de los treinta (30) dias siguientes a la terminacién de
las obras de la respectiva licencia.

4. Proyecto de construccion de una edificacion aislada, ampliaciones
y modificaciones que generen nuevas destinaciones o aumenten
el area construida: El 100% de la obligacién sera pagada a mas tardar
dentro de los treinta (30) dias siguientes a la terminacion de la obra y
en todo caso, de forma previa a la obtencion del permiso de ocupacion
de la obra.

Paragrafo 1. Para la autorizacion de prérrogas y modificaciones de licencias de
urbanizaciéon y construccion que hayan sido expedidas en vigencia el decreto
distrital 0212 de 2014, deberan actualizarse las obligaciones urbanisticas asociadas
a la expedicion de las mismas, si a ello hay lugar.

Paragrafo 2. En procesos de urbanismo y construccién iniciados bajo la vigencia

del Plan de Ordenamiento, decreto 0154 de 2000, revisado y modificado por el »

Acuerdo 003 de 2007, compilados en el decreto 0404 de 2008, se sujetaran a lo %‘&
N
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POR EL CUAL SE DEFINEN LOS PROCEDIMIENTOS DEL SISTEMA DE DISTRIBUCION
DE CARGAS Y BENEFICIOS EN CUMPLIMIENTO DE LAS COMPENSACIONES POR
INTERCAMBIO DE EDIFICABILIDAD, ESTABLECIDOS POR EL DECRETO DISTRITAL

No. 0212 DE 2014 “POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL DISTRITO ESPECIAL, INDUSTRIAL Y PORTUARIO DE

BARRANQUILLA 2012-2032".

alli previsto, y les sera aplicable lo dispuesto en el Decreto 1469 de 2010 y en este
sentido se mantendran las obligaciones definidas con la licencia inicial; si no reune
los requisitos dispuestos en los decretos en mencion, y requiera actualizarse bajo
la normativa del POT adoptado mediante el decreto 0212 del 28 de febrero de 2014,
en todos los casos las obligaciones urbanisticas asociadas a la expedicion de la
licencia deberan ir en concordancia con la norma vigente al momento de la nueva
solicitud.

Paragrafo 3. La Secretaria de Control Urbano y Espacio Publico, verificara en el
procedimiento de recibo urbanistico y construccién el cumplimiento del pago de
estas obligaciones en el proceso, so pena de no entenderse culminado el tramite e
incumplida la licencia, en razén de lo cual se iniciara el proceso sancionatorio
correspondiente. De esta informacién, en los casos de incumplimiento del pago,
debera enviarse reporte inmediato y de manera general cada seis (6) meses a la
Secretaria de Hacienda Distrital-Gerencia de Ingresos, quien enviara reporte en los
terminos y condiciones que se acuerden.

Paragrafo 4. Las licencias de construccion en la modalidad de adecuacion,
modificacion o reconocimiento que no desarrollen metros adicionales o amplien el
area construida existente, no seran objeto del calculo ni del pago de compensacion.
En el evento en que dichas licencias autoricen aumento del area total construida, el
area adicional licenciada sera objeto de calculo y pago de compensacion en las
condiciones senaladas en el presente decreto.

Articulo 17. REGLAS PARA INVERSION DE RECURSOS EN LOS FONDOS DE
PAGOS COMPENSATORIOS. Son reglas para la inversion de recursos en los
fondos, las siguientes:

a. La inversion de los recursos recaudados por predios generadores con
tratamiento de renovacion urbana y mejoramiento integral, en los proyectos de
inversion en espacio publico e infraestructura de movilidad a financiar con los
recursos de cada Fondo, se realizara teniendo como prioritarios los proyectos
senalados en el programa de ejecucion de las piezas urbanas y planes zonales
que tengan este tratamiento y priorizados por la Junta del Fondo anualmente,
lo cual debera estar acorde con el Plan de Ordenamiento Territorial.

b. La inversion de los recursos recaudados por predios generadores, con
tratamiento de desarrollo y consolidacion, la determinacion de los proyectos
de inversion en espacio publico a financiar con estos recursos, tendra en
cuenta los proyectos incluidos y priorizados por la Junta del Fondo, en los
ambitos de reparto local de las piezas urbanas y planes zonales con este W
tratamiento o para la inversion en los déficit de espacio publico a nivel ciudady“é \9‘5’
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c. Lainversion de los recursos recaudados por predios generadores ubicados en
zonas con tratamiento de conservacion de los sectores de conservacion del
centro historico y del prado, en los términos del articulo 401 y 402 del POT, se
destinaran a la proteccion de bienes publicos y comunes de cada sector
correspondientes al espacio publico, conforme a la programacion de ejecucion
definidas en cada Pieza Urbana, en el Plan Zonal y/o Plan Especial de Manejo
y Proteccion, los cuales seran priorizados anualmente por la Junta Fondo de
Compensaciones de los sectores de conservacion.

Paragrafo 1. La Junta Directiva de cada Fondo determinara anualmente de
conformidad con las Piezas Urbanas y los Planes Zonales, las inversiones a realizar
a través de cada uno de estos. Las Juntas Directivas de cada Fondo estaran
conformadas asi:

1. Para la cuenta de Espacio publico por las Secretarias de Hacienda, Secretaria
de Planeacion y Secretaria de control urbano y espacio publico (Inversién en
parques, plazas y plazoletas);

2. Para la cuenta de infraestructura Vial por las Secretarias de Hacienda,
Planeacion, Infraestructura y Movilidad (Inversiéon en recuperacion de andenes,
ciclo-rutas, alamedas y estacionamientos);

3. Para el Fondo de compensacion de bienes de interés cultural del sector del
Prado y del Centro Historico por las Secretarias de Hacienda, Secretaria de
Planeacion, Secretaria de Control urbano y espacio publico, Secretaria de
Movilidad y Secretaria de Cultura.

Paragrafo 2. En tanto se expiden las piezas urbanas y los planes zonales, se
priorizan los siguientes proyectos de espacio publico y de infraestructura de
movilidad para los predios generadores ubicados en las zonas con tratamiento de
desarrollo, consolidacion, mejoramiento integral, y renovacion:

NOMBRE PARQUE | ESCALA P%Eé)ﬁe PIEZA URBANA LOCALIDAD
Parque Barlovento Zonal 3.097,0 OCI?:IIBD[[EET\?F AL NOI:;I’SETEj(IJ?IIECI:\I('I)'RO
Parque Batallon Distrital 3721037 | PRADONORTE | NORFE-CENTRO
Parque El Carmen Local 25.798.2 cARTIRD | SUROCCIDENTE
Parque El Santuario|  Local 10.353,1 SUROCCJDENTAL METROPOLITANA

ok Local 15.0205 | SURORIENTAL SURORIENTE

Parque La Luz Zonal 18.9748 | SURORIENTAL SURORIENTE
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Parque Lineal Av. s RIBERA NORTE - CENTRO
del Rio Pistital 20e0ts | GECIDENTAL HISTORICO
Parque Logistico Distrital 15.664,5 SURORIENTAL SURORIENTE
Parque Montes Local 26.043,0 SURORIENTAL SURORIENTE
Parque Plaza de La b CENTRO NORTE - CENTRO
Paz st 15.5331 | METROPOLITANO HISTORICO
; CENTRO
Parque San Isidro Il Local 12.212,4 CARRERA 38 SUROCCIDENTE
Parque Santo
Domingo de Local 125338 | SUROCCIPENTAL | yETROPOLITANA
Guzman
s 28 :
7 g - Z | g o L 5 5
z m w < w = o T) <
= a = o O T = O
S 2w :
=z < =1
; Carrera Ampliacion .
1 Calle 84 Via 40 74 V2 perfil vial 42 995,67 Riomar
1182,49 Riomar
Carrera | Carrera Adecuacion Norte - Centro
e kaliehd LR a2k | V5 | perfilvial | 8% | 174445 | Historico
Carrera | Carrera Ampliaciéon Dol
<h e Lol e Ll e e eFr’m | 185 | 204344 Centro
P Historico
. Norte -
Ty Pl S R e s S Centro
P Histérico
Norte -
: 1240,37 Centro
8 %?)IllBe Ca:;rsera Ca:;fra - proy\gcatada . LD
92519 Suroccidente
Carrera | Calle Calle Ampliacion .
6 27 o 70C V2 perfil vial 42 735,66 | Suroccidente
Calle | Carrera | Carrera Ampliacion :
7 70C 27 15 V2 perfil vial 42 1375,81 | Suroccidente
Carrera | Calle Calle Ampliacion .
8 15 70C 64 C V2 perfil vial 42 321,15 | Suroccidente
Calle | Carrera | Carrera Ampliacién :
9 64C 15 14 V2 perfil vial 42 129,95 | Suroccidente
10 | Carrera Calle | Calle | V2 | Ampliacion | 42 787,13 Suroccicj@‘@“
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14 30 64C perfil vial 614,58 Metropolitana
1656.68 Suroriente
Carrera Calle Calle Via -
14 15 30 29 V2 proyectada 42 280,83 Suroriente
Carrera | Calle Calle Ampliacion :
12 15 o9 17 V2 perfil vial 42 11158 Suroriente

Paragrafo 2. De conformidad con los criterios sefialados en esta reglamentacion,
la Secretaria de Planeacion elaborara un plano en donde se establezcan las areas
destinadas a espacio publico efectivo e infraestructura vial que se deben generar
en la ciudad en un largo plazo con el producto de las compensaciones
urbanisticas y por intercambio de mayor edificabilidad. Este plano podra ser
modificado de conformidad con los criterios que sefiale el Decreto reglamentario.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dadoen el D. E. I. P. de Barranquilla, ¢ b SET. 2014

ELSA MARGARITA NOGUERA DE LA ESPRIELLA
Alcaldesa Mayor D.E.I.P de Barranqunlla),,,zs

Revisp:
ALFREDO DEL TORO
Jefe Oficina Juridica

Preparé:

Secretario Distrital de Planeacién

MIGUEL EDUARDO VERGARA CIZELLO
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CIRCULAR No. 001

FECHA: Barranquilla DEIP, Septiembre 5 de 2014

DE: Dr. MIGUEL VERGARA CABELLO
Secretario de Planeacion Distrital

PARA: Ciudadania en General — Curadores Urbanos del Distrito de Barranquilla

ASUNTO: Proyectos en zonas de patrimonio arquitectonico e historico que cuentan con el
ante proyecto aprobado, antes del 28 febrero de 2014.

DE LA NORMAS QUE SUSTENTAN LA EXPEIDICON DE LA CIRCULAR

El Secretario de Planeacion Distrital, en uso de las facultades previstas en las normas que
a continuacion se indican, procede a expedir la presente Circular con la finalidad de resolver
un problema de vacio normativo respecto a los proyectos localizados en los sectores
urbanos declarados Bien de Interés Cultural, zonas de conservacion patrimonial
arquitectonico o histérico de la ciudad, que tienen aprobado su proyecto por las instancias
del Ministerio de Cultura y/o el Consejo Distrital de Patrimonio Cultural del Distrito de
Barranquilla, y/o cuentan con Concepto Técnico favorable Arquitectdnico por parte de la
Secretaria Distrital de Planeacién, o estdan cursando sus estudios para una eventual
aprobacion, habiendo radicado su solicitud, antes de la expedicién del Decreto 0212 del 28
de Febrero de 2014 mediante el cual se adoptd el Plan de Ordenamiento Territorial del
Distrito de Barranquilla.

La Ley 388 de 1997 en el articulo 102° establece: En el gjercicio de sus funciones, los
curadores urbanos verificaran la concordancia de los proyectos de parcelacion,
urbanizacion, construccion y demas sometidos al tramite de licencias con las normas
urbanisticas vigentes. En los casos de ausencias de normas exactamente aplicables a una
situacién o de contradicciones en la normativa urbanistica, la facultad de interpretacion
correspondera a las autoridades de planeacion, las cuales emitirdn sus conceptos mediante
circulares que tendran el caracter de doctrina para la interpretaciéon de casos similares.

Decreto 1469 de 2010, articulo 76 sefala: /nterpretacion de las normas. En el ejercicio
de sus funciones, los curadores urbanos verificaran la concordancia de los proyectos de
subdivision, parcelacién, urbanizacién, construccion y demas sometidos al tramite de
licencias con las normas urbanisticas vigentes. Solamente en los casos de ausencia de
normas exactamente aplicables a una situacién o de contradicciones en la normativa
urbanistica, la facultad de interpretacion correspondera a las autoridades de planeacién del
municipio o distrito, las cuales emitiran sus conceptos mediante circulares que tendran el
caracter de doctrina para la interpretacion de casos similares, de conformidad con el articulo
102 de la Ley 388 de 1997.

Existe vacio normativo cuando no hay una disposicién exactamente aplicable y
contradiccion cuando hay dos o mas disposiciones que regulan un mismo tema que son
incompatibles entre si. En todo caso mediante estas circulares no se pueden ajustar o
modificar las normas urbanisticas del Plan de Ordenamiento Territorial ni de los
instrumentos que lo desarrollen y complementen.

La interpretacion que realice la autoridad de planeacién, en tanto se utilice para la
expedicion de licencias urbanisticas, tiene caracter vinculante y sera de obligatorio
cumplimiento, con el fin de darle seguridad a dicho tramite.
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El articulo 1° del Decreto Nacional 019 de 2012 ensefia que: “Los tramites, ‘Ios
procedimientos y las regulaciones administrativas tienen por finalidad proteger y garantizar
la efectividad de los derechos de las personas naturales y juridicas ante las autoridades y
facilitar las relaciones de los particulares con estas, como usuarias o destinatarias de sus
servicios, de conformidad con los principios y reglas previstos en la Constitucién Politica y
en la ley”.

PLANTEAMIENTO DE LA SITUACION OBJETO DE LA CIRCULAR

Con la adopcién del nuevo Plan de Ordenamiento Territorial mediante el Decreto 0212 de
2014, se han presentado situaciones que requieren la intervencién de la Secretaria Distrital
de Planeacion para efectos de dilucidar el tramite a solicitudes que se venian llevando a
cabo ante los Curadores Urbanos o ante otras autoridades competentes, con anterioridad
a la adopcién del nuevo POT y particularmente, respecto a proyectos que se localizan en
los sectores urbanos declarados Bien de Interés Cultural, zonas de conservacién
patrimonial arquitecténico o histérico de la ciudad.

Antes del 28 de febrero de 2014, fecha en que se expidié el Decreto que adopté el Plan de
Ordenamiento del Distrito de Barranquilla, venian cursando solicitudes de estudios,
proyectos, verificaciones y aprobaciones de intervencién a inmuebles ubicados en estos
sectores por parte de la Secretaria Distrital de Planeacion, Consejo de Patrimonio Cultural
del Distrito o el Ministerio de |la Cultura.

Mientras los proyectos a que se viene haciendo alusion, surtian los trdmites
correspondientes ante las instancias pulblicas del nivel nacional y territorial, entré en
vigencia el nuevo Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito de Barranquilla, quedando a
posteriori, proyectos en estudio, sujetos a verificacion y aprobacién, y otros aprobados por
solo una de las instancias correspondientes, en una especie de limbo juridico, ya que los
Curadores Urbanos no los radican por haber sido presentados con posterioridad al 28 de
febrero de 2014, creandose una situacion que obliga a la Secretaria Distrital de Planeacion
a pronunciarse a través de la presente circular, por cuanto estamos en presencia de un
vacio juridico.

Existe vacio normativo cuando no hay una disposicién exactamente aplicable... En todo
caso mediante estas circulares no se pueden ajustar o modificar las normas urbanisticas
del Plan de Ordenamiento Territorial ni de los instrumentos que lo desarrollen vy
complementen.

La interpretacion que realice la autoridad de planeacién, en tanto se utilice para la
expedicion de licencias urbanisticas, tiene caracter vinculante y sera de obligatorio
cumplimiento, con el fin de darle seguridad a dicho tramite. (Decreto 1469 de 2010, art. 76).

ANALISIS Y SOLUCION DEL VACIO NORMATIVO SUB-EXAMINE

Para resolver el inconveniente que ocupa nuestra atencién, debemos tener en cuenta que
el Decreto 1469 de 2010 en su articulo 9° prevé que “sin perjuicio de lo dispuesto en el
numeral 4 del articulo 25° del presente decreto, cuando se haya adoptado el Plan Especial
de Manejo y Proteccién de Bienes de Interés Cultural por la autoridad competente, las
solicitudes de licencias urbanisticas sobre bienes de interés cultural y sobre los inmuebles
localizados al interior de su zona de influencia, se resolveran con sujecién a las normas
urbanisticas y de edificacién que se adopten en el mismo. En caso de no haberse adoptado

el Plan Especial de Manejo y Proteccién al momento de la solicitud, las licencias se podran
expedir con base en el anteproyecto de intervencién del bien de interés cultural aprobado
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or parte de la autoridad que efectud la respectiva declaratoria, en el cual se sefialara el
uso especifico autorizado”. (Subrayado nuestro).

o

A su vez el articulo 25° ibidem, ensefia que “cuando se trate de licencia de construccién,
ademas de los requisitos sefialados en el articulo 21° del presente decreto, se deberan
aportar los siguientes documentos:

j (I

4 - Anteproyecto aprobado por el Ministerio de Cultura si se trata de bienes de interés
cultural de caracter nacional o por la entidad competente, si se trata de bienes de interés
cultural de caracter departamental, municipal o distrital cuando el objeto de la licencia sea
la intervencion de un bien de interés cultural, en los términos que se definen en las Leyes
397 de 1997 y 1185 de 2008 y el Decreto 763 de 2009 o en las normas que las modifiquen,
adicionen o complementen”.

Las normas anteriormente transcritas, son claras en el sentido que los proyectos localizados
en zonas de patrimonio, cuando requieran de licencias urbanisticas, deberan cumplir con
el requisito de haber obtenido previamente la aprobacién de la instancia territorial
correspondiente, llamese Ministerio de la Cultura o Consejo Distrital de Patrimonio Cultural
del nivel departamental, distrital o municipal, lo que quiere decir, que esa aprobacién previa
se constituye en un paso necesario, obligatorio y por ende, con caracter vinculante para
poder solicitar la licencia urbanistica. Es decir, es un acto de tramite que en caso de no ser
aprobado el proyecto, no podria ser tramitada la licencia urbanistica, por lo que en contra
de la decisién, procede recurso.

Corolario de lo precedente, es que aquellos proyectos de intervencion de bienes inmuebles
ubicados en zonas de patrimonio -arquitecténico o histérico- que fueron sometidos a
consideracion del Ministerio de la Cultura, al Consejo Distrital de Patrimonio Cultural o
revisados por la Secretaria Distrital de Planeacion, con antelacién a la entrada en vigencia
del Decreto 0212 de 2014, deberan ser aceptados para efectos de radicacién ante los
Curadores Urbanos del Distrito de Barranquilla y ser licenciados bajo el imperio de las
normas vigentes con anterioridad al 28 de febrero de 2014, ya que a partir de esta fecha,
entro a regir el nuevo Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito de Barranquilla.

Igual solucién a la indicada en el parrafo inmediatamente anterior, se asume respecto a los
proyectos que actualmente se encuentran en proceso de revision y/o aprobacién o para una
respuesta definitiva, ante las instancias del Ministerio de Cultura, el Consejo Distrital de
Patrimonio o la Secretaria Distrital de Planeacion.

Para que sirva de guia, identificacion y control, la Secretaria de Planeacion Distrital hara
llegar posteriormente a los Curadores Urbanos del Distrito, los listados con los proyectos
identificados, que cumplen con las caracteristicas antes mencionadas, en el entendido que
sOlo esos proyectos tendran derecho a tramitar la licencia urbanistica bajo las normas del
anterior Plan de Orglenamiento Territorial.
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