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ACUERDO NO. 003 DE 2022..........cooueieiiiiieiieieieissiesei ittt 3
"POR MEDIO DEL CUAL SE CONCEDE AUTORIZACION AL ALCALDE MAYOR DEL DISTRITO ESPECIAL, INDUSTRIAL Y
PORTUARIO DE BARRANQUILLA PARA CELEBRAR OPERACIONES DE CREDITO PUBLICO MEDIANTE LA AMPLIACION
DEL CUPO DE CREDITO AUTORIZADO".

DECRETO No. 0321 de 2022 (14 de junio de 2022)
POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN DE ORDENAMIENTO ZONAL LA LOMA BARRANQUILLITA'Y SE DICTAN
OTRAS DISPOSICIONES.
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REPUBLICA DE COLOMBIA
CONCEJO DISTRITAL DE BARRANQUILLA

GCUERDO No._ 003 DE2022 ) ——

“POR MEDIO DEL CUAL SE CONCEDE AUTORIZACION AL
ALCALDE MAYOR DEL DISTRITO ESPECIAL, INDUSTRIAL Y
PORTUARIO DE BARRANQUILLA PARA CELEBRAR OPERACIONES
DE CREDITO PUBLICO MEDIANTE LA AMPLIACION DEL CUPO DE
CREDITO AUTORIZADO?”

En uso de sus facultades constitucionales y legales, en especial las conferidas en el articulo
313 de la Constitucion Politica, Ley 819 del 2003, Ley 136 de 1994, la Ley 358 de 1997, el
Decreto 1333 de 1986 y el Estatuto Organico de Presupuesto de Barranquilla, Acuerdo 0001
de 2020, y demas normas concordantes.

ACUERDA

ARTICULO PRIMERO: CUPO DE ENDEUDAMIENTO. Autorizar al Alcalde del Distrito
Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla para celebrar Operaciones de Crédito
Publico hasta por la suma de SETECIENTOS SESENTA MIL MILLONES DE PESOS
MONEDA CORRIENTE ($760.000.000.000), cupo adicional que podra ser utilizado a
partir de la fecha de publicacion del presente Acuerdo y hasta el 31 de diciembre de
2023. Esta autorizacion puede ser utilizada para celebrar operaciones de crédito publico
interno, externo u operaciones asimiladas a las anteriores, en pesos o moneda
extranjera, de acuerdo con la evaluacion econémica y de conveniencia que realice la
Administracién Distrital, y sujeto al cumplimiento de las disposiciones legales vigentes
sobre la materia.

PARAGRAFO PRIMERO. Para estos efectos, la Administracién Distrital queda
expresamente autorizada para celebrar los contratos a que haya lugar, suscribir los
documentos respectivos y realizar las apropiaciones presupuestales a que haya lugar.

PARAGRAFO SEGUNDO. Igualmente, se concede a la Administracion Distrital
autorizacion para realizar operaciones de manejo de deuda del sector central y sus
descentralizadas, en cualquiera de las modalidades autorizadas por la Ley, con el fin
de mejorar su perfil, especialmente en lo relativo a su plazo y costo financiero, sin
aumentar con tales operaciones el nivel neto de endeudamiento. Dichas operaciones
se podran realizar a partir de la fecha de publicacién del presente Acuerdo y hasta el
31 de diciembre de 2023.

ARTICULO SEGUNDO. OTORGAMIENTO DE GARANTIAS Y
CONTRAGARANTIAS. Para la ejecucién de lo dispuesto en este Acuerdo, el Distrito
podra otorgar las garantias y contragarantias a que hubiese lugar y efectuar las
modificaciones presupuestales corresnondientes, de conformidad con lo dispuesto por
la Ley y las demas normas vigentes.

¥
ARTICULO TERCERO. La contratacion de operaciones de crédito publico y asimiladas
gue realice la Administracion con base en la autorizacion del articulo primero y segundo
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“POR MEDIO DEL CUAL SE CONCEDE AUTORIZACION AL
ALCALDE MAYOR DEL DISTRITO ESPECIAL, INDUSTRIAL Y
PORTUARIO DE BARRANQUILLA PARA CELEBRAR OPERACIONES
DE CREDITO PUBLICO MEDIANTE LA AMPLIACION DEL CUPO DE
CREDITO AUTORIZADO”

ARTICULO TERCERO. La contratacion de operaciones de crédito publico y asimiladas
que realice la Administraciéon con base en la autorizacién del articulo primero y segundo
del presente Acuerdo, debera sujetarse a lo establecido en la Ley 358 de 1997, y demas
normas que la modifiquen, adicionen o sustituyan, y las normas vigentes sobre la
materia.

ARTICULO CUARTO. La Administracion Distrital, suministrara al Concejo Distrital de
Barranquilla, un informe sobre la ejecucion de la presente autorizacion para facilitar el
ejercicio de Control Politico.

ARTICULO QUINTO. VIGENCIA. El presente Acuerdo, rige a(particde la fecha de su

Sancién y Publicacion.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Barranquilla, a los« ¢ dias, del mes de

5 M) e

JUAN OSPINO ACUNA JUAN VERGARA DIAZ
President Pri icepresidente

ANDRES R ‘ : ALEX ofplm PRADA
Segurido Vigepresidente rio General
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DECRETO DESPACHO DEL ALCALDE

DECRETO No. 0321 de 2022.
(14 de junio de 2022)

POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN DE ORDENAMIENTO ZONAL LA LOMA
BARRANQUILLITA'Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES.

El Alcalde Mayor del Distrito Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla en ejercicio de
sus facultades constitucionales y legales, en especial las conferidas por los articulos 2, 209,
311.314y 315 de la Constitucion Politica de Colombia, el articulo 91 de la Ley 136 de 1994
modificado por el articulo 29 de la Ley 1551 de 2012, los arficulos 6, 8y 15 de la Ley 388 de
1997 modificados por los articulos 2 de la Ley 2037 de 2020, el articulo 27 de la Ley 2079
de 2021 y el arficulo 1 de la Ley 902 de 2004 respectivamente, y los articulos 92, 95, 96y 99
del Decreto Distrital 0212 de 2014, el Decreto Distrital 304 de 2021, v,

CONSIDERANDO:

Que son fines del Estado servir a la comunidad, promover la prosperidad general y
garantizar la efectividad de los principios, derechos y deberes consagrados en la
Constitucion Politica de Colombia.

Que son atribuciones del alcalde, entre ofras, de conformidad con los articulos 314y 315
de la Constitucion Politica de Colombia: 1. Cumplir y hacer cumplir la Constitucion, la
ley, los decretos del gobierno, las ordenanzas, y los acuerdos del concejo; 2. Conservar
el orden publico en el municipio, de conformidad con la ley (...) y, 3. Dirigir la accién
administrativa del municipio; asegurar el cumplimiento de las funciones y la prestacion de
los servicios a su cargo |...).

Que la Ley 388 de 1997 senala en el Articulo 3° que “(...) el ordenamiento del territorio
constituye en su conjunto una funcion publica” {...), y en su Artficulo 5° indica que “el
ordenamiento del territorio municipal y disfrital comprende un conjunto de acciones
politico-administrativas y de planificacion fisica concertadas, emprendidas por los
municipios o distritos y dreas metropolitanas, en ejercicio de la funcion publica que les
compete, dentro de los limites fijados por la Constitucion y las leyes, en orden a disponer de
instrumentos eficientes para orientar el desarrollo del territorio bajo su jurisdiccion y regular
la utilizacion, fransformacion y ocupacion del espacio, de acuerdo con las estrategias
de desarrollo socioeconémico y en armonia con el medio ambiente y las tradiciones
historicas y culturales”.

Que la Ley 388 de 1997, plante® como objetivo el establecimiento de los mecanismos
que permitan al municipio o distrito, en ejercicio de su autonomia territorial, promover
el ordenamiento de su territorio, el uso equitativo y racional del suelo, la preservacion
y defensa del patrimonio ecoldégico y cultural localizado en su dmbito territorial y la
prevencion de desastres en asentamientos de alto riesgo, asi como la ejecucion de
acciones urbanisticas eficientes.

Que, la Ley 388 de 1997, en su Articulo 6, modificado por la Ley 2037 de 2020, Articulo 2°,
senala que el ordenamiento del territorio tiene por objeto complementar la planificacion
econdmica y social con la dimension territorial, identificar las necesidades de espacio
publico, priorizando los requerimientos de los ninos, ninas, adolescentes, mujeres, adultos
mayores y personas en condicion de discapacidad, racionalizar las intervenciones
sobre el territorio y orientar su desarrollo y aprovechamiento sostenible mediante, enfre
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ofras acciones, ‘el diseno y adopcion de los instrumentos y procedimientos de gestion
y actuacion que permitan ejecutar actuaciones urbanas integrales y articular las
actuaciones sectoriales que afectan la estructura del territorio municipal o distrital’.

Que de conformidad con el inciso final del Articulo 8 de la Ley 388 de 1997, modificado
por la Ley 2079 de 2021, articulo 27, “Las acciones urbanisticas deberdn estar contenidas
o auforizadas en los Planes de Ordenamiento Territorial o en los instrumentos que los
desarrollen o complementen. En los casos en que aplique deberdn sustentarse en
estudios juridicos, ambientales, de servicios publicos, o los demds que se requieran para
garantizar el conocimiento pleno del territorio y su viabilidad financiera, con soporte
en la infraesfructura necesaria para promover el desarrollo de ciudades ordenadas y
planificadas, de conformidad con la reglamentacion expedida por el Gobierno nacional.”

Que el Articulo 38 de la Ley 388 de 1997, establece que: “En desarrollo del principio de
igualdad de los ciudadanos ante las normas, los planes de ordenamiento territorial y las
normas urbanisticas que los desarrollen deberdn establecer mecanismos que garanticen
el reparto equitativo de las cargas y los beneficios derivados del ordenamiento urbano
entre los respectivos afectados”.

Que mediante el Decreto Distrital 0212 de 2014, se adoptd el nuevo Plan de Ordenamiento
Territorial del Distrito Especial Industrial y Portuario de Barranquilla 2012 — 2032, previa
concertacion de los asuntos exclusivamente ambientales con la corporacion ambiental
existente para la época denominada Departamento Técnico Administrativo del Medio
Ambiente DAMAB BARRANQUILLA “DAMAB", y la Corporacion Auténoma Regional de
Atlantico (CRA).

Que conforme al Articulo 94 del Decreto Distrital 0212 de 2014, las ‘operaciones estratégicas’
se reglamentardn mediante plan zonal, el cual determinard los instrumentos para su
planeacion y gestion, tales como, fichas reglamentarias, planes parciales, unidades de
gestion, unidades de actuacion urbanistica, licencias de urbanismo.

Que los Planes de Ordenamiento Zonal, en concordancia con el Articulo 109 del POT
distrital de Barranquilla, son instrumentos de planificacién de primer nivel a través de
los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones del Plan de Ordenamiento
Territorial para dreas especificas del territorio, de los que, dado su nivel de complejidad
y escala, se desprenden los objetivos, criterios, lineamientos, proyectos estratégicos, y
demds condiciones urbanisticas y de gestion del suelo de dreas estratégicas de la ciudad,
alas que deberdn ajustarse los instrumentos de planificacion complementaria de segundo
y tercer nivel, de conformidad con el nivel jerdrquico de que frata el Articulo 101 del
Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito Especial Industrial y Portuario de Barranquilla,
Decreto Distrital 0212 de 2014.

Que mediante el Decreto Distrital 304 de 2021, se determinaron los criterios y lineamientos
generales para el desarrollo la Operacion Estratégica Ribera del Rio Magdalena.

Que con el fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 8 de la Ley 388 de 1997,
para la formulacién del presente plan zonal se elaboraron estudios hidrdulicos, financieros,
de movilidady de bioclimdatica, garantizando asi el pleno conocimiento pleno del ferritorio
y la viabilidad financiera para la ejecucion del plan.

Que de conformidad con el Articulo 47 del Decreto Distrital 304 de 2021, las dreas
delimitadas denfro del fratamiento de consolidacion y/o mejoramiento integral que se
encuentren estratégicamente localizadas y que requieran procesos de transformacion
urbana y/o repotencializacion de la estructura, podrdn ser incorporados al fratamiento
de renovacion urbana en los Planes de Ordenamiento Zonall.

Que de conformidad con el Articulo 190 del Decreto Nacional 019 de 2012, el cual adiciona
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el pardgrafo tercero al articulo 12 de la Ley 388 de 1997, se podrdn hacer precisiones a la
cartografia de los planes de ordenamiento territorial POT “cuando los estudios de detalle
permitan determinar con mayor exactitud las condiciones juridicas, fisicas, geologicas y
morfolégicas de los terrenos.”

Que de conformidad con el numeral 3, del Arficulo 33 del Decreto Distrital 304 de 2021 los
planes de ordenamiento zonal podrdn delimitar los nodos de equipamientos, en funcion
del andlisis de drea requerida para equipamientos publicos y los costos de suelo a adquirir
para desarrollarlos.

Que de conformidad con el Articulo 5 del Decreto Distrital 304 de 2021, se identifica
la subzona La Loma Barranquillita que se reglamenta mediante el presente plan de
ordenamiento zonal.

Que conforme al paragrafo del Articulo 100 del Plan de Ordenamiento Territorial del
Distrito Especial Industrial y Portuario de Barranquilla, Decreto Distrital 0212 de 2014, los
Planes de Ordenamiento Zonal seradn adoptados mediante Decreto Distrital expedido por
el alcalde distrital.

En mérito de lo expuesto, el Alcalde Mayor del Distrito Especial, Industrial y Portuario de
Barranquilla

DECRETA:

TITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1°- OBJETO. El presente decreto fiene por objeto adoptar el Plan de
Ordenamiento Zonal de la subzona La Loma Barranquillita delimitada de conformidad con
el articulo 5° del presente decreto, y con él, establecer criterios, lineamientos, condiciones
urbanisticas, de gestion del suelo y financiacion, para el desarrollo del presente plan zonal
a través de los respectivos instrumentos de planificacion complementaria.

Articulo 2°- ADOPCION DEL PLAN DE ORDENAMIENTO ZONAL LA LOMA BARRANQUILLITA.
Adoptese el Plan de Ordenamiento Zonal La Loma Barranquillita, junto con su documento
técnico de soporte -DTS- y cartografia protocolizada con este instrumento, la cual se
identifica a confinuacion:

1. Documento técnico de Soporte “DTS”
2. Cartografia Oficial:
Plano 1. “Delimitacion del Plan de Ordenamiento Zonal”.
Plano 2. “Instrumentos de Planificacién Complementaria adoptados”.
Plano 3. “Modelo de ocupacion del Plan de Ordenamiento Zonal”
Plano 4. “Estructura Ecolégica del Plan de Ordenamiento Zonal”.
Plano 5. “Sistema de espacios publicos y equipamientos existentes y proyectados”
Plano 6. “Sistema de movilidad proyectado”.
Plano 7. “Tratamientos urbanisticos”.

Plano 8. “Proyectos Estratégicos”.
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Articulo 3°- AMBITO DE APLICACION Las normas del presente decreto sirven de base
y son el marco general, en calidad de determinantes para la formulaciéon, adopcion,
gestion y financiacion de los planes parciales de renovacion urbana o desarrollo, planes
de reordenamiento, actuaciones urbanisticas, y para el otorgamiento de licencias
de urbanismo y/o consfruccion del drea estratégica de la Ribera del Rio Magdalena
denominada “La Loma Barranquillita”, delimitada de conformidad con el articulo 5° del
presente Decreto.

Pardgrafo: Las normas urbanisticas para el desarrollo de la ‘Unidad de Actuacion
Urbanistica La Loma’ serdn las establecidas en el Decreto Distrital 198 de 2014, salvo que
sus titulares se acojan a las normas dispuestas en el presente decreto, en especial a la
edificabilidad adicional, que se podrd acceder por reparto de cargas y beneficios.

Articulo 4°- INTERPRETACION NORMATIVA. El presente decreto constituye el desarrollo
de las disposiciones contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito
Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla Decreto Distrital 0212 de 2014, por lo cual
las disposiciones de este acto administrativo estan subordinadas a las normas de dicho
instrumento de planificacion.

Pardagrafo 1. En lo no regulado en este decreto, se aplicardn las disposiciones de que trata
el Decreto Distrital 0212 de 2014 y el Decreto Distrital 304 de 2021 y demds normas que 10s
desarrollen, complementen o reglamenten.

Paragrafo 2. En caso de duda en la interpretacion normativa, deberd consultarse el
Documento Técnico de Soporte de este decreto y aquellos adoptados con los Decretos
Distritales 304 de 2021 y 0212 de 2014.

Pardagrafo 3. Conforme al Articulo 102 de la Ley 388 de 1997, en los casos de ausencias de
normas exactamente aplicables a una situacién o de contradicciones en la normativa
urbanistica, la facultad de interpretacion corresponderd a la Secretaria Distrital de
Planeacion, la cual emitird sus conceptos mediante circulares que tendrén el cardcter de
doctrina para la interpretacion de casos similares.

nmuLon
COMPONENTE ESTRATEGICO

] CAPITULO |
DELIMITACION DEL PLAN DE ORDENAMIENTO ZONAL

Articulo 5°- DELIMITACION GENERAL DEL PLAN DE ORDENAMIENTO ZONAL LA LOMA
BARRANQUILLITA. La presente reglamentacion se aplica a los suelos urbanos localizados
en el area delimitada en el Plano 1. “Delimitacion del Plan de Ordenamiento Zonal” que
hace parte integral de este Decreto.

Pardagrafo 1. ElPlan de Ordenamiento Zonal, comprende el drea de la Unidad de Actuacion
Urbanistica aprobada mediante el Decreto Distrital 0198 del 21 de febrero de 2014, que
se encuentra vigente y en ejecucion y que se identifica en el Plano 2. *"Delimitacion de
la UAU la Loma”.

La Unidad de Actuaciéon Urbanistica podrd continuar su ejecucion en los términos
establecidos en el Decreto Distrital 0198 de 2014, sin perjuicio que pueda acogerse a las
condiciones urbanisticas de trazado vial o conexidn del espacio publico adoptado en el
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presente plan zonal y en la Operacion Estratégica Ribera del Rio Magdalena, conforme
al pardgrafo del Articulo 92 del Decreto Distrital 212 de 2014, y a las condiciones de
edificabilidad establecidas en el presente decreto para el drea objeto de la UAU.

Pardgrafo 2. En aquellas dreas con tratamiento de ‘Consolidacion Especial’, se deberdn
formularlos correspondientes ‘Planes de Reordenamiento’, de conformidad con el Arficulo
129, el numeral 4 del Arficulo 412, y los articulos 418 y 419 del Decreto Distrital 212 de 2014,

CAPITULOII
CLASIFICACION DEL SUELO

Articulo 6°- CLASIFICACION DEL SUELO. De conformidad con el plano identificado con
el codigo G4, Clasificacion General Suelos, adoptado con el Plan de Ordenamiento
Territorial del Distrito Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla Decreto Distrital 0212
de 2014, la totalidad del érea de planificacion del Plan de Ordenamiento Zonal La Loma
Barranquillita se localiza al interior del suelo urbano, con algunas dreas clasificadas con
categoria de suelo de proteccion.

CAPITULO Il
OBJETIVOS, POLITICAS Y ESTRATEGIAS

Articulo 7°- OBJETIVO GENERAL DEL PLAN DE ORNDENAMIENTO ZONAL LA LOMA
BARRANQUILLITA. Garantizar el desarrollo armdnico y articulado del territorio, a fravés de la
definicion de lineamientos, criterios y directrices urbanisticas que, por via de determinante,
orienten la formulacién, adopcion e implementacion de instrumentos de planificacion
complementaria, gestion del suelo y financiacion, que contribuyan a la consolidacion
del ‘modelo de ocupacion’ definido desde el Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito
de Barranquilla, Decreto Distrital 0212 de 2014 y la Operacién Estratégica de la Ribera
del Rio Magdalena, fomentando e interviniendo para su desarrollo, el nuevo frente del
Rio Magdalena, previendo su integracion y articulacion con las areas consolidadas de la
ciudad, los proyectos estratégicos planteados para el territorio, las dindmicas sociales y
economicas, actuales y proyectadas.

Articulo 8°- OBJETIVOS ESPECIFICOS DEL PLAN DE ORDENAMIENTO ZONAL LA LOMA
BARRANQUILLITA. Para el desarrollo del Plan de Ordenamiento Zonal La Loma Barranquillita
se establecen los siguientes objetivos especificos:

1. Garantizar el desarrollo adecuado de la operacion estratégica Ribera del Rio
Magdalena sobre la estructura urbana existente.

2. DefinirelModelo Estratégico de Ocupacionylas determinantes parala formulacion,
adopcidn, gestion y financiacion de los ‘Planes Parciales de Renovacion Urbana o
Desarrollo’, ‘Planes de Reordenamiento’ y actuaciones urbanisticas de urbanismo
y/o construccion del drea estratégica de la Ribera del Rio Magdalena denominada
“Barranquillita-La loma” delimitada de conformidad con el articulo 5 del presente
decreto.

3. Integrar acciones publicas y privadas de diversas escalas y cobertura para el
desarrollo del conjunto urbano existente y planificado, bajo una estrategia de
ordenamiento general del territorio.

4. Orientar las acciones institucionales que se requieren para la administracion y
sostenibilidad de los proyectos de inversion.
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. Programar las inversiones demandadas para el oOptimo desarrollo de las

infraestructuras y proyectos de la estrategia de ordenamiento.

Incluir instrumentos de gestion y planificacion del suelo en el desarrollo de los
proyectos en el territorio.

Promover una ocupacion racional del territorio, que equilibre el potencial de
desarrollo urbanistico con la capacidad de soporte del territorio.

Definir el marco normativo que viabilice los desarrollos urbanisticos e inmobiliarios, en
armonia con el ‘modelo estratégico de ocupacion’, de acuerdo conlos estandares
exigidos por el Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito de Barranquilla,
la Operacion Estratégica Ribera del Rio Magdalena y su reglamentacion
complementaria.

Pardagrafo. La descripcién y marco conceptual que orienta el desarrollo de cada uno
de los objetivos se encuentra descrito en el numeral 1.6.2 del Documento Técnico de
Soporte, que hace parte integral de este Decreto.

Articulo 9°- POLITICAS DEL PLAN DE ORDENAMIENTO ZONAL LA LOMA BARRANQUILLITA.
Para el desarrollo del Plan de Ordenamiento Zonal La Loma Barranquillita se establecen
las siguientes politicas:

Desarrollo urbano sostenible (Ciudad Sustentable): Asegurar interacciones equilibradas en
las relaciones sociales, econdmicas y ambientales, planificando esta porcidn del territorio
desde la capacidad de soporte y la disponibilidad de recursos.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Ocupacion eficiente del territorio: Planificar esta porcidon del territorio bajo un
modelo de compacidad urbana, mixtura de usos y densificaciéon, entendiendo las
diferentes dindmicas existentes en el drea del Plan Zonaly proyectando su desarrollo
de manera eficiente y acorde a los desafios globales, nacionales y locales.

Gestion Urbana Eficiente y Equitativa: Asegurar el equilibrio territorial a través de la
definicion de un sistema que garantice el reparto equitativo de cargas y beneficios
para una gestion fransparente y responsable del suelo.

Competitividad Econémica: Planificar esta porcién del territorio sobre la base de
las principales estructuras de desarrollo de la zona, tales como la zona consolidada
de los mercados de Barranquilla, 1os nodos de equipamientos, los ejes viales, y los
demds elementos que ofrezcan ventajas comparativas y competitivas al drea del
Plan Zonal y sus alrededores.

Vivienda digna para todos: Asegurar mejores condiciones de vivienda para los
habitantes actuales, asicomo una oferta nueva de vivienda que incorpore criterios
y espacios de calidad, con espacios verdes, equipamientos y servicios publicos
adecuados.

Integracion de los canos al espacio publico: Infegracion de los canos de Barranquilla
alainfraestructura del espacio publico de la ciudad a fravés del mejoramiento de
las rondas y la recuperacion para asegurar que los nuevos espacios publicos estén
armonizados con la base natural,

Consolidacion de Mercados en Barranquillita: En el Plan Zonal se localiza un drea
que busca la recuperacioén, reorganizacion, descentralizacion y construccion de
los mercados publicos de Barranquilla. El objetivo de este proyecto alineado con
el plan de volver al centro, es revitalizar el sector y promover el disfrute y uso de los
mercados, de mediante la organizacion, redistribucion, ampliacion y mejoramiento
de suimagen, estructura, identidad y entorno urbano.
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7) Movilidad inteligente y segura: Consolidar infraestructuras de movilidad vy la

8)

?)

proyecciéon de nuevos sistemas necesarios para el desarrollo urbano, que
posicionen al peatdn y los medios no motorizados como principales actores de la
movilidad de esta zona del distrito, seguido de los sistemas de transporte publico y,
finalmente, los medios de movilidad motorizados particulares.

Espacios pUblicos vibrantes: mejorar los espacios publicos existentes y generar
nuevos espacios publicos de diferentes escalas para asegurar un desarrollo
equilibrado con zonas verdes y de recreacion armonizados con la base natural.

Urbanismo Bioclimdtico: Planificar esta porcién del territorio con una respuesta
infegrada alas condiciones de su medio y lugar, que responda a las caracteristicas
de viento, soleamiento y humedad, de forma que se mejoren las condiciones
térmicas y el confort de las personas tanto en el espacio publico como en los
nuevos proyectos de vivienda, comercio, equipamiento, enfre ofros.

Articulo 10°- ESTRATEGIAS DEL PLAN DE ORDENAMIENTO ZONAL LA LOMA BARRANQUILLITA.
Se establecen las siguientes estrategias segun cada una de las politicas definidas en el
articulo anterior. Su descripcidon y alcances se encuentra definido en el numeral 1.8., del
Documento Técnico de Soporte:

POLITICAS ESTRATEGIAS

Promover el desarrollo de una ciudad mds compacta y eficiente en
el consumo de recursos.

Incentivar la implementacion de un cédigo de construccion sosteni-
ble para los nuevos desarrollos.

Politica de Desarrollo

Urbano Sostenible Concretar un modelo de ciudad ambientalmente sostenible y adap-

tada frente al cambio climdtico, que reconozca las condiciones
geoldgicas, de inundacion, técnicas y quimicas.

Definir criterios para la tfransformacién progresiva de los usos del suelo
existentes con los nuevos desarrollos urbanisticos.

Localizar y distribuir el sistema de espacio publico, equipamientos y
movilidad, arficulado con los sistemas estructurantes del Distrito.

Localizar estratégicamente servicios urbanos que permita la concre-
cion de un urbanismo de proximidad que ponga en valor la vida de
barrio.

Definir un sistema vial acorde con la demanda proyectada, los usos
propuestos para cada una de las subzonas y la infraestructura exis-
fente.

Fomentar el desarrollo o el mejoramiento de redes de servicios publi-
cos que permitan abastecer la demanda proyectada para los desa-
rrollos futuros del POZ.

Reconfigurar estructuras urbanas tradicionales utilizadas para el de-
Politica de Ocupacién | sarrollo de actividades industriales, a fravés de procesos de renova-
Eficiente del Territorio | Cion urbana.

Establecer las condiciones para el desarrollo de dreas de renovacion

y desarrollo que incentiven el desarrollo urbanistico y el uso racional
de los sistemas de soporte.

Fortalecer las centralidades barriales y locales que permitan con-
cretar actividades multiples y generar pequeios centros con oferta
afractiva de comercio y servicio, como soporte de los usos residen-
ciales existentes y proyectados.

Integrar las dindmicas existentes en el territorio en el desarrollo de la
nueva visién y estrategia para las dreas del POZ, entendiendo que

existen zonas con caracteristicas diferenteS

Aplicar los instrumentos de gestion del Plan de Ordenamiento Terri-
torial que faciliten el desarrollo progresivo de los suelos al interior del
Plan de Ordenamiento Zonal.
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POLITICAS ESTRATEGIAS

Politica de Gestion Ur-
bana Eficiente y Equi-

tativa

Definir criterios para el reparto equitativo de cargas y beneficios a
escala del Plan de Ordenamiento Zonal y de sus instrumentos de plo-
nificacion complementaria.

Concentracién de esfuerzos y recursos, publicos y privados, en el pro-
ceso de fransformacion del territorio.

Definir bases para la implementacién del Modelo Estratégico de
Ocupacion mediante instrumentos de planificacion, gestion y finan-

ciacion establecidos en el Plan de Ordenamiento Territorial.

Incorporar las estrategias definidas por el POT para la consolidacién
del Poligono Especial de Competitividad Portuario de Barranquillita,
para el fomento de la Estructura Econdmica y de Competitividad del
Distrito y el Area Metropolitana.

Politica de Competitivi-
dad Econémica

Potenciar el desarrollo de actividades econdmicas en los suelos aso-
ciados al Poligono Especializado de Competitividad (PEC) Portuario
de Barranquillita y a la Centralidad econdémica en suelos con frata-
miento de Consolidacion, generando sinergias entre los usos produc-
fivos, de servicios y comerciales en el POZ

Posicionar el drea de planificacién del Plan de Ordenamiento Zonal
como uno de los centros de desarrollo urbanistico de Barranquilla,
atrayendo la inversién nacional y extranjera

Potenciar el desarrollo de nuevas zonas para el desarrollo de centros
logisticos y de servicios que respondan a las necesidades del merca-
do laboral complementando las actividades existentes.

Potenciar los usos portuarios, con actividades comerciales, producti-
vas, logisticas, de transporte y de servicios, aprovechando las venta-
jas competitivas de localizacion de estos suelos en el Distrito.

Promover los usos residenciales como el motor de desarrollo urbanis-
tico del Plan de Ordenamiento Zonal.

Politica de Vivienda
digna para todos

Politica de Integracién
de los canos al espa-
cio pUblico

Desarrollo de entornos residenciales con espacios verdes, equipa-
mientos, y servicios publicos adecuados.

Consolidar un modelo con una sana mezcla de usos, garantizando
la satisfaccion de las necesidades bdsicas de los futuros habitantes a
fravés de una oferta suficiente de servicios urbanos.

Mejorar las condiciones de la vivienda existente en el drea del POZ, a
fravés de la implementacion de la ‘politica nacional de Mejoramien-
to Integral de Barrios’ y de reubicacién en casos sea necesario.

Implementar soluciones técnicas en los canos, que infegren zonas
verdes de amortiguacion que sean parte del espacio publico y ayu-
den para evitar la inundacién y asegurar la resiliencia de esta zona,
teniendo en cuenta el impacto del cambio climdético por su locali-
zacion.

Integrar el Rio Magdalena y la ciudad consolidada, a través de siste-
mas de espacios publicos y movilidad, priorizando espacios para la
movilidad peatonal y ciclista.

Consolidar, fortalecer y recuperar, ambiental y paisajisticamente las
dreas aledanas al Sistema Hidrogrdfico, especialmente las asociadas
al Rio Magdalena, cafos y arroyos, a fravés de intervenciones de
espacio publico.

Concretar una red de espacios verdes urbanos que articulen los ele-
mentos de la Estructura Ambiental de Soporte.

Consolidacién de
Mercados en Barran-
quillita:

Consolidar la zona de los Mercados PUblicos de Barranguilla en el
sector de Barranquillita para fortalecer la reactivaciéon y recupera-
cién del centro, a través de la recuperacién de los mercados, el es-
pacio publico y la construccidn de nuevos mercados.

Implementar estrategias que integren la recuperacién, remodela-
cion y construccion de los mercados a las dindmicas del centro vy ali-
nearlas con el plan de volver al centro, revitalizar el sector y promover
el disfrute y uso de los mercados,
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POLITICAS ESTRATEGIAS

Potenciar el desarrollo del Intercambiador Portal Barranquillita, como
detonante de procesos de desarrollo urbano en su entorno inmedia-
to, y promoviendo el uso eficiente de los sistemas de transporte publi-
co existentes y proyectados en el Distrito.

Desarrollar un modelo de ocupacién que permita la permeabilidad
de la tframa urbana y la continuidad de las vias de mayor jerarquia al
interior del POZ, acercando a la poblaciéon del Distrito a la oferta de
actividades y servicios urbanos

Politica de Movilidad

inteligente y segura Desarrollar ejes de movilidad con una distribucién equitativa de la

seccién publica de las vias, priorizando los medios no motorizados
de movilidad, dotando de espacios suficientes y confortables que
promuevan un esquema de movilidad mds limpia.

Promover un esquema de movilidad incluyente y segura, desde la
incorporacién de lineamientos y criterios, tanto para la ejecucién de
infraestructuras publicas, como para la localizacién de usos del suelo,
que den vitalidad a los elementos del sistema de movilidad y brinden
seguridad a la poblacién.

Integracién de los sistemas de transporte publico existentes y proyec-
tados en el modelo de ocupacién del Plan de Ordenamiento Zonal.

Integrar los sistemas de movilidad a los espacios publicos proyecta-
dos por el Plan de Ordenamiento Zonal, garantizando la accesibili-
dad y disfrute intensivo de la poblacién futura y los residentes de los
suelos consolidados de la ciudad, préximos al drea de planificacion.

Incorporar lineamientos para la localizacién de usos comerciales y
de servicios, en primeros pisos activos, en torno a los elementos prin-
cipales del sistema de espacios puUblicos propuestos por el Plan de
Ordenamiento Zonal.

Asociar el sistema de espacios publicos con los futuros equipamien-
tos estructurantes y los que concreten los instrumentos de planifica-
cion complementaria y demds actuaciones urbanisticas al interior
del Plan de Ordenamiento Zonal.

Politica de Espacios
publicos vibrantes

Generar espacios publicos de escala local, distrital y metropolitana
que complemente la oferta de espacios publicos del Distrito y ase-
guren la integracién del drea del POZ a las dindmicas y actividades

de la Ciudad.

Integrar estrategias para asegurar la activacién de los parques, pla-
zas y plazoletas y asi contribuir a su sostenibilidad en el tiempo y eco-

némica.

Incorporar lineamientos ambientales para orientar las construccio-
nes para mejorar el confort climdtico teniendo en cuenta que las
direcciones predominantes del viento son de Norfe y Noreste.

Asegurar una planificacién que integra las condiciones de su medio
y lugar, respondiendo a las caracteristicas climdticas como vientos,
soleamiento y humedad, para mejorar las condiciones térmicas y el

Urbonlsn‘t\'o Bioclima- | confort climatico en el espacio publico.
ico

Garantizar que las plazoletas internas en las manzanas tengan un
punto de entrada del viento y un punto de salida del mismo, orienta-
dos paralelos a la direccidn de viento predominante.

Propiciar los canales de viento nor-este sur-oeste, para que la entra-
da de las brisas y del viento pueda llegar al interior de las residencias

y espacios publicos.

CAPITULO IV
ESTRUCTURA DE ORDENAMIENTO

CRITERIOS GENERALES DE INTERVENCION DEL PLAN DE ORDENAMIETNO ZONAL LA LOMA
BARRANQUILLITA. Adoptarlos criterios generales de intervencion del Plan de Ordenamiento
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Zonal, a los cuales estardn sujetos los instrumentos de planificacion que lo desarrollen
y complementen, para su concepcién, dimensionamiento, planeacion, formulaciéon
y adopcion; con el fin de asegurar los objetivos, politicas y estrategias definidas en el
marco general del presente Plan de Ordenamiento Zonal, conforme al numeral 3.1 del
Documento Técnico de Soporte, que hace parte infegral de este Decreto. Los criterios
generales de intervencion del Plan de Ordenamiento Zonal La Loma Barranquillita son los
que senalan a continuacion:

1. Desarrollo urbano sostenible.

2. Puesta en valor de la ‘estructura ambiental de soporte’ al hacer espacio para la
naturaleza e integrarla al desarrollo.

3. Desarrollo de una oferta equitativa de espacios publicos de diversas escalas.

4. Mejora de la capacidad y conectividad del sistema de movilidad y promover la
movilidad sostenible

5. Desarrollo de equipamientos publicosy privados articulados alos sistemas generales
de espacio publico y movilidad.

6. Distribucion equilibrada de las densidades habitacionales, identificando las
condiciones de las zonas consolidadas y las nuevas dreas por desarrollar.

1. Promover mezcla de usos del suelo compatibles con el residencial.

7. Generar lineamientos que promuevan el desarrollo de alturas escalonadas para
asegurar las visuales y los vientos del Rio Magdalena.

8. Generar lineamientos que promuevan la reduccion de isla de calor urbana a
escala peatonal, infegrando las caracteristicas del lugar en temas de soleamiento,
vientos y humedad.

TITULO il
COMPONENTE OPERATIVO

CAPITULO |
MODELO ESTRATEGICO DE OCUPACION.

Articulo 11°-MODELO ESTRATEGICO DE OCUPACION DEL PLAN DE ORDENAMIENTO
ZONAL LA LOMA BARRANQUILLITA. En concordancia con el modelo estratégico de la
Operacion Estratégica de la Ribera del Rio Magdalena; el Plan de Ordenamiento Zonal
La Loma Barranquillita constituye el marco de referencia que adopta una vision integral
de planificaciéon del territorio, e identifica las intervenciones estratégicas para lograr los
objetivos del Plan de Ordenamiento Zonal; intervenciones que serdn desarrolladas de
manera detallada por los instrumentos de planificacion complementaria de segundo y
tercer nivel y/o por las actuaciones urbanisticas.

Los instrumentos de planificacion deberdn asegurar que el drea del Plan de Ordenamiento
Zonal se constfifuya en un territorio planificado sujeto a procesos de urbanizacion o
reurbanizacion, asociados a tfratamientos de desarrollo o renovacion urbana en la
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modalidad de redesarrollo, en los cuales el Gran Malecon del Rio se convierta en el
principal escenario de la vida urbana del Distrito de Barranquilla; donde el sistema de
espacios publicos se encuentre articulado a la estructura ecologica; y el sistema de
movilidad, organizado vy jerarquizado, priorice al peatén y medios de movilidad no
motorizados, conectando el Rio Magdalena con los suelos consolidados de la ciudad y al
sistema de equipamientos locales y de espacio publico.

Articulo 12°- COMPONENTES DELMODELOESTRATEGICO DEOCUPACIC’)N.Soncomponen’res
del modelo estratégico de ocupacion del Plan Zonal La Loma Barranquillita.

1. Un territorio que se ordena en torno al agua e integra los canos a fravés de Espacio
Publico.

2. El Gran Malecon del Rio como el principal escenario de la vida urbana del Distrito
de Barranquilla.

3. Unsistema de espacios publicos articulado a la estructura ecoldgica del Distrito.

4. Un sistema de movilidad organizado y jerarquizado, que prioriza al peatdon y
medios de movilidad no motorizados y conecta el Rio Magdalena con los suelos
consolidados de la ciudad.

5. Nodos de equipamientos de ciudad, como dinamizadores de las transformaciones
urbanas.

6. Unsistema de equipamientos locales, asociados a los sistemas de espacio publico
y principales ejes de movilidad.

7. Propiciar soluciones bioclimdaticas que integren las caracteristicas del drea en
temas de asoleamiento, vientos y humedad.

El Modelo Estratégico de Ocupacion comprende los componentes jerarquizados que
enmarcan los principios de la Operacion Estratégica Ribera del Rio Magdalena, conforme
se detalla en el numeral 3.2.1 del Documento Téecnico de Soporte Plano 3. “Modelo
Estratégico de ocupacion del Plan de Ordenamiento Zonal”.
CAPITULO I
ESTRUCTURA AMBIENTAL

Articulo 13°- ELEMENTOS DE LA ESTRUCTURA AMBIENTAL DE SOPORTE. La estructura
ambiental del Plan de Ordenamiento Zonal estd conformada por:

1. los elementos naturales de la estructura ambiental- La estructura ecoldgica
principal.

2. Elsistema de elementos antrépicos.
3. Subsistema de parques y zonas verdes

Los elementos de la estructura ecoldgica del plan zonal se encuentran delimitados en el
Plano 4. “Estructura Ecoldgica del Plan de Ordenamiento Zonal”.

Articulo 14°- ELEMENTOS DE LA ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL. De conformidad con
el articulo 55 del Decreto Distrital 0212 de 2014 y en concordancia con los articulos 18 y
19 del Decreto Distrital 304 de 2021, los elementos naturales de la estructura ambiental de
soporte del plan zonal son:

1. Ecosistemas estratégicos:
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Ecosistemas estratégicos para la adaptabilidad al cambio climdtico: prestan servicios
ecosistémicos que facilitan la adaptaciéon a los efectos del cambio climdtico, entre estos
se encuentran los manglares y la zona pantanosa basal del Rio Magdalena, los arroyos,
cuerpos de agua y ecosistemas de transicion que brindan equilibrio a los procesos
ecoldgicos basicos.

2. Subsistema de cauces y rondas de proteccion: En el drea de planificacion del Plan
de Ordenamiento Zonal La Loma Barranquillita encontramos los siguientes elementos
cuyas rondas de proteccion son las siguientes:

NOMBRE RONDA PROTECCION IMPA
Desde la cota maxima de | ZONAS DE MANEJO Y PRESER-
inundacién VACION AMBIENTAL

Rio Magdalena 30m 40m
Cano Las Companias 30m 40m
Cano de La Tablaza 30m 40m
Cano de Los Tramposos 30m 40m
Cano de los Mercados 30m 40m
Cano Arriba 30m 40m
Arroyo Viacanal 20 de Julio 15m No aplica
Arroyo Viacanal localizado 15m No aplica
al norte del poligono de
Consolidacién Especial de
la Cdrcel Modelo

Paragrafo. Las acciones y usos del suelo a desarrollar en las dreas del subsistema de cauces
y rondas de proteccién son los tendientes a su recuperacion y restauracion. En todo caso,
se permite la construccion de infraestructura de mitigacion de riesgos por inundacion, de
conformidad con lo establecido en el Articulo 24 del Decreto Distrital 0212 de 2014,

Articulo 15°- ELEMENTOS ANTROPICOS DE LA ESTRUCTURA AMBIENTAL DE SOPORTE.
Comprende el Subsistema de Zonas de Amortiguacion o Zonas de Manejo y Preservacion
Ambiental (ZMPA), el cual se encuentra definido en el Sistema de Espacio Publico.

1. DelSubsistemade Zonas de Amortiguacion o Zonas de Manejo y Preservacion Ambiental
(ZMPA): Las Zonas de Manejo y Preservacion Ambiental (ZMPA) son una franja paralela
a los cuerpos de agua adicional a las rondas hidricas. En el drea de planificacion del
Plan de Ordenamiento Zonal La Loma Barranquillita se encuentran las siguientes ZMPA:
la margen occidental del Rio Magdalena, parte del Cano de Las Companias, el Cano
de Mercados, el Cano de La Tablaza, el Cano de Los Tramposos y el Cano Arriba, y
el Arroyo Viacanal 20 de Julio. A continuacion, se relaciona, para cada uno de estos
elementos, la dimension de las ZMPA, de conformidad con lo consignado en el Plan
de Ordenamiento Territorial:

e Rio Magdalena: 40m medidos a partir de la ronda hidrica.

e Cano Las Companias, Cano de Mercados, Cano de La Tablaza, Cano de Los
Tramposos y Cano Arriba: 40m medidos a partir de la ronda hidrica.

e Arroyo Viacanal 20 de Julio y Viacanal localizado al norte del Poligono de
Consolidacion Especial de la Cdrcel Modelo: No se exige de conformidad con el
paragrafo del Articulo 60 del Decreto Distrital 0212 de 2014

Pardgrafo. De conformidad con el pardgrafo del Articulo 60 del Decreto Distrital 0212
de 2014, La ZMPA podrd modificar su dimension en funcion del estudio de detalle y la
autorizacion de Barranquilla Verde o de autoridad ambiental del distrital.
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Articulo 16°- AREAS DE AMENAZA Y RIESGO. Las dreas delimitadas como zonas de
amenazas y/o riesgos por inundaciéon del poligono de planificacién del presente Plan
de Ordenamiento Zonal son las identificadas en los planos U10 y UT1 del Decreto Distrital
0212 de 2014 y deberdn seguir los lineamientos establecidos en el Articulo 23 del Decreto
Distrital 304 de 2021.

Pardgrafo 1: Al interior del Plan de Ordenamiento Zonal se identifican dreas asociadas
a fendbmenos de Licuefaccion, que, a pesar de no ser considerados como dreas de
amenaza y riesgo, deben cumplir con los lineamientos establecidos en el Titulo H de la
NSR10. Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente.

Paragrafo 2. De conformidad con el Pardgrafo 2, del Articulo 23 del Decreto Distrital 304 de
2021; para el cambio de uso del suelo industrial a uso residencial, de comercio o servicios
0 a uso institucional, se deberd solicitar concepto técnico a Barranquilla Verde o la
autoridad ambiental que haga sus veces, para que determine, teniendo en cuenta el uso
histérico y actual del inmueble, la necesidad de realizar estudios de amenaza y/o riesgo
por factores quimicos y la ejecucion de medidas de mitigacion para la ejecucion del
respectivo desarrollo. De ser necesarios los estudios, estos se realizardn en coordinacion
con la oficina de Gestion de Riesgos del Distrito de Barranquilla o la entidad que haga sus
veces determine.

Articulo 17°- CRITERIOS DE MANEJO E INTERVENCION DE LA ESTRUCTURA AMBIENTAL. Se
definen los siguientes criterios de manejo e intervencion de la estructura ambiental de
soporte del Plan de Ordenamiento Zonal La Loma Barranquillita:

1. Los desarrollos urbanisticos que se reglamenten a fravés de los instrumentos de
planificacién complementaria, deberdn permitir la adquisicion de suelo y construccion
delas cargas generales correspondientes alos elementos de la estructura ambiental de
soporte, con el fin de destinarlos como espacios publicos, que permitan la proteccién
de los ecosistemas estratégicos y la prestacion de los servicios ecosistémicos,
foentando ademds, la ocupacion de aprovechamientos privados en los sectores
donde se cause el menor impacto ambiental, respectando los retiros a los cauces, y
mitigando las amenazas por inundacién que son propias de estos suelos aledanos a
las fuentes de agua.

2. Los instrumentos de planificacion complementaria en dreas de amenaza y/o riesgo,
deberdn exigir la realizacion de los estudios de detalle correspondientes, con el fin
de habilitar los nuevos desarrollos, los cuales deberdn incorporar en sus obligaciones
lo adecuacion y construccion de las infraestructuras necesarias para mitigar las
amenazas y riesgos por inundacion.

3. Enla elaboracion y aprobacion de los instrumentos de planificacion complementaria,
deberdn priorizarse los elementos que hacen parte de la estructura ambiental de
soporte como suelos para el espacio publico, teniendo en cuenta lo planteado desde
el sistema de espacio publico del Plan de Ordenamiento Zonal; siempre y cuando se
cumplan con las condiciones establecidas por el Plan de Ordenamiento Territorial del
Distrito Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla, Decreto Distrital 0212 de 2014 .

4. Para la asignacion de usos del suelo en los elementos pertenecientes a la estructura
ecolégica principal se deberdn proponer actividades de restauracion y recuperacion
que no afecten de manera negativa la funcionalidad de los servicios ecosistémicos.
En todo caso, para el desarrollo de cualquier actividad en estas dreas, se deberd
contar con la autorizacion previa de la Autoridad Ambiental.

5. Las acciones de restauracion deberdn apuntar siempre a la recuperaciéon natural
del cauce y rondas, cumpliendo con las dimensiones establecidas en el Plan de
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Ordenamiento Territorial del Distrito Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla,
Decreto Distrital 0212 de 2014. Sin embargo, en el caso en que el estudio de detalle
determine la modificacion de estas dimensiones en las ZMPA, se deberd concertar
con la autoridad ambiental competente.

De la misma manera, en caso de canalizacion de los afluentes menores, Barranquilla
Verde o la autoridad ambiental competente, junto con la Secretaria Distrital de
Planeacion en coordinacion con la Oficina de Gestion del Riesgos del Distrito de
Barranquilla, serdn los encargados de aprobar los estudios hidrdulicos e hidroldgicos
que, entodo caso, deberdn hacerse con periodos de retorno superiores alos cincuenta
(50) anos. Lo anterior, de conformidad conlo establecido en el Paragrafo 2, del Articulo
24 del Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito Especial, Industrial y Portuario de
Barranquilla, Decreto Distrital 0212 de 2014. Estas modificaciones en las rondas y ZMPA,
deberdn establecerse mediante acto administrativo o dentro del mismo plan parcial.

Las rondas de protecciéon y las ZMPA deberdn mantenerse arborizadas con especies
nativas de gruesos follgjes, preferiblemente frutales y con floracion colorida. Esto, segun
lo establecido en el Pardgrafo 1 del Articulo 61 del Plan de Ordenamiento Territorial del
Distrito Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla, Decreto Distrital 0212 de 2014; con
el fin de recuperar a largo plazo la cobertura vegetal original y crear las condiciones
ecoldgicas para restablecer la estructura y las funciones ambientales del ecosistema.

Para los futuros desarrollos, el urbanizador deberd priorizar la renaturalizacion vy
arborizacién con especies que propendan por la proteccion de los humedales, canosy
arroyos, que ayuden en la regulacion hidrica de los cuerpos de agua, el mejoramiento
de la fertilidad del suelo, la atraccién de fauna, la estimulacion del hdbitat como
refugio y reproduccion de aves, y la proteccion del suelo contra fendmenos de erosion.

De conformidad con el Pardgrafo 3, del Arficulo 61 del Decreto Distrital 0212 de 2014,
las ZMPA podran cederse como parte de la cesion obligatoria del 20% de parques y
zonas verdes, hasta en un 50% del total de la cesidén obligatoria, siempre y cuando
esta drea quede habilitada para cumplir a cabalidad con su funcidén como elementos
constitutivos del espacio publico, entendiendo que los subsistemas de cauces y rondas
de proteccion son zonas de recuperacion ambiental. La cesion del drea restante
podrd ser incluida dentro de las cargas generales del plan parcial o ser cedidas por
compensacion de intercambio de edificacion para los tratamientos urbanisticos que
no exigen plan parcial para su desarrollo.

10.Para las zonas que llegasen a determinarse en los estudios de detalle como dreas

11.

de inundacién con amenaza y riesgo no mitigable, se podrdn entregar estas dreas
como cesiones obligatorias, en los términos establecidos en el Articulo 47 del Decreto
Distrital 0212 de 2014, arazdn de 1:5, siempre y cuando se ejecuten todas las obras de
mitigacion y dotacién que permitan cumplir la funcidn de espacio publico efectivo.

De acuerdo con lo establecido en el Articulo 367 del Plan de Ordenamiento Territorial
del Distrito Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla, Decreto Distrital 0212 de 2014;
para el caso de las vias arterias y semiarterias, se deberd cumplir con los controles
ambientales que deben tener minimo una seccion de 7 metros a cada lado de via, la
cual debe mantenerse empradizada y arborizada sin ningun tipo de acabado duro.
Asimismo, estas franjas deberdn cederse al Distrito de Barranquilla para conformar
parte del espacio publico, pero no se contabilizard en el porcentaje de cesiones
obligatorias del 25% para espacio publico y equipamiento comunal para actuaciones
de urbanizacién. Las dreas destinadas al control ambiental se descontardn del drea
neta urbanizable para el cdlculo del porcentaje de las cesiones obligatorias de
parques y equipamientos.
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12.Los instrumentos de planificacion complementaria deberdn asociar el sistema de
movilidad con los corredores naturales de los canos y los rios, generando un sistema
de conexiones fransversales que conecte el Gran Malecon del Rio Magdalena y los
sistemas de movilidad longitudinales con el resto de la ciudad, permitiendo el disfrute
y la conexidon con la naturaleza.

Articulo 18°- LINEAMIENTOS PARA LAS FRANJAS DE PROTECCION PARALELAS A LOS
CUERPOS DE AGUA. De conformidad con el Articulo 365 del Decreto Distrital 0212 de 2014,
todo desarrollo urbano contiguo a corrientes naturales de agua, tales como: arroyos (que
formen parte de un sistema hidrogrdfico especifico), lagunas, humedales, manantiales o
similares, deberd dejar un retiro minimo, con relacion al borde de las aguas mdaximas de
la corriente natural, hasta de treinta metros (30.00 m); las cuales deberdn mantenerse
como zonas verdes de proteccion, arborizadas con especies nativas, preferiblemente
frutales, para ser trasplantados o sembrados con una altura minima de tres metros (3.00
m), atendiendo lo establecido en el Arficulo 83 Decreto 2811 de 1974, Codigo Nacional
de los Recursos Naturales. Dichas franjas deberdn cumplir con las siguientes condiciones
para su desarrollo:

1. Podrdn acepftarse los refiros como dreas de recreacion, cuando por topografia
y accesibilidad sean aptos para su utilizacion; tales retiros se contabilizarén dentro
del porcentaje establecido por las normas minimas para este tipo de dreas y serdn
entregados debidamente acondicionados. En caso de que la corriente de agua
forme limite con el terreno, la cesion, de darse el caso, se referird Unicamente al predio
por urbanizar.

2. Cuando se frate de arroyos o corrientes de agua debidamente canalizadas en zonas
urbanas en proceso de consolidacion urbanistica, en aquellas zonas destinadas a
nuevos desarrollos o en futuras zonas de expansion, el retiro no serd inferior a quince
(15) metros entre el limite de la respectiva canalizacion a la linea de propiedad,
interponiendo entre estos una via vehicular o peatonal que se contabilizard dentro
del mismo retiro.

3. Paralos arroyos o corrientes de agua no naturales en zonas urbanas consolidadas, los
retiros serdn los determinados en los estudios que se elaboren para todos o cada uno
en particular, y corresponderd a la Secretaria Distrital de Planeacidn definir y autorizar
cada retiro en particular.

Articulo 19°- CONDICIONES PARA LA [NCLUSIC’)N DE LINEAMIENTOS MEDIOAMBIENTALES
EN LOS INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION QUE DESARROLLEN EL PLAN DE ORDENAMIENTO
ZONAL. De conformidad con el Articulo 494 del Decreto Distrital 0212 de 2014, en todos
los casos, las edificaciones nuevas y existentes que se desarrollen al interior del plan
de ordenamiento zonal deberdn cumplir con los siguientes lineamientos de diseno y
construccion:

1. Las edificaciones deben proveer espacios apropiados para la seleccion y fratamiento
delosresiduos de acuerdo alos tipos de usos de la edificacion, promoviendo elreciclaje
y la separacion en la fuente y al mismo tiempo, se deberd cumplir lo establecido en las
normas vigentes nacionales y distritales de medio ambiente y residuos solidos.

1. Aquellos proyectos que requieran licencia ambiental deberdn cumplir con los requisitos
senalados en el Decreto Unico Reglamentario (DUR) 1076 de 2015 y las normas que o
adicionen, modifiquen y/o complementen.

2. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que
hace referencia la Resolucion 472 de 2017 Ministerio del Medio Ambiente.

3. Las instalaciones interiores para almacenamiento, tratamiento y/o evacuacion de
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residuos liquidos serdn disenadas y construidas de tal manera que permitan su rapido
escurrimiento, se eviten obstrucciones, se impida el paso de gases y animales de la
red publica al interior de las edificaciones, no permitan el vaciamiento, el escape de
liquido o la formacidn de depdsitos en el interior de las tuberias vy, finalmente, se evite
la conexion o interconexion con tanques de almacenamiento y sistemas de agua
potable. Los materiales utilizados deberdn cumplir con las normas establecidas por el
Instituto Colombiano de Normas técnicas ICONTEC, referentes a su uso, instalacion y
mantenimiento.

4. Conelfin de contribuir ala gestion sustentable de las escorrentias pluviales superficiales
y confribuir a la disminucion de las mismas, toda edificacion segun su ocupacion del
terreno y de las normas de construccion, urbanismo y uso de suelo, debe construir
espacios verdes al interior de su predio, con porcentajes de areas que permitan la
absorcion del agua, libres de edificacion y/o superficies impermeables, para favorecer
la proteccion, cuidado y preservacion de los espacios verdes publicos.

5. Los disenos de las aceras y antejardines deberdn incluir superficies absorbentes
y con vegetacion, con el fin de conservar las condiciones ambientales de la via
publica, que permitan mantener una relacion optima de aislamientos que ayuden a
disminuir las ganancias de calor generadas por efecto de reflexion, favoreciendo la
siembra de drboles de gran porte, la modificacion de cotas de nivel para posibilitar
el escurrimiento natural de aguas pluviales, promover la forestacion de las aceras y
reducir las escorrentias superficiales provenientes de aguas de lluvia.

6. No se podrdn ejecutar nuevos desarrollos residenciales, industriales o comerciales, sino
estd previamente garantizada la gestion sustentable de las aguas pluviales conforme
a los criterios de sostenibilidad y a la planificacion hidrolégica definidos en la presente
normatividad.

7. Cualquier nuevo desarrollo residencial, industrial o comercial obligatoriamente deberd
prever la conexiéon a la red de drenajes pluviales separada e independiente de la de
aguas residuales.

8. En los disenos urbanos y/o de construcciones individuales, se deberd respetar el
sistema de drenaje natural de la zona, el trazado de las quebradas y cauces naturales
que existan o recuperar los que alguna vez existieron. En lo posible incorporarlo a las
dreas verdes para ser utilizado como drenaje del lugar, minimizando los impactos de
la urbanizacién sobre el sistema natural de la cuenca hacia aguas abagjo.

9. Se deberd promover que la infraestructura vial y el espacio publico, en su diseno
implementen soluciones bajo el concepto de Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible
(SUDS) para la gestion y control de las escorrentias pluviales (arroyos), con el propdsito
de poner en practica alternativas sustentables que contribuyan mejorar la integracion
enfre las intervenciones anfropicas y las condiciones naturales y a maximizar la
retencioén, el aimacenamiento, la absorcion y/o el retardo de las aguas de lluvias.

10.Toda urbanizacion y/o construccion individual serd concebida, disenada y construida
incorporando el objetivo general de los Sistemas Urbanos de Drenagje Sostenible
(SUDS) en tanto sistema de gestion y control de las escorrentias pluviales (arroyos) v,
por lo tanto, ademds de incorporar las redes y sistemas especializados de drenajes
de captacion y conduccion de las aguas pluviales; deberdn reducir los efectos del
crecimiento urbano por medio de la reproduccion de patrones hidroldgicos en los que
se minimice el volumen de las escorrentias y se atenten los flujos-pico generadores
de riesgo, por medio de la incorporacion de soluciones hidrdulicas a los sistemas de
espacio publicoy alas amenidades urbanas; y, contribuir a controlar la contaminaciéon
que arrastran los arroyos.
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11.El diseno del espacio publico, de la infraesfructura urbana y de su mobiliario deberdn
tener en cuenta, para el mejoramiento de la calidad fisica del entorno urbano, la
incorporacion de los controles de aguas pluviales al diseno paisajistico y el espacio
publico urbano: cuerpos de agua en zonas recreativas, hdbitat de especies de flora y
fauna, parques y conexiones mediante corredores hacia dreas y espacios naturales.

12.Promover el diseno de edificaciones que cuente con un adecuado aislamiento
térmico, de tal forma que se consiga un uso racional de la energia necesaria para la
adecuada uftilizacion de la edificacion.

13.Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos
enlaLey 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

14.Todo equipamiento desarrollard las medidas necesarias para evitar la perturbacion y
contaminacion por ruido en las dreas y construcciones adyacentes, cumpliendo para
el efecto con las disposiciones consagradas en el Decreto 948 de 1995 del Ministerio
del Medio Ambiente y aquellos que lo modifiquen, adicionen o sustituyan.

CAPITULO III
ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE SERVICIOS

SECCION 1. Sistema De Movilidad

Articulo 20°- SISTEMA DE MOVILIDAD DESDE EL MODELO ESTRATEGICO DE OCUPACION
DEL PLAN DE ORDENAMIENTO ZONAL. Los insfrumentos de planificacion complementaria
deberdn conformar un sistema inferrelacionado entre el subsistema vial y todos los
medios de fransporte del subsistema de fransporte, a través del fortalecimiento de los
ejes longitudinales del POZ, la Avenida del Rio y la Via 40, acompanado de sistemas de
espacio publico de escala distrital y metropolitana. En desarrollo de lo anterior, deberdn
proponer la definicion de ejes fransversales que conectan el Rio Magdalena con las dreas
mds consolidadas al occidente del POZ, que incluye tanto las propuestas por el Plan de
Ordenamiento Territorial (Decreto Distrital 0212 de 2014) como las proyectadas por el Plan
Zonal, dando continuidad, principalmente, a las vias de mayor jerarquia en el entorno
inmediato del drea de planificacion. Igualmente, deberdn incorporar la propuesta de
ciclorrutas asociada a los espacios publicos principales y los ejes viales de mayor jerarquia.

Articulo 21°-. ELEMENTOS EXISTENTES DEL SISTEMA DE MOVILIDAD. Los elementos existentes
del sistema de movilidad, por subsistema, son:

1. Subsistema vial: La totalidad de los tramos viales dentro del POZ pertenecen a la
cafegoria de Sistema Distrital. Estas vias, conforman una malla bdsica: dos vias
estructurantes, paralelas al Rio Magdalena, que delimitan el drea de planificacion del
Plan de Ordenamiento Zonal; La Avenida Via 40 (clasificada como Via arteria-Tipo V2),
y la Avenida del Rio (Tipo AVR, considerada en este POZ como una via colectora).

2. Subsistema de transporte: El subsistema de transporte alinterior del POZ, estd conformado
por la red de transporte alternativo (ciclovias y red peatonal), la red del Sistema
Integrado de Transporte Masivo (MetroRio), y la red de Transporte PUblico Colectivo.

3. Red de Transporte alternativo: estd conformado por la red peatonal y la red de
ciclorrutas, la cual se conforma por elementos especializados que permiten el recorrido
y desplazamiento en bicicleta enfre diversas zonas de la ciudad.
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4. Red del Sistema Integrado de Transporte Masivo: en el drea delimitada por el POZ La
Loma Barranquillita se localiza el Intercambiador Barranquillita del Sistema Transmetro,
donde actualmente se ubica el patio de parqueo, zonas de esparcimiento para los
operadores de los buses y dreas de lavado y abastecimiento de los vehiculos Desde alli
parte la tfroncal Olaya Herrera (Carrera 46), que afraviesa la ciudad hasta la Calle 74,
donde se ubica el Estadio Romelio Martinez. Este intercambiador estd proyectado para
ser un nuevo portal de transporte que amplie la oferta, accesibilidad y conectividad.

Pardagrafo. Segun el frazado indicativo contenido en la cartografia Mapa U2 Subsistema
Transporte del Plan de Ordenamiento Territorial, complementando el sistema Infegrado de
Transporte, el distrito proyectd el sistema “Metro Rio”, un sistema de transporte fluvial que
navegard por el Rio Magdalena y sus canos (Cano de las Companias, Cano La Tablaza,
Cano de Los Tramposos y Cano Arriba), y al interior del POZ, se tendria una estacion
contigua al Portal de Transmetro, fortaleciendo el cardcter de estacion intermodal. Este
sistema de fransporte publico fluvial deberd integrarse al espacio publico y equipamientos
proyectados.

Articulo 22°- ELEMENTOS PROPUESTOS DEL SISTEMA DE MOVILIDAD. El subsistema vial
propuesto estd compuesto por siete (7) vias, distribuidas asi: una arteria, cinco semiarterias,
una colectora, dentro de las que se encuentra Avenida del Rio, segun se muestra en la
tabla a confinuacion:

NOMBRE DE LA ViA JERARQUIA
Ejes viales longitudinales
Via 40 Arteria
Avenida del Rio Colectora
Calle 6 Semiarteria
Ejes viales fransversales
Carrera 50 SemiArteria
Carrera 46 SemiArteria
Carrera 44 SemiArteria
Carrera 43 SemiArteria

Paragrafo. De conformidad con el Plan de Ordenamiento Territorial los futuros desarrollos
deberdn generar un sistema de ciclorrutas integren la malla vial existente y proyectada.
En ese sentido, la Via 40 en el framo comprendido entre la Avenida Circunvalar vy la
Calle 86B, conectard con la ciclorruta existente sobre la Avenida del Rio; las demds vias
proyectadas en el POZ que conectan la Via 40 con el Rio Magdalena, también deberdn
contar ciclorrutas.

Articulo 23°- SECCIONES VIALES. De conformidad el anexo 6 del Decreto Distrital 0212
del 2014, las secciones viales minimas y los componentes segun las correspondientes
jerarquias son las siguientes:

1. Arteria: Corresponden a la malla vial arterial de vias de mayor jerarquia, actia como
soporte de la movilidad y la accesibilidad urbana y regional y de conexién con el
resto del pais. Igualmente, facilita la movilidad de mediana y larga distancia como
elemento articulador a escala urbana. En esta jerarquia se incluyen la Via 40.

VA-4 (Via 40).

La Via 40 como uno de los corredores mads importantes dentro de la ciudad de
Barranquilla, se categoriza como una arteria vial, sin embargo, dentro del plan zonal y
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debido al alto flujo vehicular que hoy en dia circula por esta via, se define un perfil de
via Unico para este importante corredor. Este perfil se debe mantener independiente
los usos del suelo presentes a lo largo de este importante corredor, por tal motivo la
seccion transversal propuesta busca un equilibrio entre las necesidades de movilidad
y los espacio hoy en dia disponibles a lo largo del corredor.

Esta tipologia debe tener en sus componentes como minimo dos calzadas vehiculares
centrales, fres carriles vehiculares por calzada, separador, ciclorruta bidireccional y
franja ambiental. Con una dimension minima de 54 m en el total del perfil publico

Para el caso de las vias arterias, segun lo establecido en el Articulo 367 del Plan de
Ordenamiento Territorial del Distrito Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla,
Decreto Distrital 0212 de 2014, se requiere una franja de control ambiental con una
seccion minima de 7 metros a cada lado de via, la cual debe mantenerse empradizada
y arborizada sin ningun tipo de acabado duro. Dicha cesion no contabilizard en el
porcentaje de cesiones obligatorias del 25% para espacio publico y equipamiento
comunal para actuaciones de urbanizacion.

Los componentes de la seccidn vial deben ser estar distribuidos como minimo:
e Calzada: como minimo 10.50 m. por sentido

e Total minimo de carriles: 3 por sentido.

e Ancho minimo de carril: 3.50 m

e Separador: min. 2.00 m.

e Franjas de servicios publicos: 3.00 m. costado sin ciclorruta y 1.0m costado con
ciclorruta.

e Andenes: Minimo 5.00 m
e Ciclorruta bidireccional: 3.00 m.
e Franjas de control ambiental: 7.00 m.

2. Semiarteria: Son vias de capacidad mediana que permiten la conexidon entre vias
colectoras y las vias arterias. Permiten el acceso y la fluidez de la ciudad a escala
zonal.

a. VA-1:

Esta tipologia debe tener en sus componentes como minimo dos calzadas vehiculares,
con dos carriles vehiculares por calzada, separador y ciclorruta bidireccional. Con una
dimension minima de 30.00 m.

e Calzada: 7.00 m. por senfido

e Total minimo de cairriles: 2 por sentido.
e Ancho de carril: 3.50 m

e Separador: minimo 1.00 m.

e Franjas de servicios publicos: 3.00 m. del costado sin ciclorruta y 1.00 m del costado
con ciclorruta.

e Andenes: Minimo 4.00 m

e Ciclorruta bidireccional: 3.00 m.
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b. VA-2:

Esta tipologia debe tener en sus componentes como minimo dos calzadas vehiculares,
dos carriles vehiculares por calzada y separador. Con una dimension minima de 29 m
en el total del perfil publico

e Calzada: 7.00 m. por sentido
e Total, minimo de carriles: 2 por sentido.
e Ancho de carril: 3.50 m
e Separador: min. 1.00 m.
e Franjas de servicios publicos a cada lado: 3.00 m.
e Andenes: Minimo 4.00 m
c. VA-3:

En los casos en los que la via tipo semiarteria opere en un Unico sentido de circulacion,
esta tipologia debe tener en sus componentes tres calzadas vehiculares, Con una
dimensiéon minima de 25.50 m en el total del perfil publico

e Calzada: 10.5m.
e Total minimo de carriles: 3
e Ancho de carril; 3.50 m

e Franjas de servicios publicos: 3.00 m. del costado sin ciclorruta y 1.00 m del
costado con ciclorruta.

e Andenes: Minimo 4.00 m
e Ciclorruta bidireccional: 3.00 m

3. Colectora: Corresponde a la red vial que alimenta las vias arterias y semiarterias, y
captan el flujo vehicular proveniente de las vias locales y lo conducen hacia la red
vial semiarterial y arterial comunicando las vias locales con estas, permitiendo que las
unidades barriales se intferconecten y permitan su integracion con otras areas urbanas
del Distrito. Permite el acceso vy fluidez de la ciudad en una escala zonal.

> AVR Avenida del Rio: Esta fipologia debe tener en sus componentes como minimo
dos calzadas vehiculares, dos carriles vehiculares por calzada, un separador,
ciclorruta, parque lineal y el Gran Malecon

Los componentes minimos de la seccion vial deben ser:
e Calzada: 7.00 m.
e Ancho de carril: 3.50 m
e Tofal, minimo de carriles: 2.00 por sentido.
e Separador: minimo 0.50 m
e Franjas de servicios publicos: 5.00 m. del costado izquierdo, contrario al Rio.
e Andenes: min 3.50 m

e Ciclorruta: 3.0m costado derecho hacia el Rio.
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4. Llocal: estd conformada por los tramos viales cuya principal funcidon es la de permitir

la accesibilidad a las unidades de vivienda o los usos de menor escala al interior del
barrio. Todas las vias vehiculares de jerarquia local proyectadas al interior del POZ
deberdn tener las siguientes caracteristicas:

a. Vialocal (VL-1)

Esta tipologia debe tener en sus componentes como minimo dos calzadas
vehiculares, un carril vehicular por calzada. Con una dimension minima de 17.4 m
en el total del perfil publico.

e Calzada:7.0m

e Ancho de carril: 3.50 m

e Total minimo de carriles: 1 por sentido
e Franjas de servicios publicos: 1.20m

e Andenes: 4.00 m minimo

1. Via Peatonal (VP): Vias de circulacion peatonal, destinada exclusivamente al
transito de las personas, libre de barreras fisicas con un trazado longitudinal claro
y definido, que conduzca, de manera directa y funcional, el flujo peatonal

VP1

e Calzada Peatonal: 6.00 m

e Franja de amoblamiento: 2.00 m
VP2

e Calzada Peatonal: 8.00 m

e Franja de amoblamiento: 2.0 m

Las anteriores dimensiones son las minimas requeridas. Las dimensiones definitivas de

cada uno de los componentes serd el resultado de estudios para la implementacion de

cada proyecto y/o para la formulacion de los planes parciales. En el caso en que la via
presente una mayor dimension, pero posea los componentes requeridos de cada perfil,

su clasificacion serd la establecida segun los componentes que la integren.

Arficulo 24°- CRITERIOS GENERALES DE INTERVENCION DEL SISTEMA DE MOVILIDAD. Son
criterios de manejo del sistema de movilidad, los siguientes:

1.

Enlos términos del Decreto Distrital 0711 de 2016, o la norma que lo modifique o sustituya,
‘los planes parciales, los planes de reordenamiento, las licencias de urbanismo y
construccion’ en el drea de planificacion del Plan de Ordenamiento Zonal, deberdn
realizar estudios detallados de trdnsito y movilidad, los cuales ser&n necesarios para
proyectar la infraestructura vial, y los elementos especificos del componente de
movilidad. Estos estudios deben realizarse teniendo en cuenta todos los criterios que
se definen desde el Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito Especial, Industrial y
Portuario de Barranquilla, Decreto Distrital 0212 de 2014 y su Anexo 6 Perfiles Viales, las
secciones y perfiles viales contenidos en el presente decreto, y las reglamentaciones
adicionales que se expidan en esta materia.

Los planteamientos urbanisticos deberdn contemplar una relacion adecuada entre
la capacidad y la demanda de las vias, proyectando los escenarios de mediano y
largo plazo en el uso de la infraestructura, evaluando ademds los posibles impactos
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causados al sistema de movilidad y la mitigacion adecuada de los mismos, de manera
que se garantice el correcto funcionamiento del sistema.

3. El planteamiento de la red vial y los demds componentes del sistema de movilidad
deben mantener la coherencia entre las densidades y los aprovechamientos
propuestos y la capacidad de cobertura vial suficiente para estos nuevos desarrollos,
porlo que, a fravés de los instrumentos de planificacion complementaria como planes
parciales, de reordenamiento o en el caso de licenciamientos urbanisticos, no podrdn
variarse las secciones viales definidas en el presente decreto.

4. Los planes parciales y los planes de reordenamiento deberdn fomentar los circuitos
de transporte alternativo como vias peatonales y ciclovias, que recorren paralelas
al espacio publico y a las principales vias que conectan los equipamientos y los
espacios publicos existentes y proyectados, a fin de permitir que todos los habitantes
de la ciudad accedan a estos sistemas publicos y se pueda cumplir efectivamente su
funcion de integracion territorial e inclusion social.

5. Las vias peatonales y las franjas de circulacion peatonal que acompanan las vias
vehiculares deben desarrollarse bajo criterios de seguridad vial, todos los desarrollos
urbanisticos deberdn contemplar el uso de materiales antideslizantes, implementa
disenos con criterios de accesibilidad universal, generar una adecuada senalizacion,
arborizaciéon y mobiliario como luminarias, bancas, entre otros elementos que deben
estar ubicados sin impedir la libre circulacion, y sin representar obstdculos para los
recorridos continuos.

6. Los nuevos desarrollos deberdn definir la construccion de ciclorrutas, las cuales
deberdn localizarse preferiblemente en la franja ubicada entre el trdnsito motorizado y
el frénsito peatonal, destinando un espacio exclusivo para el trdnsito de las bicicletas,
cuidando que la vegetacion y senalizaciéon permita tener alturas libres minimas de 2,50
metros. Para las ciclorrutas bidireccionales, se deberd contemplar una seccién minima
de 3,00 metros libres, y para las unidireccionales, se destinard una seccién minima de
1,50 metros libres.

7. Todas las vias al interior del presente POZ deben contar con vegetacion y arborizacion
adecuadasobre la franja de servicios publicos, aligual que enlos controles ambientales
de las vias arterias y semiarterias, que permita mantener recorridos sombreados vy
agradables, con el fin de promover la conformacién del subsistema de transporte
alternativo.

8. En cuanto alos lineamientos para el desarrollo de elementos de la red del sistema de
transporte masivo y colectivo, deberd respetarse lo contemplado en el Articulo 168
del Decreto Distrital 0212 de 2014 y siguientes, refrentes a los tipos de estaciones, las
caracteristicas y dimensiones que deben tener las estaciones; los paraderos, las vias
especificas y los parqueaderos e intercambiadores, entre ofros.

9. Elmodelo de ocupacion de los instrumentos de planificacion complementaria deberd
generar conexiones entre los diversos sistemas de transporte publico, terrestres y
fluviales, con los equipamientos y espacio publicos, buscando el acceso facil desde
los barrios consolidados del sector y los nuevos asentamientos planteados.

10.En las actuaciones de urbanizaciéon se deberdn conformar, alrededor de las redes
de movilidad principales, primeros pisos activos, donde se destinen principalmente
dreas comerciales, y de servicios, con el fin de generar adecuadas condiciones de
seguridad y calidad del espacio publico necesarias para incentivar las relaciones
sociales, comunitarias y econdémicas.

Pardgrafo 1: En los planes parciales de desarrollo o renovacién urbana se deberd
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propender porque el suelo de las vias de cargas general se adquiera como cesion
dentro del reparto de cargas y beneficios del plan parcial.

Pardgrafo 2: En las actuaciones urbanisticas se deberd propender porque el suelo de
las vias de cargas general se adquiera mediante la compensacion por edificabilidad
de que frata el Decreto Distrital 0212 del 2014 y el presente decreto.

Articulo 25°- LINEAMIENTOS PARA EL SISTEMA DE MOVILIDAD DESDE EL PLAN DE
ORDENAMIENTO ZONAL. El Plan de Ordenamiento Zonal recoge los lineamientos generales
propuestos desde la Operacion Estratégica Ribera del Rio Magdalena, y establece los
siguientes lineamientos especificos que deberdn tenerse en cuenta en la formulacion y
adopcién de losinstrumentos de planificacion complementariay actuaciones urbanisticas,
con el fin de contribuir a la consolidacion del Modelo Estratégico de Ocupacion:

1. Eimodelo de ocupacidén que adoptenlosinstrumentos de planificacion complementaria
deberd asegurar laintegracion territorial a través del desarrollo de un sistema articulado
de fransporte publico masivo sobre la Via 40, como eje de mayor jerarquia dentro de
la Operacion Estratégica de la Ribera del Rio Magadalena, con la red de movilidad
alternativa asociada a zonas peatonales y ciclistas y con el Intercambiador Portal
Barranquillita.

2. Favorecer el desarrollo de las demds infraestructuras y equipamientos necesarios para
la vinculacion del sistema de transporte pUblico, ampliando la cobertura del servicio
proyectado en el drea de planificacion del POZ, e incluyendo un sistema de bahias,
pasos seguros desde y hacialas estaciones y paradas, que permita ampliarla cobertura
del servicio proyectado en el drea de planificacion del POZ.

3. Los instrumentos de planificacion deberdn estructurar la ocupacion y usos del suelo,
de acuerdo a la capacidad del sistema vial, siendo la Via 40, la que otorga mayor
capacidad de soporte. Los instrumentos de planificacion complementaria que tiene
frente a esta via, deberdn albergar sobre su trazado equipamientos y usos de escala
metropolitana y distrital, una mayor proporcion de mixtura de usos y generarlas mayores
alturas y densidades de los nuevos desarrollos, de conformidad con la edificabilidad
permitida en la Operacion Estratégica Ribera del Rio Magdalena y en el Plan de
Ordenamiento Territorial del Distrito Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla,
Decreto Distrital 0212 de 2014, de acuerdo a los fratamientos urbanisticos asignados y
precisados por el presente decreto.

4. Los instrumentos de planificacion deberdn definir el desarrollo de nuevas vias
transversales que den continuidad con la malla vial existente, permitiendo generar
condiciones de accesibilidad y cobertura urbana, en concordancia con los proyectos
viales formulados por el Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito Especial, Industrial
y Portuario de Barranquilla, Decreto Distrital 0212 de 2014, y lo establecido en el Anexo
6 del mismo. Estos ejes transversales permitan la articulacion del sistema publico
conformado en el borde del Rio Magdalena con la ciudad existente y deberdn poder
confener como minimo capacidad para traficos vehiculares infermedios. Sobre estas
vias transversales deberd proponerse el desarrollo de usos comerciales, de servicios,
de equipamientos de escala zonal o barrial, que sirven como transicion y conforman
centralidades barriales que atiendan la poblacion existente y futura, tanto del drea de
planificacion y su entorno, acompanado de sistemas de espacios publicos.

5. En los 'Suelos con Tratamiento de Desarrollo y Renovacion Urbana’, se promueve el
desarrollo de manzanas, delimitadas porlos ejes viales principales y los ejes transversales.
Al interior de las manzanas, se propone una red vial de trdfico calmado, con redes
peatonales, acompanado de sistemas de sistemas de espacios publicos locales y
comercios vecinales.
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é. Se deberdpropenderporlacualificaciondelos ejes transversales que conectan elcentro
tradicional con el poligono comercial y el poligono especializad de competitividad PEC
Portuario de Barranquillita, en el sector de Villanueva, reorganizando el trafico vehicular,
permitiendo optimizar la malla vial existente y la consolidacion de los componentes
minimos de las vias, segun su jerarquia.

7. Se deberd favorecer la conformacion de una red de circulaciones peatonales que
brinden continuidad, confort y seguridad en los desplazamientos, y que tenga en
cuenta las acciones necesarias para mitigar los factores ambientales naturales como
la humedad, la temperatura, la radiacion solar, la ventilacion, y los factores negativos
derivados de actividades que generan contaminantes atmosféricos y acusticos, a
través del desarrollo de infraestructura verde.

8. Desarrollar nuevas vias transversales que den continuidad con la malla vial existente,
permitiendo generar condiciones de accesibiidad y cobertura urbana, en
concordancia con los proyectos viales formulados por el POT, y lo establecido en el
Anexo 6 del mismo.

Articulo 26°- ESTANDARES VIALES PARA PROCESOS DE URBANIZACION. De conformidad
con el Articulo 374 del Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito Especial, Industrial y
Portuario de Barranquilla, Decreto Distrital 0212 de 2014, en los procesos de urbanizacion
que desarrollen los contenidos del POZ, se deberdn tener en cuenta las siguientes normas
que determinan el diseno urbano:

1. Subdivision espacial comoresultado del proceso de urbanizacion: Parala demarcacion
y definicién del diseno de manzanas en las licencias urbanisticas, el costado de mayor
extension de una manzana deberd ser igual o inferior a doscientos (200) metros para
proyectos de vivienda o mixtos. Dichas manzanas se delimitardn por vias publicas
peatonales o vehiculares. En todo caso, al menos dos de estas vias, que delimitan las
manzanas, serdn vehiculares.

2. Para los proyectos dotacionales y comerciales se permitird la subdivision en
supermanzanas de mdaximo 250 metros a excepcion de los equipamientos de escala
metropolitana, de administracion, educacion, salud, bienestar social, cultural,
recreativo, de abastecimiento y de seguridad y defensa, que de conformidad con lo
establecido en el numeral 4 del Articulo 33 del Decreto Distrital 304 de 2021 no se les
exigird un drea minima ni méxima de lote 0 manzana.

Pardagrafo 1. En el marco del disefio de la infraestructura de movilidad, los desarrollos
deberdn gjustarse alo contemplado en el Documento Técnico de Soporte capitulo 3.4.1.2
y siguientes del Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito Especial, Industrial y Portuario
de Barranquilla Decreto Distrital 0212 de 2014, donde se especifican los estandares
para disenos viales, andenes, carriles viales, cruces peatonales a desnivel, ciclorrutas,
estacionamientos, entre ofros. Adicionalmente, se deben acoger las dimensiones y
requerimientos minimos contemplados en el Anexo 6 del Plan de Ordenamiento Territorial
del Distrito Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla Decreto Distrital 0212 de 2014:
“Perfiles del sistema de movilidad”.

Pardgrafo 2. Todas las normas de estdndares viables de la Unidad de Actuacién Urbanistica
(UAU) La Loma son las establecidas en el decreto 198 de 2014, no obstante, el fitular podra
acogerse a las presentes normas.

SECCION I.

Sistema De Espacio Publico
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Articulo 27°- FINALIDADES DEL SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO DESDE EL MODELO DE
OCUPACION DEL PLAN DE ORDENAMIENTO ZONAL. El Sistema de Espacio PUblico del Plan
de Ordenamiento Zonal La Loma Barranquillita tendr& como finalidad:

1. Impulsard un diseno de espacio publico que permita la confinuidad, conectividad,
accesibilidad para todos, integradndolo al sistema de movilidad, en especial, el
subsistema de ciclovias y ciclo-rutas, el cual se complementa con actividades de
recreacion y dreas peatonales con fines recreativos y ecoturisticos.

2. Fortalecerd y mejorard las condiciones de parques y zonas verdes existentes y
revitalizarlos para su mejor aprovechamiento y usufructo, incluyendo las rondas de
los canos que se encuentran dentro del presente Plan Zonal.

3. Generar una base normativa que permita el aprovechamiento econdmico
del espacio publico como un mecanismo de gestion y financiaciéon para su
administracion, mantenimiento y generacion.

4. Definir los pardmetros técnicos y las directrices especificas para el diseno sobre el
manejo del espacio publico, que permitan establecer y precisar instrumentos que
correspondan con su escala y condiciones particulares que le permita regularse de
manera articulada con los demds sistemas

Arficulo 28°- ELEMENTOS CONSTITUTIVOS DEL ESPACIO PUBLICO EN EL MARCO DEL PLAN
DE ORDENAMIENTO ZONAL. De conformidad con la Operacion Estratégica Ribera del Rio
Magdalena, los elementos constitutivos del espacio publico son:

1. Los elementos constitutivos Naturales: corresponden a la infraestructura verde y azul
que se encuentra al interior de la ciudad, cumpliendo funciones ambientales, sociales
y ornamentales.

2. Los elementos constitutivos artificiales del sistema de espacio publico construido:
corresponden a las dreas articuladoras de espacio publico y encuentro; dreas para
la conservacion de obras de interés publico; y las dreas de infraestructura vial, que
incluyen la infraestructura vial peatonal y vehicular y perfiles viales para modos
alternativos de movilidad.

3. Loselementos constitutivos complementarios al sistema de espacio publico: agrupados
en vegetacion natural e intervenida, amoblamiento urbano; y los elementos
complementarios de senalizacion.

Arficulo 29°- DE LOS PARQUES EN EL SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO DEL PLAN DE
ORDENAMIENTO ZONAL. Los parques del sistema de espacio publico, deben ser areas
libres y de cardcter publico y permanente, mayoritariamente arborizadas y/o ajardinadas,
localizadas en suelo urbano. Deben estar destinadas para usos recreativos, esparcimiento
y ocio, y conservar y generar valores paisajisticos articuldndose a la estructura ambiental,
estos deben prevalecer sobre los elementos arquitectdnicos, aportando asi a la calidad
de vida urbana. Los parques, segun el Articulo 275 del Plan de Ordenamiento Territorial
del Distrito Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla, Decreto Distrital 0212 de 2014, se
clasifican de acuerdo con sus dimensiones y alcances en regionales y/o metropolitanos,
distritales, zonales y locales.

Artficulo 30°- ELEMENTOS DE ESPACIO PUBLICO EXISTENTE. El espacio pUblico existente
se identifica en el Plano 5. “Sistema de espacios publicos y equipamientos existentes y
proyectados” y estd constituido especialmente por los siguientes elementos:
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NOMBRE

1. | Malecdn de La Loma, localizado en el borde nororiental de la Isla La Loma.
2. |Parque Barlovento
3 | Plaza de la Intendencia Fluvial

ARTICULO 31°- ESPACIO PUBLICO PROYECTADO EN EL PLAN DE ORDENAMIENTO
ZIONAL. El espacio publico proyectado es el definido en el Plano 5. “sistema de espacios
publicos y equipamientos existentes y proyectados” y en el Decreto Distrital 0212 de 2014
y son los elementos mds importantes son:

1. ElGran Malecon del Rio Magdalena Es el proyecto detonante del Plan de Ordenamiento
Zonal, y de la Operacion Estratégica, que integra la ronda hidrica de este cuerpo
de agua con la estructura ambiental al sistema de espacio publico, permitiendo el
acercamiento de la ciudad al Rio Magdalena, al fiempo que se procura la mitigacion
de las posibles amenazas ambientales.

Este sistema de espacios publicos articula ademds con las dreas proyectadas en la
Unidad de Actuacion Urbanistica La Loma , vigente al momento de formulaciéon del
presente plan zonal, que propone igualmente incorporar como parques y zonas verdes
publicas los suelos contiguos a los canos afluentes al Rio Magdalena.

2. Sistema de Parques Propuestos: Esta zona de la ciudad también cuenta con dreas
consolidadas, por esta razén existen proyectos de espacio publico identificados que
son necesarios para asegurar una mejor calidad de vida para los habitantes, entre
estos, se encuentran: El Parque Barranquillita; El Parque de las Companias y El Parque
La Loma, y un corredor verde que integre los bordes de los canos y se convierta en un
parque de escala metropolitana.

El Parque de Las Compaiias: estd asociado al ‘Poligono de Consolidacion Especial de
la Cdarcel Modelo’, porlo que, a través de la formulacion del ‘Plan de Reordenamiento’,
se definirdin las condiciones especificas para su desarrollo, asociado al cambio de uso
y al potencial de edificabilidad en estos suelos.

El Parque Barranquillita: se encuentralocalizado enun entorno de consolidacion urbana,
por lo que su desarrollo no depende de la formulacion de instrumentos de planificacion
complementaria. Asi las cosas, su desarrollo estard a cargo de la administracion
distrital, en articulacion con actores del sector publico para concretar la transferencia
de obligaciones urbanisticas 0 compensaciones por mayores edificabilidades, cuando
a ello haya lugar.

Parque La Loma: El proyecto busca integrar un nuevo parque metropolitano de 21
hectdreas al suelo urbano de la Barranquilla, que funcione como un corredor verde y
que mejore la relacion de la ciudad con la naturaleza y su infraestructura verde y azul,
al fiempo que aumente los espacios de recreacion y de prdactica para la cultura y la
identidad local. Estard compuesto por: Un parque mayoritariamente con vegetacion,
acompanado por el borde lineal los canos, dreas de recreacion pasiva y para todas
las edades y zonas verdes diversas.

Los demds sistemas de espacios publicos propuestos por el POT, estdn asociados a
suelos de renovacion urbana o desarrollo, por lo que, en el marco de la formulacion de
instrumentos de planificacion complementaria o a través de actuaciones urbanisticas,
seran desarrollados de manera progresiva.

3. Unidad Funcional 4 Gran Malecén del Rio Magdalena: Este tramo del espacio publico
comprendido entre el Cano de las Companias y El Cano La Tablaza, contard con
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zonas verdes, de contemplacion y recreativas para complementar el espacio publico
de la ciudad y asi finalizar con el Megaproyecto del Gran Malecén de Barranquilla.

Pardagrafo 1. Los instrumentos de planificacién de segundo y tercer orden serdn los que
definan los elementos de espacio publico efectivo, al interior de su respectiva drea de
planificaciéon, de conformidad con la localizacién proyectada como determinante en
este POL.

Paragrafo 2. Los espacios publicos proyectados deberdn ser adquiridos mediante cargas
locales y generales en los planes parciales, en las cesiones obligatorias y adicionales en
los procesos de urbanizacion, por las cesiones que para acceso de edificabilidad realicen
los proyectos de construccion para acceder a la edificabilidad adicional definida por el
Plan de Ordenamiento Territorial, o por recursos que asigne la administracion distrital. Estas
cesiones serdn concretadas por los instrumentos de planificacion complementaria y por
las actuaciones urbanisticas.

Paragrafo 3. Los sistemas de espacios publicos propuestos por el POZ se complementan
con las conexiones de los ejes viales de mayor jerarquia, existente y proyectados en
los suelos de renovacion y desarrollo urbano del POZ, donde se proponen espacios
publicos complementarios que serdn precisados por los instrumentos de planificacion
complementaria o desarrollados por actuaciones urbanisticas, conectando los espacios
publicos descritos anteriormente con la ciudad consolidada y con el Rio Magdalena.

Pardagrafo 4. Con el fin de cumplir los objetivos de tener una ciudad que busca aumentar
la cobertura de espacio publico y las dreas verdes, el distrito podrd adquirir suelo para la
localizacion de espacios publicos en la totalidad del drea objeto del presente plan.

ARTICULO 32°- ELEMENTOS DE ESPACIO PUBLICO DE ORDEN LOCAL DEL PLAN DE
ORDENAMIENTO ZONAL. Hacen parte del espacio publico de orden local:

1. Las dreas de cesion para espacio publico derivadas de los procesos de urbanizacion
o reurbanizacién existentes.

2. En el POZ La Loma Barranqguillita, se incluyen las dreas proyectadas desde la Unidad de
Actuacion Urbanistica (UAU) La Loma, que corresponden a espacios publicos barriales
de escala local asociados al uso residencial y comercial.

3. Los demds espacios publicos de escala local serdn desarrollados por los insfrumentos
de planificacion complementaria o actuaciones urbanisticas, concretando las
obligaciones de espacios publicos definidos, por cada tratamiento urbanistico, desde
el Plan de Ordenamiento Territorial. Estos espacios publicos deben generarse de tal
manera que estén articulados a los sistemas publicos generales, principalmente, los
asociados al Gran Malecon del Rio Magdalena y a los proyectados en torno a los
CONOS Yy Arroyos.

Pardgrafo 1: Las cesiones obligatorias y adicionales en los planes parciales se deberdn
localizar preferiblemente en los espacios publicos proyectados del Plan Zonal que se
identifican en el Articulo 31 del presente decreto. Estos espacios publicos deberdn ser
construidos, enfregados y dotados de conformidad con los lineamientos que establezca
la Secretaria Distrital de Control Urbano y Espacio PUblico en coordinacion con la Agencia
Distrital de Infraestructura(ADI). .

Pardgrafo 2. Cuando se localicen cesiones obligatorias en las rondas de cuerpos de agua
cuya propiedad sea privada, esta cesion se deberd hacer en los términos establecidos
en el Arficulo 363 del Decreto Distrital 0212 de 2014 en razén de 1:5, es decir, por cada
metro cuadrado de cesion obligatoria se deberd cumplir con un equivalente a cinco (5)
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metros cuadrados de drea en la ronda del rio y deberd entregarse construida y dotada
de conformidad con los lineamientos que establezca ADI o la entidad delegada.

Articulo 33°- CRITERIOS DE INTERVENCION DEL SISTEMA DE ESPACIOS PUBLICOS. Con el
fin de contribuir a la consolidacion del Modelo Estratégico de Ordenamiento, asi como
los objetivos, politicas y estrategias de la Operacion Estratégica de la Ribera del Rio
Magdalena, se establecen los siguientes criterios de intervencion:

1. Los instrumentos de planificacién complementaria y las actuaciones urbanisticas
implementardn mecanismos de gestion asociada que permitan la distribucion
equitativa de cargas y beneficios con el fin de concretar los espacios publicos
proyectados por el POZ, especialmente los que se constituyen en cargas generales, a
fin de construir efectivamente espacios publicos que conformen un sistema que pueda
aportar a la disminucion del déficit del sector y la ciudad con especial atencion a las
normas establecidas en el presente plan.

2. Los nuevos desarrollos, deberdn apuntar a la consolidacion del Gran Malecdn del Rio
y los espacios publicos asociados al sistema ambiental, asi como la construccion y
adecuacion de las infraestructuras necesarias para mitigar las amenazas y riesgos por
inundacion.

3. Enrelacién a los espacios publicos asociados a las fuentes hidricas, los instrumentos
de planificacion complementaria y las actuaciones urbanisticas al interior del POZ,
definirdn en sus planteamientos urbanisticos, la transformacién del espacio publico en
funcién de los niveles de inundacion, sustentado en estudios técnicos complementarios,
garantizando la apropiacién, ocupacién y disfrute de los espacios.

4. Con el fin de potenciar sus cualidades ambientales y paisgjisticas, los equipamientos
propuestos por los instrumentos de planificacion complementaria y las actuaciones
urbanisticas al interior del POZ propenderdn por la siembra de drboles nativos, de
copa aparasolada, para generar sombra garantizando condiciones de habitabilidad
y confort; y por la conformacion de biosistemas de filtros naturales con plantas locales
acudticas, macrofitas e hidréfilas que ayuden ala oxigenacion y depuracion del agua,
para controlar olores y contaminacion de los cuerpos de agua.

5. Parala franja que conforma el espacio publico complementario al Gran Malecdn del
Rio Magdalena, en el costado occidental de la Via 40, se podran construir secciones
variables, teniendo en cuenta que el perfil minimo no podrd ser inferior a los 30 metros.
Estos espacios publicos deberdn proyectarse de manera continua, sin interrupciones
por dreas de aprovechamiento privado.

6. El dimensionamiento, la calidad y diseno de los espacios publicos deberdn tener en
cuenta el Manual de Diseno y Construccion de los Componentes del Espacio PUblico
del Distrito de Barranquilla (MEPBQ).

7. Lasdreasdeespacio publicoenlasdreascorrespondientesalaszonasde amortiguacion
0 zonas de manejo y preservacion ambiental (ZMPA), sélo podrdn ser destinadas a
parques y zonas verdes.

8. Todo tipo de intervencion de espacio publico deberd proponerse bajo criterios de
sostenibilidad ambiental, calidad, accesibilidad, ergonomiay seguridad, garantizando
asi que se pueda asegurar las funciones del espacio publico efectivo, ademds de
aportar al mejoramiento del medio ambiente.

9. Los sistemas de espacio publico local deberdn definirse de manera que se garantice
la accesibilidad desde el sistema de movilidad y el sistema de espacios publicos
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generales del POZ. Igualmente, los futuros equipamientos deberdn estar asociados a
los sistemas de espacio publico general o local.

10.Los nuevos espacios publicos deberdn articularse con los circuitos de transporte
alternativo como vias peatonales y ciclovias, que permitan la conexién con la cuidad
existente y los nuevos desarrollos.

11.Los planteamientos urbanisticos de los instrumentos de planificacién complementaria
y las actuaciones urbanisticas generardn conexiones entre los espacios publicos de
escalas metropolitanas, distritales y urbanas con los diversos sistemas de transporte
publico, terrestres y fluviales, con el fin de permitir que todos los habitantes de la ciudad
y el drea metropolitana accedan a estos espacios publicos.

12.Para la formulacion de nuevas dreas de Espacio Publico en el POZ se debe tener en
cuenta los canos que lo rodean para asi integrarlos a la red de Espacio Publico de la
ciudad, en estos debe predominar las zonas verdes y de recreacion pasiva.

13.Para la formulacion de nuevas dreas de espacio publico, se deberd tener en cuenta
lo definido en el Plan Maestro de Espacio PUblico, PMEPB; los criterios se establecidos
en el numeral 2.2.2.3.1. del Libro I, Componente Urbano, del Documento Técnico de
Soporte del Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito Especial, Industrial y Portuario
de Barranquilla Decreto Distrital 0212 de 2014 y en el Anexo No. 04; y Manual del
Espacio PUblico de Barranquilla.

Arficulo 34°- LINEAMIENTOS PARA EL SISTEMA DE ESPACIOS PUBLICOS. Con el fin de
contribuir a la consolidacion del Modelo Estratégico de Ordenamiento, asi como los
objetivos, politicas y estrategias del presente Plan de Ordenamiento Zonal, se establecen
los siguientes lineamientos que deberdn ser tenidos en cuenta para la formulacion de los
instrumentos de planificacién complementaria, en concordancia con los objetivos del
sistema de espacio publico definidos en el numeral 5.4.5.2.2.1. del Documento Técnico de
Soporte del Decreto Distrital 0212 de 2014 :

1) Lineamientos generales para el sistema de espacios publicos:

a. Los espacios publicos de escala distrital, zonal y local deberdn generarse vinculados
al sistema hidrico, representado porlos canos y arroyos de la ciudad al igual que el Rio
Magdalena.

b. Los instrumentos de planificaciéon complementaria deberdn asegurar la articulacion
del sistema de espacio publico a los demdas sistemas esfructurantes de ciudad, como
lo son el sistema de equipamientos y el sistema de movilidad, con la finalidad de
crear un sistema publico principal asociado al agua, siguiendo los conceptos urbanos
orientadores propuestos por la Operacion Estratégica de la Ribera del Rio Magdalena,
entfre los que se destacan la resiliencia climdtica, la ciudad esponja y el incremento
de la permeabilidad de los suelos a favor de la retencion, infiliracion y evaporacion
de las aguas.

c. Asegurar la articulacion urbana de los futuros desarrollos con el sistema de espacio
publico del Rio Magdalena, consolidando un primer frente de edificaciones de menor
altura, que aseguren un frente activo asociado al espacio publico del malecén con
visuales hacia el rio, donde las mayores alturas de los nuevos desarrollos estén mds
proximas a la Via 40.

d. Priorizarlalocalizacion de espacios publicos de escala local alinterior de los desarrollos
urbanisticos, con el objetivo de crear un sistema interconectado de parques,
principalmente lo referente a la ocupacion en supermanzanas que permitan una
inferaccion sana, segura y cercana entre los habitantes del sector.
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2)

3)

Asegurarla accesibilidad alos espacios publicos a fravés de la conexidn con el sistema
vial y de transporte, que posibiliten el disfrute de estos escenarios tanto a la poblacién
que habitard los desarrollos delimitados en la operacion estratégica, como a todos los
habitantes de la ciudad.

Concretar el desarrollo de los elementos propuestos dentfro del Sistema de Espacio
Publico del Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito Especial, Industrial y Portuario
de Barranquilla Decreto Distrital 0212 de 2014, de escala distrital, zonal y local, que
se encuentran consignados dentro del corto plazo del plan de ejecucion del Plan
de Ordenamiento Territorial, en especial, el Parque Base Naval, por su cardcter de
infegradorentre elMalecdndel Rio Magdalenayla Via 40, y elsistema de equipamientos
que se concentra en esta zona.

Lineamientos para los elementos naturales estructurantes del espacio publico:

Priorizar proyectos € intervenciones tendientes a conservar, generar y conectar zonas
arborizadas en los espacios publicos, con el fin de consolidar redes de conectividad
ecologica, vinculadas de forma directa a la estructura ambiental del Distrito de
Barranquilla.

Desarrollar espacios publicos en los retiros y zonas de amortiguacion de los cuerpos de
agua, acompanados de infraestructuras como pavimentos permeables vy sistema de
drenajes urbanos sostenibles.

. Implementar infraestructuras verdes como jardines de agua y zonas de biorretencion

en las dreas cercanas a las rondas hidricas que posibiliten la recoleccion de aguas
lluvias, para su utilizacion en actividades de limpieza y/o agricultura y jardineria.

Disponer vias peatonales y ciclistas asociadas a los cuerpos de agua, a fin de
incentivar la movilidad alternativa con recorridos asociados a la estructura ambiental,
inferconectada por medio del espacio publico, generando conexiones tanto alinterior
del Plan de Ordenamiento Zonal como con el resto del Distrito.

Lineamientos para los elementos constitutivos artificiales del espacio publico:

Promover la biodiversidad vegetal y la arborizaciéon adecuada de los parques, plazas
y plazoletas al interior de la del Plan de Ordenamiento Zonal, priorizando las especies
nativas que permitan generar valores paisajisticos y ambientales, garantizar el confort
térmico, y reducir filtracién de la contaminacién atmosférica y la contaminacion por
ruido.

Promover la conexion de los espacios publicos artificiales, existentes y propuestos en el
area de planificacion del Plan de Ordenamiento Zonal, a través de redes ciclistas y vias
peatonales, articuladas con los sistemas de transporte y equipamientos, posibilifando
una movilidad alternativa que facilita el acceso a los espacios publicos.

. Los instrumentos de planificacion complementaria deberdn incluir lugares para

el deporte, tales como canchas, pistas, gimnasios al aire libre, ciclovias, etc., las
cuales podrdn estar asociadas a los desarrollos propuestos por el Distrito a través de
otros instrumentos. Ademads, deberdn estimular la generacion de espacios para el
esparcimiento y actividades, tales como parques, plazas, plazoletas, teatros al aire
libre, malecon, parques infantiles, alamedas, entre ofros.

Articulo 35°- ANTEJARDINES. Los antejardines son drea privadas afectas al uso publico, se
podrdn intervenir de conformidad con lo establecido en el Decreto Distrital 0212 de 2014 .
En los nuevos desarrollos y construcciones se deberan cumplir con las siguientes areas de
antejardin:
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NOMBRE | DIMENSION JERARQUIA
via ANTEJARDIN
(m)
VA4 8,00 Arteria
VAI 6,00 Semiarteria
VA2 6,00 Semiarteria
VA3 6,00 Semiarteria
AVR 5,00 Colectora
VLI 4,00 Local
VP 1 Local
VP 2 Local
ARTICULO 36°- APROVECHAMIENTO ECONOMICO DEL ESPACIO PUBLICO. En

concordancia con el Articulo 296 del Plan de Ordenamiento Territorial, la Secretaria de
ConftrolUrbanoy Espacio PUblico serd laresponsable de la administracién y mantenimiento
del espacio publico, por tal razdon podrd contratar o acordar con particulares la
administraciéon, dotacion, recuperacion o mantenimiento de estos espacios, y autorizar
alli la realizaciéon de actividades temporales con motivacion o beneficio econdmico,
culturales, deportivos, recreacionales y de mercados temporales, asi como el comercio
temporal de bienes y servicios y el aprovechamiento econdémico a fravés de sistemas
de concesidn, asociaciones publico privadas o cualquier otro sistema que cumpla las
condiciones establecidas en los articulos 6 y 7 de la Ley 9 de 1989 modificado por el
articulo 40 de la Ley 2079 de 2021.

El marco de regulacion del aprovechamiento econdmico del espacio publico es el
definido en el Decreto Distrital 355 de 2019 por el cual se adopta el Plan Maestro de Espacio
Publico y el decreto reglamentario 076 de 2021 “Por el cual se regula el aprovechamiento
economico del espacio publico” o las normas que lo modifiquen o sustituyan.

Pardagrafo: Todos los espacios publicos existentes y proyectados sefalado en el plano 5
del presente plan son susceptibles de aprovechamiento econdmico del espacio publico,
serd la entidad encargada de su administracion la que determine las condiciones y
lineamientos para ello.

Seccioén lll. Sistema de Equipamientos

Articulo 37°- SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS. El sistema de equipamientos del Plan de
Ordenamiento Zonal comprende el conjunto de espacios y edificios publicos y privados
que brindan atencién en servicios sociales, culturales, seguridad y justicia, bienestar social
y salud, educacioén, culto, deporte y recreacion, administracion publica y en servicios
administrativos. Se consolidan como espacios de encuentro ciudadano, incidiendo en la
cohesion social de la poblacién, por lo que guardan una estrecha relacion con el sistema
de espacios publicos.

Articulo 38°- ELEMENTOS EXISTENTES DEL SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS. Al interior del drea
de planificaciéon del Plan de Ordenamiento Zonal se identifican los siguientes elementos
del sistema de equipamientos:

NOMBRE DEL EQUIPAMIENTO TIPO DE EQUIPAMIENTO | SUPERFICIE (M2)
Cdrcel Modelo Seguridad y defensa 10.032
Edificio Intendencia Fluvial Cultura 475
Mercado Miami Abos’rgcimien’ro de 6.566
Alimentos
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Mercado Barranquillita

Abastecimiento de

Alimentos 7.083

Institucion Educativa Distrital Brisas del Rio

(Barlovento) Educacion 7.335

Pardagrafo. Al interior del drea de planificacion del Plan de Ordenamiento Zonal se localiza
la Carcel Modelo identificada en el POT como “predio institucional”, al que le corresponde
el tratamiento de consolidacion especial, de conformidad con el numeral 4 del Articulo
412 del Decreto Distrital 0212 de 2014. Una vez se desarrolle el Plan de Reordenamiento el
predio quedard incorporado al fratamiento de renovacion urbana.

Arficulo 39°- CRITERIOS GENERALES DE MANEJO E INTERVENCION DEL SISTEMA DE
EQUIPAMIENTOS. Se establecen los siguientes criterios generales de intervencion del
sistema de equipamientos:

1. La Secretaria Distrital de Planeacion, determinard la escala de los equipamientos a
construir, asicomo las dimensiones y demas caracteristicas, en la medida que permitan
satisfacer las necesidades de la poblacién especifica que se asiente en el sector, de
manera que se garantice la cobertura de los nuevos desarrollos en radios de influencia
que permitan la adecuada accesibilidad segun lo definido en el Articulo 269 del Plan
de Ordenamiento Territorial del Distrito Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla
Decreto Distrital 0212 de 2014 .

2. Se deberd priorizar la localizaciéon de equipamientos teniendo en cuenta criterios de
proximidad con los usos residenciales.

3. Los nuevos equipamientos deberdan estar localizados en forno a los principales globos
de espacio publico y en relacion con los ejes de movilidad principales del POZ.

4. Respecto a la localizacion de los equipamientos en funciéon del sistema de movilidad,
se deberd velar porque la infraestructura vial y de transporte cuente con suficiente
capacidad para asumir los flujos desde y hacia los usos dotacionales, buscando
ademds garantizar adecuadas condiciones de accesibilidad. Por tanfo, los nuevos
equipamientos no tendrdn accesos vy salidas directas sobre glorietas y cruces viales,
y en fodo caso, para su localizacion se deberdn adelantar los estudios de transito
necesarios para mitigar los impactos en la movilidad en el entorno.

5. Losnuevosequipamientosse deberdn articularalas vias peatonalesy ciclovias, existentes
y proyectadas, que permitan el acceso desde y hacia los barrios consolidados.

é. Se deberdn generar conexiones entre los equipamientos de escalas metropolitanas,
distritales y urbanas con los diversos sistemas de transporte publico, terrestres y fluviales,
con el fin de permitir que todos los habitantes de la ciudad y el Area Metropolitana
de Barranquilla accedan a estos equipamientos y puedan cumplir efectivamente su
funcion.

7. Los instrumentos de planificacién complementaria y los procesos de urbanizacion,
deberdn tener en cuenta las restricciones e incompatibilidades en cuanto a la mezcla
de usos a fin de evitar impactos urbanisticos que deriven en incompatibilidades entre
los usos dotacionales y las demds actividades, especialmente las residenciales.

8. Aplicar la normativa especifica para la construccion de equipamientos, segun su
tipologia, y de acuerdo con lo establecido en los articulos 612 y siguientes del Decreto
Distrital 0212 de 2014.

9. Cuando la fipologia lo admita, los disenos de los equipamientos deben permitir la
infegracion con el espacio publico a través de primeros pisos permeables con el fin de
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aportar a la vitalidad y dinamismo de los parques, plazas y zonas verdes.

10. La construccion de los nuevos equipamientos deberd responder a principios de
orientaciéon a fin de reducir la exposiciéon al sol de estas edificaciones y propiciar la
ventilacion cruzada.

11.  Promoverlaimplementaciéonde murosy terrazas verdes enlos nuevos equipamientos
al interior del dentro del Plan de Ordenamiento Zonal, con el fin de contribuir a la
regulacién térmica, tanto de las edificaciones como del espacio publico.

12. Promover el uso de energias sostenibles en los equipamientos, y mecanismos que
permitan el uso eficiente de recursos naturales.

13. Incentivar el uso y aprovechamiento de aguas lluvias en los nuevos equipamientos
de la ciudad, con el fin principal de generar reducciones en el consumo y manejo
eficiente en el recurso de agua potable, aprovechando asi el régimen de lluvias,
impulsando ademds sistemas de relUso de aguas grises en el desarrollo de nuevos
equipamientos.

14. De conformidad con el Articulo 364 del Plan de Ordenamiento Territorial, se podrdn
recibir las cesiones de suelo de equipamiento en metros cuadrados de construccion de
equipamiento, haciendo la conversion en dinero y posteriormente ese valor en metros
cuadrados de construccioén. La Secretaria Distrital de Obras PUblicas, en coordinacion
con la Secretaria Distrital de Planeacion, expedird una resolucion que reglamente
las condiciones y procedimiento para esta conversion, la aprobaciéon de disenos y el
procedimiento de entrega.

15. Sedeberdincentivar el aprovechamiento de los suelos destinados a equipamientos
publicos, con el fin de destinar los primeros pisos a equipamientos y aprovechar la altura
para la construccion de estacionamientos publicos de propiedad publica.

Arficulo 40°- CREACION DE UN NODO DE EQUIPAMIENTO: de conformidad con lo
establecido en el numeral 3 del Articulo 33 del Decreto Distrital 304 de 2021, se determina
un nuevo nodo de equipamiento en el costado sur del Barrio Barlovento delimitado asi: En
el costado norte con viviendas de Barrio Barlovento y la carrera 46B; en el costado oriental
el Cano de las Companias frente al sector de La Loma, en el costado Sur la Carrera 46 y
en el costado occidental la Via 40.

Este nodo tiene los siguientes equipamientos existentes, intfegrados por el parque y la plaza
de la Intendencia Fluvial:

e Institucidn Educativa Brisas del Rio
e LaIntendencia Fluvial
e Zona Gastrondmica el Cabrito

Y dentro de éste, se proyecta desarrollarse el nuevo Mercado de Barlovento, el proyecto
de reverdecimiento de la Plaza de la Infendencia Fluvial y la renovaciéon del Mercado el
Cabrito.

Arficulo 41°- ARTICULACION DE LAS AREAS DESTINADAS A EQUIPAMIENTOS CON LOS
SISTEMAS DE MOVILIDAD EN SUELOS CON TRATAMIENTO DE DESARROLLO. Se deberdn
adoptar los siguientes estdndares para la articulacion de las dreas destinadas a
equipamientos con los sistemas de movilidad, de conformidad con el Articulo 359 del
Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla,
Decreto Distrital 0212 de 2014 :

1. Los nuevos equipamientfos resultantes de procesos de urbanizacion deberan estar
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rodeados totalmente con vias publicas peatonales o vehiculares. La dimension
minima de la franja de circulacion peatonal serd de 2.00 metros.

2. Lossuelosparaequipamientosresultantesde procesosde urbanizacionoreurbanizacion
deberdn estar conectados con un parque, plaza o zona verde derivada de la cesion
urbanistica obligatoria.

Articulo 42°- APROVECHAMIENTO DE EQUIPAMIENTOS EN POLIGONOS DE CONSOLIDACION
ESPECIAL. Los predios al interior del Plan de Ordenamiento Zonal que tengan asignado el
tratamiento de consolidacion especial deberdn conservar ese uso, hasta la formulacion de
un Plan de Reordenamiento para la transformacién parcial o total en otros usos, aportando
de manera significativa a los sistemas de espacio publico propuestos por el Plan de
Ordenamiento Territorial del Distrito Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla,Decreto
Distrital 0212 de 2014, e incorporados en el Modelo Estratégico de Ocupacion del Plan de
Ordenamiento Zonal, en los términos del Articulo 129 del POT de Barranquilla.

De conformidad conlos articulos 412y 419 del Decreto Distrital 0212 de 2014, reglamentados
en el Decreto Distrital 327 de 2015, el Plan de Reordenamiento deberd incluir las directrices
urbanisticas especificas que orienten el desarrollo del predio; entre estas: la definicion de
su edificabilidad, incluyendo las normas sobre usos, indices de ocupacion y construccion,
retiros, aislamientos, alturas y demdas normas de construccion, asi como los instrumentos
de gestion que permitirdn el desarrollo de la actuacién urbanistica.

Deberd proponer un desarrollo urbanistico en hasta un tercio del total de su dreq,
transfiriendo al Distrito de Barranquilla, a titulo de cesion urbanistica gratuita, con destino
al uso publico, por lo menos el doble del drea que se determine como desarrollable,
segun se defina en un Plan de Reordenamiento, que serd adoptado mediante decreto
del alcalde.

Paragrafo 1. Conforme al Articulo 419 del Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito
Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla, Decreto Distrital 0212 de 2014, el desarrollo
del Plan de Reordenamiento puede preverse por etapas y mediante el uso combinado
de instrumentos de gestion; el cdlculo de las dreas aprovechables se hard sobre el drea
neta urbanizable; la determinacion del aprovechamiento urbanistico no implicard la
generacion de plusvalia ni compensaciones por infercambio de edificabilidad. El Plan de
Reordenamiento sustituird el Plan Parcial, para los efectos de la expedicion de licencias
de urbanismo y construccion; el Distrito, o la entidad competente, podrd adquirir total o
parcialmente la proporcion del predio que pretenda destinar al uso publico, mediante los
mecanismos previstos en la Ley 388 de 1997.

Pardagrafo 2. Los Planes de Reordenamiento se expedirdn segin el procedimiento
establecido en el Decreto 327 de 2015 o la norma que lo modifique o sustituya.

Seccion IV. Sistema de Servicios Publicos

Arficulo 43°- SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS. El sistema de servicios pUblicos estd
conformado por todas las instalaciones para el desarrollo y funcionamiento de la vida
urbana, en términos de higiene, comunicacion, comodidad, seguridad, redes de agua
potable, alcantarillado, recoleccién de basura, telecomunicaciones y energia eléctrica.
El sistema de servicios publicos se clasifica en dos categorias:

1. Servicios PUblicos Esenciales: acueducto, alcantarillado sanitario, alcantarillado
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pluvial, energia eléctrica, gas (natural y propano) y redes de tuberia, aseo vy
telecomunicaciones, y servicio publico de internet.

2. Servicios publicos Complementarios: Servicio pUblico de telefonia celular

Articulo 44°- ELEMENTOS EXISTENTES Y AREAS DE RESERVA DEL SISTEMA DE SERVICIOS
PUBLICOS. Los elementos existentes del sistema de servicios publicos al interior del Plan de
Ordenamiento Zonal La Loma-Barranquillita son:

1. Del Servicio publico domiciliario de acueducto:

Al interior de POZ La Loma Barranquillita, se encuentra una red de distribucion primaria
sobre la via 40, y secundaria en los sectores de La Loma 3, Barranquillita y Villanueva, asi
como algunas conexiones en el Barrio Barlovento. No se evidencian redes de acueducto
en el sector de La Loma.

2. Del Servicio publico alcantarillado sanitario y pluvial:

El servicio de alcantarillado se define desde el Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito
Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla Decreto Distrital 0212 de 2014 , como el
sistema de recoleccién municipal de residuos, principalmente liquidos, por medio de
tuberias y conductos. También se incluyen las actividades complementarias de fransporte,
tratamiento y disposicion final de tales residuos. Este se divide en:

a. Servicio pUblico domiciliario de alcantarillado sanitario: entendido como el que se
encarga de fransportar aguas residuales o servidas desde su punto de generacion
hasta su sitio de tratamiento u ofro sitio de descarga. Al interior de POZ La Loma -
Barranquillita, se encuentra la estacion de aguas residuales Barranquillita junto con un
emisario Sub-fluvial sobre la Carrera 41.

Actualmente sobre la zona se tiene una red sobre la via 40 que presta el servicio de
alcantarillado sanitario a los predios que colindan con esta via y los ubicados al interior
del sector Isla Loma 3, los cuales hacen su entrega final hacia la Estacion de Bombeo
Felicidad. Para la zona de Barranquillita se tienen redes sobre la infraestructura vial
las cuales son conducidas por gravedad hasta la estacion de aguas residuales de
Barranquillita.

Dicha infraestructura exceptuando la estacion de Felicidad y Barranquillita, se
encuentran a capacidad, por lo que no es recomendable que las nuevas conexiones
del Plan Zonal se realicen hacia esta infraestructura.

b. Servicio publico domiciliario de alcantarillado pluvial: entendido como el que se
encarga de transportar aguas de lluvia desde los diversos puntos donde se recibe
hacia su sitio de tratamiento u otro sitio de descargas.

No se evidencian redes para el manejo de las aguas pluviales en el area del Plan
Zonal. Serd necesario que los nuevos desarrollos contemplen la construccion de las
redes de drenaje pluvial de manera separada, las cuales deberdn entregarse a los
cuerpos de agua que rodean la zona de estudio.

Las dreas de reserva para la expansion del sistema de alcantarilado que tienen
incidencia en el drea de planificacién de la POZ La Loma - Barranquillita, son los
siguientes:

NOMBRE SUPERFICIE (Hectdreas)
EDAR Barranquillita Etapa 2 7.5

3. Servicio publico domiciliario de energia eléctrica y alumbrado publico:
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Para el caso de las redes de energia eléctrica para la zona del Plan Zonal La Loma
Barranquillita se encontrd que AIR-E S.A.S E.S.P. cuenta con once (11) circuitos a nivel de
13.2 kV destinado a atender la demanda. Estos circuitos pertenecen a las subestaciones

CAPACIDAD CAPACIDAD
NOMINAL EXISTENTE
(MVvA) (MWVA)

EL RIO T-ERIO1 33 69,1 10,20

NOMBRE NOMBRE DEL
SUBESTACION TRANSFORMADOR

CARGABILIDAD
(o)

EL RIO

T-ERIO2

63,4

12,81

EL RIO

T-ERIO3

75

7,00

LAS FLORES

T-FLSO1

99,9

0,05

LAS FLORES

T-FLSO2

99,9

0,05

LAS FLORES

T-FLSO4

48,2

20,31

LAS FLORES

T-FLSOS

67

9,24

OASIS

T-OASO1

89,8

s,1

OASIS

T-OASO02

94,8

2,6

Los fransformadores que alimentan la zona del proyecto presentan cargabilidad cercana
al 70%, por lo que se requieren inversiones para la entrada en funcionamiento del drea
completa del Plan Zonal.

El drea del Plan Zonal estd compuesta porlos sectores de La Loma 3, La Loma, Barrangquillita,
Barlovento y Villanueva, las condiciones existentes de la red eléctrica son:

e Subestacion fuente de alimentacion: Lasub zona denominadalaloma estd alimentada
en su gran mayoria por circuitos de media tensidn que provienen de la Subestacion
Eléctrica de media y alta tension El Rio operada por la empresa AlR-E.

e Nivel de tensidn: Los circuitos existentes y que provienen de las subestaciones
anteriormente indicadas, tienen un nivel de tension de 13200V (Nivel de tension li).

e Estado y cobertura de los circuitos: Se observa que los circuitos se desarrollan en su
extension en la zona del corredor portuario y La Loma.

e Centros de transformacion: Se encuenfran en el sector centros de transformacion
privados ubicados en postes que atiendes cargas puntuales de clientes a 208/120V,
220/120V (Nivel de tension 1) y publicos para atender redes de distribucion aéreas a
208/120V, 220/120V (Nivel de tensidn I). También se encuentran puntos de conexion a
13200V para atender centros de fransformacion privados de uso interior.

Lared de servicio de alumbrado publico es considerada como de cardcter no domiciliario
cuyo fin es la de iluminar el espacio publico de la ciudad y los espacios de circulacion
tanto vehicular como peatonal.

El sistema de alumbrado debe estar construido minimamente siguiendo los lineamientos
plasmados tanto en el RETIE como en el RETILAP y a su vez debe utilizar bombillos de
ultima fecnoldgica para garantizar el seguimiento de los planes de eficiencia energética
establecidos por el distrito

4. Del servicio publico de gas:

En relacion a las redes de gas natural para la zona del plan zonal, existen troncales de
alimentacion en corredor portuario y continuo por La Avenida del Rio hasta el monumento
Ventana de Campeones; encargados de recibir el gas de las estaciones de regulacion y
distribuirlo a la zona adyacente a la misma.

5. Oftros subsistemas de servicios publicos:

De conformidad con los articulos 231 y siguientes del Plan de Ordenamiento Territorial
del Distrito Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla, Decreto Distrital 0212 de 2014,
para el desarrollo de infraestructuras del subsistema de tecnologias de la informacion y
las comunicaciones, se debe cumplir con la norma especifica respecto de los requisitos
minimos para la ubicacion de infraestructura, los permisos necesarios, las medidas de
mitigacion del impacto visual, etc.
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De conformidad con el Articulo 252 vy siguientes del Plan de Ordenamiento Territorial del
Distrito Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla, Decreto Distrital 0212 de 2014, en lo
concerniente al subsistema de gas, se deberdn determinar los requerimientos minimos
de este subsistema, sus componentes, las medidas de seguridad necesarias, entre otros
lineamientos.

Pardgrafo: De conformidad con el Articulo 190 del Decreto Nacional 19 de 2012, las
areas definidas como suelo de proteccion para el desarrollo de elementos del sistema de
servicios publicos, se podrdn suprimir, frasladar a ofros sectores de la operacion estratégica
o ajustar, mediante acto administrativo debidamente motivado de la Secretaria Distrital
de Planeacion, de conformidad con los estudios que realicen las empresas de servicios
publicos, Asi mismo, se podrdn incorporar nuevas dareas que se requieran para la dptima
prestacion de los servicios publicos.

Articulo 45°- ELEMENTOS PROYECTADOS DELSISTEMA DESERVICIOS PUBLICOS. Loselementos
proyectados del sistema de servicios publicos al interior del Plan de Ordenamiento Zonal
La Loma Barranquillita son:

1. Del Servicio publico domiciliario de acueducto: Para garantizar una adecuada
coberturayfuncionamiento delservicio publico domiciliario de acueducto, esnecesario
acometer unas obras de infraestructura que busquen aumentar la capacidad de las
redes de acueducto en la zona. Dichas obras deberdn ser ejecutadas por etapas
dependiendo del desarrollo y el crecimiento que tenga el drea de estudio.

Como primera etapa, se debe de instalar una conduccién desde la infraestructura
existente de la prestadora de servicio brindard una capacidad limitada para el
presente Plan Zonal y el Plan Zonal Avenida del Rio. La capacidad de esta primera
etapa serd controlada por la empresa prestadora de servicios y se ird consumiendo a
partir del desarrollo urbano del drea del Plan Zonall.

Una segunda etapa, conlleva la generacion de un nuevo médulo de tratamiento en
la planta de acueducto principal, localizada en el barrio El Ferry, en el suroriente de la
ciudad. Que acompanada de una conduccién principal puede brindar una buena
cobertura a los nuevos desarrollos inmobiliarios proyectados dentro del Plan Zonal.

Elsistema de acueducto propuesto anteriormente corresponde Unicay exclusivamente
a las redes matrices donde se garantizan las presiones para que los futuros desarrollos
puedan construir sus redes secundarias que le permitan el acceso al servicio de
acueducto.

2. Del Servicio publico alcantarillado sanitario: Para garantizar una buena cobertura
y una buena conexion a la infraestructura existente en la zona, se requieren de la
realizacion de una serie de obras de infraestructura. Por la topografia del drea de
los sectores de la Loma y la Loma 3 del Plan Zonal, se requiere de la construccion de
unas estaciones elevadoras de aguas residuales que sean capaces de conectar las
redes de alcantarillado sanitario de estos sectores con la EBAR (Estacion de Bombeo
de Aguas Residuales) Barranquillita. Adicional a las estaciones elevadoras, se deben
construir las tuberias de impulsion que interconecten las infraestructuras existentes y
proyectadas.

En el caso delsector de Barranquillita, se debe construir una red matriz de alcantarillado
sanifario y conducirla por gravedad a la EBAR (Estacion de Bombeo de Aguas
Residuales) Barranquillita.

El sistema de alcantarillado sanitario propuesto anteriormente corresponde Unica y
exclusivamente a las redes matrices donde se garantiza que los futuros desarrollos
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puedan conectar sus redes secundarias a la infraestructura de la empresa prestadora
de servicios de alcantarillado sanitario.

Paragrafo 1. Los elementos proyectados del sistema de servicios publicos podrdn ser
precisados en los instrumentos de planificacion complementaria, de acuerdo con los
estudios detallados.

Pardagrafo 2: Para el trazado de las redes principales del nuevo sistema de alcantarillado
sanitario, se requiere de una franja paralela al andén de la Avenida del Rio en el sector
de La Loma 3 de 5 metros de ancho, con la finalidad de no presentar afectaciones sobre
las infraestructuras viales y de servicios publicos existentes.

3. Servicio pUblico domiciliario de energia eléctrica. Paralosnuevos desarrollos urbanisticos
e inmobiliarios, se deberd cumplir con los estandares urbanisticos planteados por el Plan
de Ordenamiento Territorial del Distrito Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla,
Decreto Distrital 0212 de 2014, y las normativas nacionales vigentes para la instalacion
y puesta en marcha de infraestructura de provision de energia eléctrica. Dentro de los
requerimientos para los nuevos desarrollos, se resalta el soterramiento de redes para el
subsistema de energia, asi:

a) Directamente enterrados: Esta disposicion serd la que se emplee de forma prioritaria,
preferentemente en veredas, incluso bajo acera, si no hay otros servicios que impidan
esta disposicién constructiva.

b) Entubados en zanja: Este tipo de canalizacion serd el que se utilice generalmente
en aceras o calzadas, especialmente en las que exista multiplicidad de servicios
subterrdneas. Se guardardn distancias de seguridad con otras lineas y a las paredes de
la zanja segun el RETIE.

Ilgualmente, deberdn ser tenidos en cuenta los criterios definidos en el Arficulo 229 del Plan
de Ordenamiento Territorial, referido a las condiciones de cercania y proximidad entre
redes de servicios publicos.

4. Eficiencia energética a través de Distrito Térmico: En el drea del proyecto no se cuenta
con fuentes no convencionales de energia renovable a gran escala, por lo que es
importante contemplar soluciones energéticas basadas en el cambio de combustible,
la eficiencia en el sector industrial y desarrollo de distritos térmicos. Los Distritos Térmicos
son una alternativa de infraestructura para producir frio o calor, de manera centralizada,
y distribuir esta forma de energia mediante redes a multiples usuarios y edificaciones
agrupadas en entornos urbanos como sectores residenciales, industriales y comerciales.

Esta zona de desarrollo de la ciudad promoverd la implementacion de soluciones de
generacion de energias renovables a partir de Distritos Térmicos para solucionar los
problemas de climatizacion y se deberdn considerar los siguientes aspectos:

e Central de generacion de frio o calor, del distrito térmico, como un elemento del
sistema de equipamientos.

eRedes de distribucion de frio o calor, en paralelo con redes de agua potable,
alcantarillado, energia eléctrica, gas natural, enfre ofras.

e Normatividad y/o lineamientos de construccion para que las nuevas edificaciones
puedan recibir redes de distritos térmicos, con elementos como estaciones de
transferencia de calor, tuberias, ductos, intfercambiadores, medidores, etfc.

1. Estaciones de carga de vehiculos eléctricos. Partiendo del cumplimiento de la Ley
1964 de 2019 se deben tener en cuenta:
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b)

-Para espacio privado:

a. Estaciones de carga rdpida, semi-rdpida y lenfa o también conocidas como
electrolineras en edificaciones de fipo residencial, comercial, industrial deben cumplir
minimamente lo estipulado por el RETIE, NTC 2050 y con las normas urbanisticas.

-Para espacio puUblico:

a) Deben ubicarse en parqueaderos publicos y adaptarse al paisgjismo y la calidad
urbana de las calles para que no genere afectacion a la movilidad de la ciudad.

b) Deben cumplir minimamente con los lineamientos del Manual de Espacio Publico
Anexo 4 del Plan de Ordenamiento Territorial, establecido por la Alcaldia Distrital
de Barranquilla.

c) Deben cumplir lo estipulado por las normas RETIE y NTC 2050.

d) La guia de despliegue de infraestructura de recarga de acceso publico, asi como
su marco normativo, que incluye la demarcacion de las zonas de estacionamientos
especiales, las condiciones para su uso, tiempo mdaximo de utilizacion para recarga
eléctrica, acuerdos de niveles de servicio, entre ofros aspectos operativos y de
seguridad, debera ser coordinada por la Secretaria Distrital de Trdnsito y Seguridad
Vial o la dependencia que haga sus veces, con base en los estudios técnicos, y
siguiendo los lineamientos que establezca el Gobierno Nacional.

e) Se deben contemplar puntos de recarga para bicicletas y motos eléctricas.

f) Los estacionamientos publicos deben tener su correspondiente esfructura de
carga.

Del Servicio publico de gas natural. Enlos nuevos desarrollos donde no existente lasredes
troncales construidas, se deberd realizar extensiones, ampliaciones y modificaciones
de redes con los requerimientos definidos de cada proyecto, la cuales deben cumplir
con las especificaciones para la instalacion de redes de distribucion de gas natural:

Trazado: el corredor publico que ocupan las redes de gas natural debe estar
conformado por una franja paralela a la linea de bordillo, a 40 cm de separacion de
este en la franja destinada a las redes de servicios publicos y a una profundidad entre
70y 100 cm. En casos excepcionales donde las condiciones urbanisticas o locativas
no permiten que fisicamente sea posible instalarlas en la franja descrita, se utilizard
cualquier ofra comprendida entre la linea de propiedad vy la linea de bordillo. Los
cruces de las redes se instalan debajo de las vias para llevar gas de una manzana a
ofra.

En los tframos en que la red tfroncal y los anillos van paralelo y por la misma acera, se
instalan ambas redes en la misma franja. Y las residencias son alimentadas por una
tuberia de polietileno perpendicular a los anillos hasta el medidor, con profundidad
de 50 cm.

Senalizacion: se debe instalar cinta preventiva a 30 cm del fondo de la zanja a lo
largo delrecorrido de lared de gas natural; con la salvedad de cualquier intervencion
futura por obras de excavacion, se informado al operador red para coordinar labores.

Para la red primaria, ademds de cinta preventiva, se utilizan senalizadores superficiales
cada 30 metros que advierte la red de gas.

Separacion de otras redes: por motivos de seguridad, la franja destinada a las lineas
de gas natural se debe ubicar otros servicios a una distancia minima de 30 cm de la
tuberia de gas
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Articulo 46°- AREAS DE RESERVA DEL SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS. Son dreas de
preservacion de infraestructura de servicios publicos al interior del POZ, que constituyen
suelos de proteccion existentes en el POT Decreto Distrital 0212 de 2014 y algunas nuevas,
necesarias para asegurar la cobertura de los servicios publicos

a. EDAR Barranquillita (Sistema de Alcantarillado): La Estacion Depuradora de Aguas
Residuales Barranquillita, comprende 2 etapas, la etapa 1 corresponde a un drea de
4,4 hectdreasy la etapa 2 tiene un drea de 4,47 hectdreas. Se encuentran localizadas
en la zona sur del POZ, en limites con el Cano Arriba.

b. Subestacion del Rio (Sistema de energia): La subestacién eléctrica del Rio, se ubica en
el sector de Villanueva, en un predio de 4,4 hectdreas con viabilidad de expansion,
del que parte una servidumbre con torres de energia y una linea de alta tensién con
tension nominal de 220/230 Kv. hacia el sur del POZ, que cuenta con un drea de reserva
de 16m a cada costado del eje de la linea.

c. Afectacion para redes principales del sistema de servicios publicos en la Avenida
de Rio Sector La Loma 3: Se deberd prever una afectacion que consiste en una
franja de 5 metros de ancho paralela a la linea de andén del Malecédn, antes del
antejardin de conformidad con lo mencionado en el Documento Técnico de Soporte,
para la instalacion de las redes matrices de servicios publicos (energia, acueducto,
alcantarillado y gas), dicha drea es necesaria para asegurar la conectividad de
los servicios publicos y deberd ser adquirida mediante las compensaciones por
edificabilidad o el reparte de cargas y beneficios de los planes parciales.

Paragrafo: Ante la posible desafectacion de dreas de reserva de servicios publicos
propuestas por el Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito Especial, Industrial y
Portuario de Barranquilla, Decreto Distrital 0212 de 2014, por parte de las empresas de
servicios publicos y con base en estudios técnicos, le corresponde a la Secretaria Distrital
de Planeacion, establecer los lineamientos y condicionantes para la asignacion de
tratamientosy normativaurbanistica a fravés unaresolucion deimprecisiones cartogrdficas,
de conformidad con lo establecido en el Articulo 190 del Decreto Nacional 019 de 2012,
o através de los decretos de adopcion de instrumentos de planificacidon complementaria
que desarrolle el POZ

Articulo 47°- CRITERIOS GENERALES DE INTERVENCION DEL SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS.
Son criterios generales de intervencion del sistema de servicios publicos:

1. Los nuevos desarrollos en coordinacion con las empresas prestadoras de servicios
publicos deberdan definir las dimensiones y demds caracteristicas de las redes y
la infraestructura de acuerdo a los estudios de capacidad que se realicen para la
formulacion de los nuevos proyectos urbanisticos e inmobiliarios, de manera que se
garantice la prestacion efectiva de los servicios publicos.

2. El desarrollo de instrumentos de planificacion complementaria y demds actuaciones
urbanisticas al interior del Plan de Ordenamiento Zonal, deberan garantizar, la
suficiencia en la prestacion de los servicios publicos domiciliarios, a fravés de las
factibilidades de servicios publicos de que trata el numeral 4 del articulo 2.3.1.1.1.
del Decreto Nacional 1077 de 2015, o el que lo modifique o sustituya, con el fin de
garantizar la capacidad de soporte del territorio y prevenir impactos negativos sobre
las infraestructuras existentes.

3. El reparto de cargas y beneficios de los instrumentos de planificacion se deberdn
garantizar el aporte a cargas generales con el fin de concretar las necesidades de
infraestructura y redes de servicios publicos, en armonia con la temporalidad de los
procesos de desarrollo urbanistico e inmobiliario.
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4. De conformidad con el Articulo 36 de la Ley 2079 de 2021, sin perjuicio de las funciones

de los entes territoriales y de la Naciéon de garantizar la infraestructura matriz necesaria
para el suministro de los servicios publicos de acueducto y alcantarillado en suelo
urbano y de expansion urbana, los urbanizadores podrdn, excepcionalmente, ejecutar
y/o financiar esta infraestructura siempre que se les garantice la recuperacion de la
inversion, mediante los mecanismos previstos en las normas vigentes y se les asegure la
efectiva prestacion del servicio.

Una vez el prestador de servicios publicos respectivo certifique que la infraestructura
matriz construida es apta para prestar el servicio, el Distrito tendrd la obligacion de
recibirla y entregarla para su usufructo al prestador respectivo. La infraestructura se
enfregard con la condicion de que su valor no se incluya en el cdiculo de la tarifa que
se cobrard alos usuarios, de acuerdo con la metodologia tarifaria vigente. El prestador
deberd hacer el ajuste tarifario en caso de ser necesario, siguiendo los pardmetros
definidos por la Comisién de Regulacion de Agua Potable y Saneamiento Basico.

Para efectos de lo dispuesto en el presente numeral se podrdn celebrar contratos de
fiducia en los que el Distrito serd el beneficiario.

Arficulo 48°- LINEAMIENTOS PARA EL SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DESDE EL PLAN DE
ORDENAMIENTO ZONAL. Para las infraestructuras asociadas al sistema de servicios publicos
domiciliarios se definen los siguientes lineamientos:

1.

Los desarrollos deberdn asegurar la vinculacion de las zonas de retiros de las lineas de
alta tensién con los sistemas de espacio publico y movilidad.

Se deberd realizar el soterramiento de las redes de energia, en la medida que el
reglamento RETIE lo permita y en que la Empresa prestadora de servicios publicos lo
incorpore en su documento de factibilidad.

Se promoverd que el espacio publico proyectados por los nuevos desarrollos
confenga elementos de recoleccion de residuos solidos subterrdneos, promoviendo la
clasificaciéon de las basuras.

En materia de eficiencia enlos servicios publicos, se establece que enlos nuevos desarrollos
se implementen las siguientes acciones:

1.

Orientacion adecuada de los nuevos desarrollos urbanisticos con el fin de reducir el
asoleamiento de las edificaciones y propiciar la ventilaciéon cruzada. Esto contribuird a
reducir el gasto energético.

Promover el redso de aguas grises mediante la implementacion de canales de
recoleccioén diferenciados para aguas grises en los nuevos desarrollos urbanisticos del
Plan de Ordenamiento Zonal. Esto con el fin de generar un consumo eficiente de agua
potable exclusivamente para los usos que asi lo requieren.

Incentivar el uso y aprovechamiento de aguas lluvias en los nuevos urbanismos al
interior del Plan de Ordenamiento Zonal, con el fin de generar reducciones en el
consumo y manejo eficiente en el recurso de agua potable.

Implementaciéon de energias sostenibles en las nuevas edificaciones, con el fin de
contribuir al uso eficiente de los recursos y el aprovechamiento de las condiciones
ambientales del Distrito.

A,rtl'culo 49°- NORMAS URBANISTICAS Y ARQUITECTONICAS DEL SISTEMA DE SERVICIOS
PUBLICOS. De acuerdo con lo consignado en el Articulo 256 vy siguientes del Decreto
0212 del 2014, en todas las intervenciones pertenecientes a los subsistemas de servicios
publicos, se deberd cumplir con las siguientes condiciones urbanisticas y arquitecténicas:
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1. Cuando se tfrate de estaciones, subestaciones, plantas, centrales, centros, entre otros,
los cerramientos deberdn cumplir con todas las condiciones de edificabilidad del
sector normativo en el cual se localicen.

2. Cuando se frate de estaciones, subestaciones, plantas, centrales, centros, entre otros,
se deberd respetar un antejardin minimo de cinco (5,00) metros o el correspondiente
al sector normativo o perfil vial, si es mayor a esta dimension.

3. Cuando se frate de estaciones, subestaciones, plantas, centrales, centros, enfre otros,
los aislamientos serdn de cinco (5,00) metros por todos los costados del predio o el
correspondiente al sector normativo, de acuerdo con la alturg, si es mayor a esta
dimension.

4. En todos los casos, se deberd cumplir con la demanda de espacios para
estacionamientos, drea de cargue y descargue, de conformidad con el Plan de
Ordenamiento Territorial. No se permite ningun tipo de parqueo sobre las calzadas de
las vias, andenes, antejardines, ni dreas de control ambiental o bermas, ni aislamientos
laterales o posteriores.

5. En todos los casos, se deberd desarrollar aspectos de seguridad y medidas de
proteccion para los peatones, entre éstas: Senalizacién, medidas preventivas y
los planes documentados de contingencia, emergencia y evacuacion segun la
normatividad vigente.

é. Entodoslos casos, se deberdn realizar controles ambientales y sanitarios, asegurando
su dotacion mediante los servicios publicos complementarios correspondientes,
adecuado manejo de emisiones, vertimientos y residuos solidos.

7. Todas las infraestructura de escala zonal, distrital y/o metropolitana y regional
deberdn desarrollar previo a la autorizacion del uso y su localizacion, estudio de
manejo ambiental, estudios de demanda y atencidn de usuarios o estudio de transito,
andlisis de riesgos y vulnerabilidad por amenaza tecnoldgica, asi como la exigencia y
cumplimiento de los correspondientes estudios de mitigacion de impactos urbanisticos
y paisgjisticos, y plan de contingencia, exigidos conforme alos pardmetros establecidos
en la Ley 1523 de 2012 vy los principios de precaucién y sostenibilidad ambiental, alli
establecidos.

8. Las sedes administrativas y de oficinas de todos los subsistemas de servicios publicos
deberdn desarrollar este uso como principal y no deben incluir bodegas, centfro de
operaciones y/o talleres. Se podrdn localizar en las zonas definidas para ello a través
de los poligonos normativos establecidos por el Plan de Ordenamiento Territorial del
Distrito Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla, Decreto Distrital 0212 de 2014.

9. Las sedes operativas, de uso principal centros de operaciones, pueden incluir talleres,
bodegas menores y oficinas de despacho. No incluyen servicios de atencion al
usuario. Se podran localizar en las zonas definidas para ello a través de los poligonos
normativos establecidos por el Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito Especial,
Industrial y Portuario de Barranquilla Decreto Distrital 0212 de 2014.

10.Las bodegas de almacenamiento complementarias a la funcion de los subsistemas de
servicios puUblicos admiten Unicamente el uso para tal fin. No se permiten los usos de
fabricacion y/o transformacion de materias primas.
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CAPITULO IV
PROYECTOS ESTRATEGICOS

Articulo 50°- PROYECTOS ESTRATEGICOS. De acuerdo a lo definido en los componentes
de la Estructura Ambiental de Soporte y la Estructura Funcional y de Servicios del Plan de
Ordenamiento Zonal La Loma Barranquillita, se identifican algunas intervenciones que son
esfratégicas para consolidar el Modelo Estratégico de Ocupacion.

Estas intervenciones se definen como “Proyectos Estratégicos”, y son:

1. Gran Malecoén del Rio Magdalena y espacios publicos complementarios: Este proyecto
pretende intervenir, a través de un proyecto de espacio publico y de movilidad, la
ribera occidental del Rio Magdalena, con el fin de acercar a la poblacion del Distrito
al Rio, resignificéndolo y convirtiéndolo en el principal escenario de dindmicas sociales.
Actualmente, al interior del drea de planificacion del Plan de Ordenamiento Zonal
La Loma Barranquillita con una superficie construida de mas de 1,2km kildmetros de
longitud, desde el cano de las Companias hasta el cano La Tablaza, que marca el
limite sur del sector de la Loma 3.

2. Recuperacion integral de rondas de caios, arroyos y cuerpos de agua: Se definen
infervenciones integrales de espacio publico y movilidad, tendientes ala conservacion
y puesta en valor de la base natural, acercando a la poblacion al aprovechamiento
de sus cuadlidades ambientales, paisqgijisticas y a los servicios ecosistémicos que
ofrecen. El Plan de Ordenamiento Zonal incorpora, como parte de las cargas locales
de urbanizacion, las intervenciones de espacio publico asociado a los cuerpos de
agua, los cuales serdn ejecutados por los planes parciales y actuaciones urbanisticas,
como compensacion al acceso de edificabilidad adicional, garantizando el principio
del reparto equitativo de cargas y beneficios, en sintonia con el Plan Maestro de
Drengje Urbano, y el programa para la recuperacion integral de rondas de canos,
arroyos y cuerpos de agua, por medio de intervenciones en las rondas hidricas que
permitan recuperar ecosistemas estratégicos para la regulacion de agua, a fravés
de la construccion de parques lineales que cuenten con procesos de reforestacion
y revegetalizacion de rondas, lo que garantizard la conectividad ecoldgica vy la
conservacion de las fuentes hidricas, e incorporando criterios de diseno urbano
sostenible.

En el Plan Zonal se encuentran los siguientes canos, que hacen parte de la
infraestructura azul de la ciudad: Cano de las Companias, Cano de La Tablaza, Cano
de Los Tramposos, Cano del Mercado y Cano Arriba, las rondas de estos canos se
convertirdn en el espacio publico principal del Plan Zonal.

3. Sistema de ejes viales fransversales: Se establece como proyecto estratégico la
consolidacion de una red de ejes viales fransversales, que conecten la Avenida del
Rio, El Corredor Portuario, la Via 40 y la ciudad consolidada al occidente del drea de
planificacion, con el fin de integrarla ciudad de manera efectiva al Rio. Para consolidar
este sistema de transversalidades, los instrumentos de planificacion complementaria, o
actuaciones urbanisticas, segun sea el caso, los definirdn como elementos del modelo
y serdn obligaciones urbanisticas, en la modalidad de aporte a cargas generales
de urbanizacion, en compensacion al acceso a mayores edificabilidades definidas
por el Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito Especial, Industrial y Portuario de
Barranquilla, Decreto Distrital 0212 de 2014. Estos ejes transversales estardn asociados a
sistemas de espacio publico, garantizando condiciones de habitabilidad con amplias
zonas verdes y de arbolado urbano.
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4. Mercado Gran Bazar: El proyecto de Mercado “Gran Bazar” se plantea como solucion

a la problemdtica de ocupacion del espacio publico en el drea central de la ciudad,
en el que se pretende reubicar aproximadamente 1100 Ocupantes del Espacio
PUblico, poblaciéon que actualmente estd ubicada en los sectores de la Calle 10 entre
la Carrera 45 hasta la Carrera 41, sector del Boliche y en la Carrera 43 desde la Calle
8 ala Calle 34 (Paseo Bolivar). Se encuentra ubicado entre las Carreras 41N y 42 y las
Calles 8, 9y 7 en un drea de aproximadamente 20.000 m2. Y se implanta sobre un eje
central, a través del cual se articulan los dos bloques que conformardn el mercado.

. Intercambiador de Transporte Barranquillita: Busca generar la interconexién de los
diferentes modos que componen el sistema de fransporte publico colectivo urbano e
interurbano. El diseno de los intercambiadores de transporte publico colectivo debe
considerar como directriz al usuario y sus necesidades proporcionando una distribucion
adecuada del espacio, a fin de facilitar el desplazamiento con recorridos breves,
rectos y protegidos de las condiciones atmosféricas, reduciendo asi los fiempos de
transbordos e incomodidades propios del intercambio modal.  Asi mismo, tendrdn
que estar adaptados a cualquier fipo de usuario, es por ello que la infraestructura
deberd facilitar el acceso y la movilidad de las personas en situacion de discapacidad
y proveer a los usuarios de bicicletas servicios integrales que incluyan alquiler, un
sistema de parqueaderos y puntos que faciliten el acceso a la estacion. El predio
donde estard localizado presenta una localizacion estratégica, cerca de la salida por
el Puente Pumarejo y tiene el potencial de convertirse en un portal para conectar el
Distrito con el resto del pais.

. Reubicacion Carcel Modelo: Teniendo en cuenta la vision y desarrollo que se tiene
para esta zona de la ciudad, uno de los proyectos estratégicos es la reubicacion
de la Cdrcel Modelo, localizada entre la Via 40 y el Cano de las Companias dentro
del presente POZ, teniendo en cuenta que hace parte de los usos dotacionales que
permiten un Plan de Reordenamiento donde se permite desarrollar hasta 1/3 del drea
del predio para otro uso o actividad y los 2/3 restantes serdin espacio publico.

. Parque La Loma: Debido al entorno estratégico del Sector de La Loma, rodeado por
canos del Rio Magdalena se propone este parque compuesto por un parque lineal en
elborde de los canos, Greas de recreacion pasiva, bosques y zonas verdes diversas que
permitirdn tener diferentes experiencias y actividades en un espacio publico de Escala
Metropolitana, mejorando la relacion del entorno construido con la infraestructura
azul de la ciudad.

Paragrafo. Para la consolidacion de los proyectos estratégicos de que trata este articulo,
los respectivos instrumentos de planificacion complementaria incorporardn en el reparto
de cargas y beneficios los elementos que, enrazdn de su naturaleza, puedan consolidarse
por la via de las obligaciones urbanisticas a cargo de los desarrolladores.

CAPITULO V.
NORMA URBANISTICA

Articulo 51°- USOS DEL SUELO. El Plan de Ordenamiento Zonal incorpora las dreas de
actividad descritas en el Articulo 338 del Plan de Ordenamiento Territorial, a fravés de las
cuales se reglamentan los usos del suelo urbano del Distrito. Dichas dreas de actividad
corresponden a:
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1. Areas de Actividad Residencial: corresponde a las zonas que estdn destinadas
predominantemente para los usos de vivienda.

2. Areas de Actividad de Comercio (de bienes y servicios): Son dreas especializadas en el
infercambio de bienes y servicios. Estas dreas agrupan tanto los poligonos comerciales
como los Corredores de Actividad Econdmica.

3. Areas de Actividad Institucional: estas zonas concentran equipamientos dotacionales o
institucionales cuya funcion es la de prestar los diferentes servicios requeridos como
soporte de la poblacién.

4. Areas de Actividad Industrial: son aquellos sectores del suelo urbano destinados a la
explotacion, fransformacion, fabricacion, reparacion, tratamiento y manipulacion de
materia prima para tfransformar y producir bienes o productos industriales.

Pardgrafo 1. Conforme al Pardgrafo 1 del Articulo 347 del Plan de Ordenamiento
Territorial, en el marco de la formulacion de los planes parciales al interior del drea de
planificacién del Plan de Ordenamiento Zonal, se precisardn las actividades permitidas,
condicionadas y prohibidas en detalle. Esto, atendiendo a las condiciones de mercado,
dindmicas y demandas del sector inmobiliario, al momento de formulacion y gestion de
planes parciales, sin que sea posible el cambio de los usos adoptados por el Plan de
Ordenamiento Territorial. Los planes parciales podrdn suprimir actividades que se permitan
en los poligonos establecidos en el POT.

Paragrafo 2. De conformidad con el Articulo 485 del Plan de Ordenamiento Territorial del
Distrito Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla, Decreto Distrital 0212 de 2014, las
edificaciones existentes al interior del POZ anteriores a la vigencia del POT 2000 y su revision
en el 2007, deberdn tramitar el respectivo Plan de Mitigacion, de acuerdo al Articulo 130
del Plan de Ordenamiento Territorial cuya descripcion y condiciones se establecen en el
Documento Técnico de Soporte, Componente General del POT, Numeral 5.5.9. Planes de
Mitigacion.

Paragrafo 3. El uso residencial se permite en la totalidad de las dreas de actividad
establecidas en el POT, Decreto Distrital 0212 de 2014, y los porcentajes de los usos
complementarios que exige el POT, dependiendo el drea de actividad. serdn calculados
sobre el drea total del predio y no sobre el drea total construida. Cuando el uso se
desarrolle colindante a predios con uso industrial, se deberd prever el drea de la franja de
aislamiento de que trata el Decreto Distrital 0212 de 2014.

Paragrafo 4. De conformidad con los objetivos de la Operacion Estratégica Ribera del
Rio Magdalena establecidos en el Decreto Distrital 304 de 2021, cuando en los poligonos
industriales existentes PND1, se formulen ‘Planes Parciales’, estos podrdn asignar nuevos
poligonos en las dreas donde se pretenda el fraslado de la industria.

Arficulo 52°- TRATAMIENTOS URBANISTICOS. Los tratamientos urbanisticos son los
asignados en el POT y el Decreto Distrital 304 de 2021. Dentro del dmbito del presente Plan
de Ordenamiento Zonal encontramos dreas con tratamiento de ‘Desarrollo, Renovacion
Urbana por Reactivacion, Renovacion Urbana por Redesarrollo y tratamiento de
Consolidacion’. Las areas a las cuales se les asigno el fratamiento de renovacion urbana
en el Pardgrafo 2 del Articulo 4, del Decreto Distrital 304 de 20121 podrdn optar por el
desarrollo a través de licencia urbanistica o por plan parcial, de conformidad con la
edificabilidad que requieran.

Pardagrafo: El predio de la Cdrcel Modelo mantendrd el tratamiento de consolidacion
especial de conformidad con los dispuesto en el Decreto Distrital 0212 de 2014, POT Distrital
de Barranquilla, mientras se desarrolle el plan de reordenamiento, momento en el cual
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se entenderd incorporado al fratamiento de renovacion urbana de conformidad con lo
establecido en el Articulo 47 del Decreto Distrital 304 de 2021.

ARTICULO 53°- CRITERIOS GENERALES PARA EL MANEJO DE LA EDIFICABILIDAD

1. ALTURAS ESCALONADAS: Se deberdn desarrollar alturas escalonadas en el drea de
desarrollo asegurando el acceso vy visuales al Rio y la red de espacio publico, asi
como a los vientos que entran a la ciudad, respetando siempre las alturas méximas
establecidas en el presente plan.

2. MANEJO DE PLATAFORMAS. De conformidad con el Articulo 99, pardgrafo 1 del POT
distrital de Barranquilla, Decreto Distrital 0212 de 2014, se podrdn desarrollar plataformas
para usos institucionales, comerciales y/o de la obligacién de estacionamientos del
proyecto hasta mdaximo en cuatro (4) pisos, caso en el cual, no se contabilizardn como
parte de las dreas o pisos Utiles de la edificacion los dos primeros pisos, siempre y
cuando se destinen al menos el 70% del drea del primer piso a usos institucionales y/o
comerciales. Sise destinan a estacionamientos y otros usos diferentes alos establecidos
se contabilizardn en la altura y en los indices de construccion. No obstante, los metros
cuadrados construidos del uso deberdn dar cumplimiento con la cuota minima de
estacionamientos.

3. Los otros dos pisos de plataforma podrdn destinarse a equipamiento comunal,
estacionamientos o a cualquier uso permitido en el Plan De Ordenamiento Territorial
(POT), pero siempre contard dentro de la altura permitida y por tanto serdn objeto de
compensaciones por edificabilidad.

Articulo 54°- EDIFICABILIDAD. Para los fratamientos urbanisticos de consolidacion y
desarrollo la edificabilidad serd la establecida en el Plan de Ordenamiento Territorial del
Distrito Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla, Decreto Distrital 0212 de 2014, y en el
Decreto Distrital 304 de 2021 .

En el caso del tratamiento de Renovacion Urbana la edificabilidad mdxima serd la
siguiente manera:

Mediante licencia urbanistica directamente, Sin plan parcial, la altura serd la definida
para el tratamiento de renovacion urbana en modalidad de reactivacion.

Mediante la aprobacion de un plan parcial, se podrd acceder a una altura mdaxima de
40 pisos, teniendo en cuenta el reparto de cargas y beneficios, la capacidad de soporte
de lainfraestructura y el cumplimiento de los objetivos, politicas, estrategias y lineamientos
establecidos para el desarrollo de la Operacion Estratégica del Rio y del presente plan.

Pardagrafo 1. Para el tratamiento de renovacion urbana los promotores podrdn optar por
loa modalidad de reactivacion, es decir, por el desarrollo directamente por licencia de
construccion pudiendo acceder hasta 20 pisos mdximo dependiendo del tamano del lote,
y previo pago de compensaciones por infercambio de edificabilidad de conformidad con
el Articulo 380 del Decreto Distrital 0212 De 2014 y teniendo en cuenta que la edificabilidad
base es de dos pisos.

La altura mdaxima de conformidad con el area de predio es la siguiente:

RANGO DE AREA DEL PREDIO | DENSIDAD MAXIMA (viv/ | ALTURA MAXIMA
M2 Area de predio) EN PISOS

Hasta 600 M2 0,012 3

Entre 601 M2y 800 M2 0,040 5

Entre 801 M2 y 3000 M2 0,060 8
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Paragrafo 2: Los titulares de los predios en el tratamiento de renovacion urbana, fambién
podrdn optar porla modalidad de redesarrollo, es decir, se deberd tramitar un plan parcial
de redesarrollo, en las condiciones establecidas en el Decreto Distrital 0212 de 2014, caso
en el cualla altura mdéxima a la que se podrd acceder por reparto de cargas y beneficios
serd de 40 pisos y la densidad serd la que establezca el plan parcial.

Pardagrafo 3: Los Planes Parciales en tratamiento de renovacion urbana o desarrollo podrdn
definir su edificabilidad en el marco del sistema de reparto de cargas y beneficios y bajo
las condiciones establecidas en el Articulo 48 del Decreto Distrital 304 de 2021 y siempre y
cuando la edificabilidad base y la adicional se determinen de tal forma que permitan la
mayor participacion posible en la financiacion de las cargas urbanisticas generales.

Paragrafo 4: Las directrices para el cdlculo de edificabilidad en Tratamiento de Desarrollo
no son aplicables a proyectos objeto de plan parcial o insfrumentos en planes de
ordenamiento zonal, donde la edificabilidad base es el nUmero de metros cuadrados
resultantes del indice de construccion. Si se requiere acceder a edificabilidad adicional al
indice de construccion base determinado en el Articulo 370 del Decreto Distrital 0212 de
2014, deberd pagar la compensacion por intercambio de edificabilidad.

Articulo 55°- EDIFICABILIDAD DE LA UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA DE LA LOMA.
Las normas de la edificabilidad de la Unidad de Actuacion Urbanistica de la Loma son
las establecidas en el Decreto Distrital 198 de 2014. No obstante, y teniendo en cuenta
la edificabilidad mdxima establecida podrd aumentar su edificabilidad bajo el siguiente
reparto de cargas y beneficios.

Teniendo en cuenta la edificabilidad establecida en el Articulo 29 del Decreto Distrital 198
de 2014, la edificabilidad podrd aumentar bajo el siguiente reparto de cargas y beneficios.

ALTURA MAXIMA PERMITIDA POR LA UAU
(Altura base para la aplicacién del sistema de reparto de cargas y beneficios establecido en el pre-
sente plan de ordenamiento zonal)

IDENTIFICACION | SEGMENTOS PISOS Indice de Ocupacion
Plataforma | Torre Total
Policono 1 Segmento 1 2 10 12
9 Segmento 2 2 8 10
Segmento 1 4 26 30
Segmento 2 2 8 10 S0%
. del drea neta del terreno
Poligono 2 Segmento 3 2 2 ' 4
Segmento 4 12 12

ALTURA MAXIMA PERMITIDA DE LA UAU POR SISTEMA DE REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS ESTABLE-
CIDA EN EL PRESENTE PLAN ZONAL

PISOS Poge
e Indice de
IDENTIFICACION| SEGMENTOS Plarfr::;or- Torre Ocupacién
Segmento 1 4 16 ?;)(j:nclwdc platafor-
Poligono 1 - - -
Segmento 2 4 16 rQnO(jlnclwdcl platafor
Segmento 1 4 26 ?r;(])cinclmdo platator- 50%
: : - del drea neta
Segmento 2 4 16 SnOC:nCIUIdO platafor del terreno
Poligono 2 Segmento 3 4 |2 pis.os sir) plataforma
Segmento 4 16 r11r:6(:1p|sos sin platafor-
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Paragrafo 1. Para el aumento de edificabilidad de la plataforma se deberd cumplir con
los criterios establecidos en el Articulo 54 del presente decreto y se deberdn pagar las
compensaciones de edificabilidad establecidas en el Pardgrafo 2 del siguiente articulo.

Pardagrafo 2. Sin perjuicio de las cesiones obligatorias derivadas del proceso de urbanizacion
y las obligaciones urbanisticas derivadas del reparto de cargas y beneficios establecido en
el Decreto Distrital 198 de 2014, para el aumento de la edificabilidad bdsica—establecida
en el Decreto Distrital 198 de 2014, a la edificabilidad mdxima, establecida en el presente
articulo, se deberd ceder al distrito de Barranquilla como compensacion por intercambio
de mayor edificabilidad, un drea de 0,04 M2 de drea para espacio publico y sistema
de malla vial arterial, por cada 1 M2 de construccion adicional al bdsico que se desee
acceder, sin sobrepasar la edificabilidad mdxima permitida en el presente decreto. Esta
compensacion se podrd frasladar o pagar en dinero en los términos establecidos en el
Plan de Ordenamiento territorial, decreto 0212 de 2014.

ARTICULO 56°- INDICES DE OCUPACION. El desarrollo de edificaciones aisladas con
plataformas para usos comerciales y/o parqueaderos al interior del plan de ordenamiento
zonal deberdn cumplir las condiciones establecidas en el Articulo 99 del Plan de
Ordenamiento Territorial del Distrito Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla, Decreto
Distrital 0212 de 2014. El indice de ocupacion de que trata el Pardgrafo del Articulo 99 del
Decreto Distrital 0212 De 2014, serd aplicable alas edificaciones que se construyan encima
de las plataformas; es decir, las edificaciones tendrdn un indice mdaximo de ocupacion
del 50% del predio, respetando los aislamientos minimos exigidos acorde a su altura entre
edificaciones y contra predios vecinos y el indice de ocupacién de la plataforma serd la
resultante de aplicar el Articulo 499 del Decreto Distrital 0212 de 2014 que las define.

Si se construyen edificaciones sin tipologia de edificaciones en plataforma el indice de
ocupacion serd maximo 0,40/m2 del drea de predio, respetando los aislamientos minimos
establecidos en el POT.

De conformidad con el Articulo 99 del Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito Especial,
Industrial y Portuario de Barranquilla Decreto Distrital 0212 de 2014, se podrén desarrollar
plataformas hasta mdéximo cuatro (4) pisos, caso en el cual, no se contabilizardn como
parte de las dreas o pisos Utiles de la edificacion los dos primeros pisos, siempre y cuando
se destine minimo el 70% de estas dreas a usos comerciales de servicios o institucionales
y ademds genere accesos por todos los frentes de manzana. Los dos pisos restantes de
la plataforma deberdn destinarse exclusivamente a estacionamientos, dicha drea si serd
contabilizada dentro de los indices de construccion.

Paragrafo: Se entiende por predio el drea establecida en el folio de matricula inmobiliaria
y/o el drea definida en la manzana catastral. Cuando el proyecto se desarrolle sobre dos
o0 mads inmuebles, el drea de predio serd la suma de las dreas de los folios de matriculas
inmobiliarias y/o las dreas definidas en la manzana catastral de los predios objeto del plan
parcial o de la licencia urbanistica.

Articulo 57°- NORMAS PARA LA URBANIZACION O REURBANIZACION. En el proceso de
urbanizacioén, se deberdn tener en cuenta las normas que determinan el diseno urbano.
De conformidad con el Articulo 374 del Decreto Distrital 0212 de 2014, que establece
las normas para proceso de urbanizacion, para la urbanizacién o reurbanizacion de
dreas objeto del presente Plan de Ordenamiento Zonal se deberdn tener en cuenta las
siguientes normas:

De conformidad con el articulo 374 del Decreto Distrital 0212 de 2014, que establece las
normas para proceso de urbanizacion, para la urbanizacion o reurbanizacion de dreas
objeto del presente plan se deberdn tener en cuenta las siguientes normas:
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1. Subdivision espacial comoresultado del proceso de urbanizacion: Parala demarcacion
y definicion del diseno de manzanas en las licencias urbanisticas, el costado de mayor
extension de una manzana deberd ser igual o inferior a doscientos (200) metros para
proyectos de vivienda o mixtos. Dichas manzanas se delimitardn por vias publicas
peatonales o vehiculares. En todo caso, al menos dos de estas vias que delimitan las
manzanas serdn vehiculares.

2. Para los proyectos dotacionales y comerciales se permitird la subdivision en
supermanzanas de maximo 250 metros. Se exceptuan de estas normas los proyectos
de parques industriales y las zonas francas.

Paragrafo 1: Las fachadas de las edificaciones no podrdn ocupar mds del 50% del
lado de la manzana o predio orientado hacia el Rio Magdalena, con el objetivo de
proteger la visuales y vientos de la ciudad. Lo anterior no aplica a las plataformas; pero
si a las edificaciones que se construirdn arriba de la plataforma, y se excluyen los usos
dotacionales de escala urbana y/o metropolitana y los usos comerciales de escala
urbana y/o metropolitana.

Pardgrafo 2: Las normas urbanisticas para el desarrollo de la Unidad de Actuacion
Urbanistica La Loma serdn las establecidas en el Decreto Distrital 198 de 2014, salvo que
sus fitulares se acojan a las normas dispuestas en el presente decreto que reglamenta
el POZ, en especial a la edificabilidad adicional, que se podrd acceder por reparto de
cargas y beneficios.

Articulo 58°- OBLIGACIONES URBANISTICAS PARA EL TRATAMIENTO DE DESARROLLO. En
las actuaciones de urbanizacion en el ‘fratamiento desarrollo’ con o sin plan parcial son
las siguientes:

1. Cesion pﬁblica para Parques y Zonas Verdes: Cesion gratuita y obligatoria de minimo
el 20% del Area Neta Urbanizable, que debe destinarse a generacion de espacios
publicos efectivos para el goce y disfrute de la ciudadania. Para los usos dotacionales
serd de un 10% del Area Neta Urbanizable. El cumplimiento de esta obligacién deberd
cumplir las condiciones del Articulo 357 del Decreto Distrital 0212 de 2014. .

2. Cesion publica para Equipamiento comunal publico: Cesion gratuita y obligatoria del
5% del drea destinada a la localizacion de equipamientos comunales, de manera
que los nuevos desarrollos estén servidos adecuadamente de usos dotacionales de
soporte. Esta obligacion se podrd frasladar o compensar en dinero en los términos
establecidos en el Decreto Distrital 0212 de 2014.

3. Cesidén pulblica para sistema vial: Areas requeridas para el correcto funcionamiento
de los sistemas de movilidad, tanto locales como generales. El sistema vial local e
infermedio vehicular o peatonal con sus respectivos andenes deberd ser de cesidon
obligatoria y gratuita en favor del Distrito de Barranquilla.

De conformidad con el Articulo 161 del Decreto Distrital 0212 de 2014, en el fratamiento
urbanistico de desarrollo se deberd ceder de forma gratuita hasta un siete por ciento
(7%) del drea requerida para la consolidacion de los sistemas viales regionales,
arteriales, semiarteriales, de ciclorrutas y alamedas propuestos en este plan

4. Redessecundarias de servicios publico. El urbanizador deberd ceder de forma gratuita
y obligatorialas dreas paralalocalizacion de las redes secundarias de servicios publicos
y construir y ceder las redes en los términos establecidos en el Decreto Distrital 0212 de
2014 y las normas técnicas que regulan la materia.

5. Vivienda de Interés Prioritario: De conformidad con el Articulo 348 de Decreto Distrital
0212 de 2014, para proyectos, con o sin plan parcial, se deberd destinar un 20% del drea
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Ufil del uso para la construccion de viviendas de interés prioritario (VIP). Se excepfuan
del cumplimiento de esta obligacion los proyectos para uso dotacional o industrial.

Paragrafo 1. Se deberd ceder y entregar al Distrito de Barranquilla la franja de control
ambiental en vias arterias de que frata el Articulo 367 del Plan de Ordenamiento Territorial
del Distrito Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla Decreto Distrital 0212 de 2014.
Esta drea no contard en el porcentaje de cesion obligatoria del 25% ni como cesidon por
compensacion para mayor edificabilidad.

Pardgrafo 2. Se permitird el traslado de cesiones obligatorias, de acuerdo con lo
consignado en el Arficulo 361 del Plan de Ordenamiento Territorial, hasta maximo el 20%
con destino a espacio publico que se podrdn trasladar a zonas deficitarias de la ciudad
0 a zonas de riesgo alto no mitigable para la construccion de parques.

Paragrafo 3. Las cesiones para equipamiento deberdn cumplir las condiciones
establecidas en el Articulo 360 del Plan de Ordenamiento territorial y la edificabilidad
para usos de equipamientos publicos. No obstante, podrdn construirse estacionamientos
publicos en la altura no destinada al uso de equipamiento comunal publico, hasta
alcanzar la altura méxima establecida para sector donde se localiza.

Paragrafo 4. De conformidad con lo establecido en el Articulo 364 del Plan de
Ordenamiento Territorial, se podrdn recibir las cesiones de suelo de equipamiento en
metros cuadrados de construccion de equipamiento, haciendo la conversién del
pago en dinero y posteriormente ese valor, en metros cuadrados de construccion. La
Secretaria Distrital de Planeacion en coordinacién con La Secretaria Distrital de Obras
PUblicas expedirdn una resolucion que reglamentard las condiciones y procedimiento
para esta conversion, la aprobacidon de disenos y especificaciones técnicas para su
construccion y la enfrega y cesion al distrito, esto sin perjuicio de las competencias de
la Secretaria Distrital de Control Urbano y Espacio PUblico y de las diferentes secretarias
y/o dependencias del distrito.

Paragrafo 5. De conformidad con el Articulo 366 del Decreto Distrital 0212 de 2014,
cuando en un proyecto se mantenga el uso industrial se deberd prever una zona de
asilamiento y mitigacion no edificable, conformada por arborizacion, que separan
los bordes de las zonas de uso industrial de los desarrollos residenciales. Dichas zonas
deberdn tener como minimo cincuenta (50) metros de ancho, a manera de bosque
lineal, y si se trata de industria, altfamente contaminante, es decir, de Escala Distrital
y/o Metropolitana, deberd contar con minimo cien (100) metros de ancho cuando se
localice entre poligonos industriales y zonas residenciales.

Estas zonas de aislamientos no son cesiones obligatorias, son dreas de propiedad privada
no edificables y por tanto no se contabilizardn en el 25% de cesiones obligatorias en las
actuaciones de urbanizacion.

ARTICULO 59°- OBLIGACIONES URBANISTICAS EN EL TRATAMIENTO URBANISTICO DE
RENOVACION URBANA. Las obligaciones urbanisticas en el tratamiento urbanistico de
renovacion urbana son las siguientes:

1. Para Tratamiento urbanistico de renovacion urbana deredesarrollo: Enla distribucion
equitativa de cargas y beneficios del plan parcial de renovacion urbana se asignard la
edificabilidad maxima del plan parcial en correspondencia con las cargas urbanisticas
que deberdn asumir los propietarios del plan parcial, que minimo serdn:

a) La cesion del 13% del ANU (Area Neta Urbanizable) para generacion y dotacion de
nuevo espacio publico

b) Laconstruccion o mejoramiento delasmallas vialeslocal e intermediay mejoramiento
y dotacion del espacio publico existente.
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c) Establecer los acuerdos con las empresas prestadoras de servicios publicos para la
renovacion y ampliacion de redes cuando se requiera,

d) Establecer acuerdos con la Administracion Distrital para la construccion y
mejoramiento de las vias de la malla vial principal que afectan o se requieran para
el desarrollo del plan parcial.

e) Se deberd cedery enfregar al Distrito de Barranquilla la franja de control ambiental
en vias arterias de que trata el Articulo 367 del Plan de Ordenamiento Territorial del
Distrito Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla Decreto Distrital 0212 de 2014.
Esta drea contabilizard dentro de la obligacion de destinar suelo para nuevo espacio
publico en los planes parciales de renovacion.

2. Para fratamiento de renovacion urbana de reactivacion. Si el predio se encuentra
ubicado sobre vias de la malla vial arteria, se deberd ceder y enfregar al Distrito la
franja de control ambiental en vias arterias de que trata el Articulo 367 del Plan de
Ordenamiento Territorial del Distrito Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla,
Decreto Distrital 0212 de 2014. Esta drea se deberd entregar y escriturar de forma
obligatoria al Distrito de Barranquilla y podrd incluirse dentro de las dreas a ceder por
compensaciones para mayor de edificabilidad.

Paragrafo: Se podrdn recibir las cesiones de suelo de equipamiento en metros
cuadrados de construccion de equipamiento, haciendo la conversidon del pago en
dinero y posteriormente ese valor, en metros cuadrados de construccion. La Secretaria
Distrital de Planeacion en coordinaciéon con La Secretaria Distrital de Obras PUblicas en
coordinacion con la Secretaria Distrital de Planeacion expedirdn una resolucion que
reglamentard las condiciones y procedimiento para esta conversion, la aprobacion de
disenos y especificaciones técnicas para su construccion y su la enfrega y cesion al
distrito, esto sin perjuicio de las competencias de la Secretaria Distrital de Control Urbano
y Espacio Publico y de las diferentes secretarias y/o dependencias del distrito.

La edificacion donde se localice el equipamiento publico podrd estar sometida a
propiedad horizontal, siempre y cuando se establezca en el reglamento de propiedad
horizontal ponderaciéon reducida de las expensas teniendo en cuenta su localizacion,
destinaciéon y su uso efectivo devienes comunes.

3. Para el Tratamiento de Consolidacion: De acuerdo a lo establecido en el Articulo 413
del Plan de Ordenamiento Territorial Decreto Distrital 0212 de 2014.

ARTICULO 60°- CESIONES URBANISTICAS ASOCIADAS A LA ESTRUCTURA AMBIENTAL.
Se consideran cargas de cardcter general, a ser consideradas en los instrumentos de
planificacion complementaria, los elementos de la estructura ambiental, de conformidad
con lo establecido el articulo 125 del Plan de Ordenamiento Territorial, Decreto Distrital
0212 de 2014, Estas dreas podrdn ser cedidas como carga general dentro del sistema
de reparto de los planes parciales, como dreas de cesidn para compensaciéon por
infercambio de mayor edificabilidad o por plusvalia como infraestructura de cardcter
general.

Pardagrafo 1. Se podrdn contabilizar tanto en fratamiento de desarrollo como enrenovacion
urbana dentro de las obligaciones de cesiones urbanisticas para parques y zonas verdes
hasta en un cincuenta por ciento (50%) de las ZMPA zonas de amortiguacion o zonas de
preservacion y manejo ambiental.

Paragrafo 2. Las dreas clasificadas como suelo de proteccion por amenazas altas y muy
altas y/o riesgo no mitigable al tener restringida la posibilidad de urbanizarse, solo podrdn
desarrollar actividades de recreacion y arborizacion. Estas dreas podrdn ser objeto de
traslado de cesiones obligatorias gratuitas de procesos de urbanizacion o reurbanizacion,
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a razén de 1:5, los cuales deberdn ser cedidos, enfregados con las obras de mitigacion
correspondientes para su habilitacion y dotados y equipados con las condiciones exigidas
para cumplir su funcidon como elementos constitutivos del espacio publico.

TITULO IV.
INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION, FINANCIACION Y GESTION

CAPITULO 1.
INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION

Seccion 1. Instrumentos de planificacién de segundo nivel

ARTICULO 61°- INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION PARA EL DESARROLLO DEL PLAN
IONAL. El Plan Zonal La Loma Barranquillita se desarrollard a través de actuaciones
urbanisticas e instrumentos de planificacion de segundo y tercer nivel, en los términos de
los arficulos 94 y 101 del Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito Especial, Industrial y
Portuario de Barranquilla Decreto Distrital 0212 de 2014, y el Decreto Distrital 0304 de 2021,
‘oor medio del cual se reglamentan criterios y lineamientos generales para el desarrollo
la Operacion Estratégica Ribera del Rio Magdalena y se dictan ofras disposiciones’, asi:

1. Instrumentos de primer nivel jerérquico:
a) Planes Parciales.
2. Instrumentos de segundo nivel jerérquico:
a) Planes de Reordenamiento.
b) Esquemas Bdsicos de Implantacion.
3. Ofras Actuaciones Urbanisticas:
a) Unidades de actuacion urbanistica
b) Unidades de gestion.
c) Licencias urbanisticas.

ARTICULO 62°- DEFINICIONES INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION PARA ELDESARROLLO
DELPLAN ZONAL. La definicién de cada uno de losinstrumentos de planificacion y desarrollo
estd contenida en el Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito Especial, Industrial y
Portuario de Barranquilla Decreto Distrital 0212 de 2014 y el Decreto 0304 de 2021, por
medio del cual se reglamentan criterios y lineamientos generales para el desarrollo la
Operacion Estratégica Ribera del Rio Magdalena y se dictan otras disposiciones, y demds
normas nacionales que regulen la materia.

Arficulo 63°- OBLIGATORIEDAD DE FORMULACION DE PLANES PARCIALES. Estardn
obligados a la formulacion de Planes Parciales aquellos suelos que, de conformidad con
los articulos 122 y 355 del Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito Especial, Industrial
y Portuario de Barranquilla Decreto Distrital 0212 de 2014 vy el articulo 2.2.2.1.4.1.3 del
Decreto Nacional 1077 de 2015, y sin perjuicio de estos, cumplan con las condiciones
del Decreto 0304 de 2021, por medio del cual se reglamentan criterios y lineamientos
generales para el desarrollo la Operacién Estratégica Ribera del Rio Magdalena y se
dictan otras disposiciones .

BARRANQUILLA.GOV.CO



Gaceta Distrital N°914

) ALCALDIA DE
§ BARRANQuLLA (37 Gaceta
Distrito Especial, Industrial y Portuario

ARTICULO 64°- CRITERIOS PARA LA DELIMITACION DE PLANES PARCIALES. Se
establecen, ademds de los criterios para la delimitaciéon de planes parciales en suelos
con tratamiento de desarrollo y de renovacion urbana en la modalidad de redesarrollo
de que trata el Articulo 55 del Decreto Distrital 0304 de 2021, por medio del cual se
reglamentan criterios y lineamientos generales para el desarrollo la Operacion Estratégica
Ribera del Rio Magdalena y se dictan otras disposiciones , los siguientes criterios para la
delimitacion, a ser precisados y/o tenidos como determinantes por los respectivos Planes
de Ordenamiento Zonales:

i. Criterios generales:

a) La delimitacion de planes parciales deberd incluir predios completos a excepcion
de aquellos que por requerimientos técnicos o de funcionamiento requieran
dividirse. En todo caso, de aprobar un plan parcial sobre parte de un dreaq, se
deberd asegurar que el drea restante del predio haga parte de la delimitacion de
ofro plan parcial

b) Ellimite de los planes parciales debe coincidir con elementos naturales y ejes viales,
consolidados o proyectados por el POZ, especialmente aquellos de jerarquia
arteria, semiarteria o colectora.

Articulo 65°- CARGAS URBANISTICAS EN LOS PLANES PARCIALES. De conformidad con
el Articulo 126 del Decreto Distrital 0212 de 2014, Plan de Ordenamiento Territorial de
Barranquilla, las cargas locales para instrumentos de planificacion complementaria se
distribuirdn entre todos los propietarios de una unidad de actuacion urbanistica o cualquier
otro sistema de gestion individual o asociada.

Las cargas generales podrdn ser asumidas por los desarrolladores o promotores de los
planes parciales dentro del Sistema de Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios u otros
instrumentos de financiacion de cargas generales:

Las cargas generales que se pueden asumir por aprovechamiento urbanisticos adicionales
son:

e Cesidn de suelo para estructura ecoldgica principal
e Cesion de suelo para malla vial arterial
e Construccion de vias de la malla vial arterial

e Cesion de suelo para la localizacion de infraestructura de servicios publicos o de
transporte.

e Construccion de equipamientos.
e Cesion de suelo adicional para pargues o equipamientos.

Pardgrafo 1. Los suelos que hacen parte de las cargas generales y que corresponden
a la estructura ecoldgica principal, espacio publico y sistema vial se identifican en la
cartografia que hace parte integral del presente plan de ordenamiento zonal.

Pardgrafo 2. El suelo y construccién de la malla vial arterial deberdn estar siempre
financiadas por el promotor en el marco de sistemas de reparto equitativo de cargas y
beneficios, de acuerdo con las condiciones senaladas por los planes parciales.

Pardagrafo 3. Las cargas generales de infraestructura podrdn ser financiadas con plusvalia
en los términos establecidos en el estafuto tributario o la norma que modifique o sustituya,
siempre y cuando la propiedad de la infraestructura sea entregada al Distrito.
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Paragrafo4. Lascargasgeneralesdeinfraestructurade serviciospublicosexcepcionalmente
podrdn ser financiadas por los desarrolladores en las condiciones establecidas en el
Articulo 36 de la Ley 2079 de 2021.

CAPITULO 2.
INSTRUMENTOS DE FINANCIACION

ARTICULO 66°- IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS DE FINANCIACION. Para el
desarrollo de los proyectos establecidos para el desarrollo del Plan de Ordenamiento
Zonal La Loma Barrangquillita, se podrdn utilizar los mecanismos de financiacion definidos
en el Capitulo Il del Decreto Distrital 304 de 2021 y cualquier otro que establezca la
normatividad nacional, regional, metropolitana o distrital.

CAPITULO 3.
INSTRUMENTOS DE GESTION

Articulo 67°- INSTRUMENTOS DE INTERVENCION DEL SUELO. Con el propdsito de asegurar
el desarrollo del Plan de Ordenamiento Zonal La Loma Barranquillita se podran utilizar
todos los instrumentos de intervencion del suelo establecidos en la Ley 388 de 1997, el
Decreto Distrital 0212 de 2014 y en especial los definidos en el titulo Il capitulo .

Pardagrafo 1. Para la aplicacion de cualquier instrumento de gestion se deberdn cumplir
las condiciones y lineamientos establecidos por la norma nacional y distrital que los
regula y reglamente; y sus procedimientos seguirdn las prescripciones de que trata la Ley
388 De 1997, la Ley 9 de 1989, el Decreto Distrital 212 de 2014 y demdas normas que los
complementen, desarrollen, modifiquen, o sustituyan.

Paragrafo 2. La adquisicion de inmuebles por entidades publicas del orden distrital se
regird por las disposiciones contenidas en el Articulo 463 y siguientes del Decreto Distrital
212 de 2014.

TiTULO V.
DISPOCISIONES FINALES

Articulo 68°- REGIMEN DE TRANSICION. Los Planes Parciales localizados en las dreas
delimitadas en el Plan de Ordenamiento Zonal La Loma Barranquillita, podréan continuar
su ejecucion en los términos establecidos en su correspondiente decreto de adopcion, sin
perjuicio que puedan ser modificados para acogerse alas nuevas condiciones urbanisticas
que se adopten en el presente plan zonal y en la Operacién Estratégica Ribera del Rio
Magdalena, conforme al pardgrafo del Articulo 92 del Decreto Distrital 212 de 2014 .

Las normas aplicables a las licencias urbanisticas y modificaciones se regirdn por lo
dispuesto en el decreto 1077 de 2015 o la norma que lo modifique o sustituya.
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Articulo 69°- VIGENCIA Y PUBLICACION. El presente Decreto rige a partir de la fecha
de su expedicion y publicacién en Gaceta Oficial, y deroga todas las disposiciones de
igual o menor jerarquia que le sean contrarias y estard vigente hasta que no se expida
reglamentacion que lo derogue, modifique o sustituya.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

Dada en Barranquilla a los 14 dias del mes de junio de 2022.

JAIME ALBERTO PUMAREJO HEINS

Alcalde Distrital de Barranquilla.

JUAN MANUEL ALVARADO NIVIA.

Secretario Distrital de Planeacion.
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