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DECRETO DESPACHO DEL ALCALDE
DECRETO No. 0078 de 2023
(marzo 30 de 2023)

POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL MAGDALENA UBICADO EN SUELO
URBANO EN BARRANQUILLA

El Alcalde Mayor del Distrito Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla, en
uso de sus facultades y atribuciones legales, en especial las conferidas por los articulos
2,209, 311 y 315 de la Constitucion Politica de Colombia; el arficulo 91 de la Ley 136 de
1994, modificado por el articulo 29 de la Ley 1551 de 2012; los articulos 6, 8y 15 de la Ley
388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, -Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad
y Territorio- (modificado por los Decretos Nacionales 2218 de 2015 y 0583 de 2017), el
Decreto Distrital 801 de 2020 y el Decreto Distrital 0212 de 2014, y

CONSIDERANDO

Que son fines del Estado servir a la comunidad, promover la prosperidad general y
garantizar la efectividad de los principios, derechos y deberes consagrados en la
Constitucion Politica de Colombia.

Que la Ley 388 de 1997, en su articulo 3°, establece que “(...) el ordenamiento del
territorio constituye en su conjunto una funcion publica”, y en su articulo 5° indica que
“el ordenamiento del territorio municipal y distrital comprende un conjunto de acciones
politico-administrativas y de planificacion fisica concertadas, emprendidas por los
municipios o distritos y dreas metropolitanas, en ejercicio de la funcion publica que les
compete, dentro de los limites fijados por la Constitucion y las leyes, en orden a disponer
de instrumentos eficientes para orientar el desarrollo del territorio bajo su jurisdiccion
y regular la utilizacién, transformacién y ocupacion del espacio, de acuerdo con las
estrategias de desarrollo socioecondmico y en armonia con el medio ambiente y las
tfradiciones historicas y culturales”.

Que el Articulo 6° de la Ley 388 de 1997, modificado por la Ley 2037 de 2020, articulo
2°, establece que “El ordenamiento del Territorio Municipal y Distrital tiene por objeto
complementar la planificacion econdmica y social con la dimension territorial,
identificar las necesidades de espacio publico, priorizando los requerimientos de los
ninos, ninas, adolescentes, mujeres, adultos mayores y personas en condicion de
discapacidad, racionalizar las intervenciones sobre el territorio y orientar su desarrollo
y aprovechamiento sostenible, mediante: Numeral 2- el diseno y adopcién de
los instrumentos y procedimientos de gestion y actuacion que permitan ejecutar
actuaciones urbanas integrales y articular las actuaciones sectoriales que afectan la
estructura del territorio municipal o distrital”.

Que de conformidad con el inciso final del articulo 8 de la Ley 388 de 1997, modificado
por el articulo 27 de la Ley 2079 de 2021, “Las acciones urbanisticas deberan estar
contenidas o autorizadas en los Planes de Ordenamiento Territorial o en los instrumentos
que los desarrollen o complementen. Enlos casos en que aplique deberdn sustentarse en
estudios juridicos, ambientales, de servicios publicos o los demds que se requieran para
garantizar el conocimiento pleno del territorio y su viabilidad financiera, con soporte
en la infraestructura necesaria para promover el desarrollo de ciudades ordenadas
y planificadas, de conformidad con la reglamentacion expedida por el Gobierno de
Colombia”.
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Que de acuerdo con lo establecido en el arficulo 19 de la Ley 388 de 1997 “Los planes
parciales son los instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan
las disposiciones de los planes de ordenamiento, para dreas determinadas del suelo
urbano y para las dreas incluidas en el suelo de expansion urbana, ademds de las que
deban desarrollarse mediante unidades de actuacion urbanistica, macroproyectos u
ofras operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las autorizaciones emanadas
de las normas urbanisticas generales, en los términos previstos en la presente Ley (...) “.

Que el Articulo 38 de la Ley 388 de 1997 establece que “En desarrollo del principio de
igualdad de los ciudadanos ante las normas, los planes de ordenamiento territorial y las
normas urbanisticas que los desarrollen deberdn establecer mecanismos que garanticen
el reparto equitativo de las cargas y los beneficios derivados del ordenamiento urbano
entre los respectivos afectados. Las unidades de actuacion, la compensacion y la
fransferencia de derechos de construccion y desarrollo, entre otros, son mecanismos
que garantizan este proposito”.

Que el ‘principio de concordancia normativa’ del numeral 1, del articulo 100 de la Ley
388 establece que “(...) las normas urbanisticas que se expidan para una determinada
drea o zona del municipio deben estar en armonia con las determinaciones del plan
de ordenamiento territorial, de acuerdo con los niveles de prevalencia senalados en la
presente ley”.

Que el Decreto Unico 1077 de 2015, Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y
Territorio, compila las disposiciones relativas a la reglamentacion de los planes parciales,
en lo concerniente al procedimiento para su formulaciéon, contenido y adopcion.

Que de conformidad con el articulo 2.2.4.1.1.3 “los interesados podran optar por solicitar
a la oficina de planeacidon Distrital o a la entidad que haga sus veces, que informe
sobre las determinantes para la formulacion del plan parcial en lo concerniente a
la delimitaciéon, las condiciones técnicas y las normas urbanisticas aplicables para la
formulacion del mismo, de acuerdo con los pardmetros que al respecto determine el
plan de ordenamiento territorial o el Macroproyecto de Interés Social Nacional, cuando
este Ultimo asi'lo prevea”.

Que de acuerdo con el articulo 184 del Decreto Nacional 019 de 2012, “los planes
parciales en suelos urbanos o de expansion urbana, asignardn los usos y tratamientos del
suelo dentro de su drea de planificacion, de conformidad con la clasificacion general
de usos y tratamientos previstos en el Acuerdo o Decreto que adopta el respectivo
plan de ordenamiento territorial”... sin que requieran adelantar ninguna aprobacion
adicional ante el Concejo Municipal u ofra instancia o autoridad de Planeaciéon
Municipal o Distrital.

Que la Seccién Quinta del Capitulo 1 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015 reglamenta las cargas y los beneficios en los planes
parciales, en desarrollo del principio de distribucién equitativa de cargas y beneficios
del ordenamiento territorial y del articulo 38 y siguientes de la Ley 388 de 1997.

Que mediante el Decreto 0212 de 2014 se expidid el nuevo Plan de Ordenamiento
Territorial de Barranquilla.

Que de conformidad con el articulo 118 del Decreto 0212 de 2014 “mediante el plan
parcial se establecerd el aprovechamiento de los espacios privados, con la asignacion
de sus usos especificos, intensidades de uso y edificabilidad, asi como las obligaciones
de cesion y construccion y dotacion de equipamientos, espacios y servicios publicos,
que permitirdn la ejecucion asociada de los proyectos especificos de urbanizacion y
construccion de los terrenos incluidos en su dmbito de planificacion, ya sea en suelo
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urbano o en suelo de expansion”.

Que dentfro de las funciones de los planes parciales se establece la de definir de
manera especifica los indices de ocupacién y de construccioén, los usos y otras normas
urbanisticas asumidas como aprovechamientos o beneficios urbanisticos, dentro del
sistema de distribuciéon equitativa de repartos y las condiciones de participacion de los
diferentes participes o aportantes al plan parcial.

Que el drea de donde se encuentra localizado el inmueble corresponde a suelo
urbano, de conformidad con el plano G1 “Clasificacion del Suelo” dentfro del dmbito
de la Operacion Estratégica Ribera del Magdalena y estd sometido a dos fratamientos
urbanisticos, a saber, i) desarrollo y ii) renovacion urbana, de conformidad con los planos
U13 denominado “Tratamientos urbanisticos” y el U1é denominado “Edificabilidad-
Densidades” del Decreto Distrital 0212 de 2014 — Plan de Ordenamiento Territorial del
Distrito de Barranquilla.

Que adicionalmente, el drea objefo del plan parcial se encuentra ubicada de
conformidad con el Plano U14, “Areas de Actividad”, del Decretfo Distrital 0212 de 2014,
en los poligonos de uso INDUSTRIAL TIPO 1 (PID-1) y POLIGONO COMERCIAL TIPO 7 (PC-
7).

Que segun lo establecido en el numeral 4 del articulo 346 del Decreto 0212 de 2014 “Se
entenderd que un predio podrd acceder a un uso del poligono normativo en el cual se
localice, de acuerdo con la cartografia, siempre y cuando se encuentre en al menos
60% de su drea en el respectivo poligono. De lo contrario, solo podrd acceder al uso
de cada poligono en el que se encuentre en forma complementaria, ajustdndose y
desarrollando un proyecto de tipo mixto y en cada porcion de drea el uso permitido”,
razén por la cual a la totalidad del plan parcial se le aplicard el POLIGONO COMERCIAL
TIPO 7 (PC-7).

Que de conformidad con los planos “U10 — Amenazas por Remocion en Masa” y “Ul11
- Amenazas por Inundacion”, “G-05 Delimitacion y localizacion de dreas de Riesgo” y
el plano “U12 Riesgos Generales”, que hacen parte integral del Plan de Ordenamiento
Territorial, Decreto 0212 de 2014, el predio objeto de plan parcial no se encuentra en
zonas de amenaza media, alta o baja, nien zonas con condicidn de riesgo; sin embargo,
se identifica la condiciéon del predio de procesos de licuefaccién, lo cual debe ser tenido
en cuenta en el licenciamiento urbanistico para el estudio de suelo de conformidad con
la norma de sismo resistencia NSR-10.

Que de conformidad con el mapa G-06 Estructura ambiental del Decreto 0212 de
2014, dentro del drea delimitada del plan parcial se encuentra una ddrsena del Rio
Magdalenay su respectiva ronda hidrica que de conformidad con el articulo 24 del POT,
son elementos de la estructura ecoldgica principal. No obstante, y dada la existencia
de la ddrsena, los promotores del plan parcial realizaron una evaluaciéon de riesgos
ambientales, la cual fue presentada a la Oficina de Gestidn del Riesgo del Distrito, que
luego de su andlisis establecié recomendaciones.

Que mediante el Decreto Distrital 304 de 2021 del 29 de diciembre del 2021, se adoptaron
los criterios y lineamientos generales para el desarrollo de la Operacion Estratégica
Ribera del Magdalena que se tuvieron en cuenta en la adopcidon del presente plan.

Que el drea objeto del plan parcial se localiza en el dmbito del Plan de Ordenamiento
zonal Avenida del Rio, el cual se reglamentd mediante el Decreto 0320 de 2022, normas
que fueron tenidas en cuenta en la adopcidon del presente plan.

Que el plan parcial cumple con las dreas minimas establecidas en el articulo 120 del
Decreto Distrital 0212 de 2014 para su delimitacion.
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Que el articulo 370 del Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito de Barranquilla,
establece la edificabilidad de los predios en fratamiento de desarrollo y el articulo 378
establece las condiciones de edificabilidad para el fratamiento de renovacion urbana.

Que mediante Escritura PUblica N°2699 de diciembre 17 de 2019 otorgada por la Notaria
Novena de Barranquilla y el acta del 30 de julio de 2019 las sociedades Inmobiliaria
SREDNI SAS e Inversiones SREDNI SAS cedieron suelo a titulo de cesidon anticipada para
el desarrollo del proyecto “Paseo de la magdalena avenida del rio unidad funcional II”
un drea de 45.334,57 m? a favor del Distrito Especial, Industrial y Portuario.

Que si bien, el drea del inmueble identificado mediante el folio de matricula inmobiliaria
No. 040-600375 es mayor al drea de la delimitacién del plan parcial que se adopta
en el presente decreto, esta exclusion de drea se autoriza teniendo en cuenta que
el Plan de Ordenamiento Zonal Avenida del rio, Decreto 0320 de 2022, propone un
perfil vial VA-3 que afraviesa el predio en el costado noroeste, conectando la Via 40
con la Avenida del Rio y la existencia, en el drea que se localiza en el fratamiento de
renovacion urbana, de una construcciéon destinada a bodegaje, que de conformidad
con el Plan de Ordenamiento Territorial se considera preexistente.

Que el Plan Parcial de que trata este Decreto se origina en la formulaciéon radicada en
legaly debida forma de conformidad conlo previsto en el articulo 7 del Decreto Nacionall
2181 de 2006, compilado por el articulo 2.2.4.1.1.7. del Decreto Unico Reglamentario
1077 de 2015, por el senor FERNANDO AUGUSTO GUTIERREZ identificado con cédula
de ciudadania No. 79.277.899 de Bogotd, actuando como apoderado de ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. como vocera y administradora del patrimonio autébnomo denominado
FIDEICOMISO PLAN PARCIAL MAGDALENA, actual propietario del predio con folio de
matricula inmobiliaria No. 040-600375 objeto del Plan Parcial Magdalena.

Que, denftro del trdmite del Plan Parcial Magdalena, de que trata el presente decreto
se surtieron las siguientes actuaciones:

a. Determinantes para la formulacion del plan parcial, mediante el radicado EXT-
QUILLA-19-007632 el senor FERNANDO AUGUSTO GUTIERREZ identificado con cédula
de ciudadania No. 79.277.899 de Bogotd, actuando como apoderado de ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. como vocera y administradora del patrimonio auténomo denominado
FIDEICOMISO PLAN PARCIAL MAGDALENA, actual propietario del predio con folio de
matricula inmobiliaria No. 040-600375, solicitd determinantes para la formulacion del
plan parcial la Magdalena.

La Secretaria Distrital de Planeacion mediante oficio QUILLA-19-112444 solicité concepto
técnico a la Secretaria Distrital de Transito y Seguridad Vial en relacién con las
determinantes de movilidad a tener en cuenta para la elaboracion del plan parcial, de
conformidad con lo establecido por el arficulo 2.2.4.1.1.6 decreto 1077 de 2015.

Mediante laResolucion 142 de 2019 la Secretaria de Planeacion expidid las determinantes
para la formulacion del plan parcial Magdalena en cumplimiento del artficulo 2.2.4.1.1.3
del decreto 1077 de 2015.

b. Radicacion del plan parcial. Mediante radicado EXT-QUILLA 19-177622 del dia
24 de septiembre de 2019, el senor Fernando Augusto Gutiérrez Gutiérrez en calidad de
apoderado de las sociedades INMOBILIARIA SREDNI SAS en liquidacion, identificada con
el NIT: 890.106.363-4 e INVERSIONES SREDNI SAS en liquidaciéon identificada con el NIT:
860.047.117-6, propietaria del predio identificado con el folio de matricula inmobiliaria
N.° 040-570538, radicé la formulaciéon del plan parcial Magdalena y los documentos que
la soportan, en los términos del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015.
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A través del radicado QUILLA-19-250164 de octubre 24 de 2019, la Oficina de Planeacion
Territorial de la Secretaria Distrital de Planeaciéon de Barranquilla, le informé al apoderado,
los documentos e informacion faltantes para el lleno de requisitos establecidos en el
articulo 2.2.4.1.1.7 del Decreto 1077 de 2015, advirtiendo al solicitante el término de un
mes para dar respuesta a los requerimientos en virtud de los dispuesto por el articulo 17
de la Ley 1437 de 2011 CPACA sustituido por el articulo 1 de la Ley 1755 de 2015.

Que en fecha junio 26 de 2020, el promotor radico la totalidad de documentos y la
formulacion quedod en legal y debida forma.

c. Estudio de transito. Mediante Resolucién No OGT 0004 del 2020, inicialmente
aprobada, modificada mediante la Resolucion OGT 0017 de 2022 de la Oficina de
Gestion de Transito, la Secretaria Distrital de Transito y Seguridad Vial resolvié aprobar el
Estudio de Transito del Plan Parcial Magdalena.

d. Concepto de la Oficina de Gestion del Riesgo. Mediante el oficio QUILLA-22-089382
COD OGR-102-1175, la Oficina de Gestion del Riesgo del Distrito de Barranquilla comunico
concepto técnico resultante del acompanamiento y la revision de la una evaluacién de
riesgos ambientales del plan parcial Magdalena en el cual se establecieron conclusiones
y recomendaciones.

e. Informacion publica, convocatoria a propietarios y vecinos colindantes. El Distrito
de Barranquillo surtié la etapa de citacion a vecinos y demds titulares de derechos reales
y terceros indeterminados, mediante trédmite de notificacion personal a las siguientes
personas, de quienes no se obtuvo pronunciamiento alguno:

Propietario FMI Ref. Catastral

Distrito de Barranquilla 040-600374 0102000003590414000000000
Alianza Fiduciaria como vocera 040-600379 0102000003590014000000000
del P.A Fideicomiso River City

Fiduciaria Colpatria SA como 040-548204 0102000003590411000000000
vocera de P.A FC Lote Barran-

quilla

Centro Textil SAS CENTEX 040-466425

Rodolfo Steckerl Sucesores vy 040-453157 0102000003590034000000000
compania limitada 040-79240 0102000003590017000000000
Credicorp Capital Fiduciaria S.A 040-570539 0102000003590412000000000
como vocera del Fideicomiso

Sredni

Filicudi SAS 040-488305 01020000035904 10000000000
Leasing Bancolombia 040-488304 0102000003590402000000000
f. Revision de la formulacién del plan parcial. Una vez radicado en legal y debida

forma y verificado el cumplimiento de las normas urbanisticas tenidas en cuenta para la
formulacion del plan, mediante QUILLA-20-158480 de septiembre 23 de 2020, se emitid
acta de observaciones que fueron atendidas en su totalidad por los promotores del plan
parcial mediante oficio de fecha febrero 15 de 2021.

La Oficina de Planeacidén Territorial en uso de sus funciones y competencias, revisdé
técnica vy juridicamente el proyecto emitiendo Informe Técnico -Juridico de fecha 03 de
marzo de 2021.

Mediante oficio radicado EXT-QUILLA-22-141501, el promotor solicitdé a la Secretaria
Distrital de Planeacion realizar un ajuste al drea de planificaciéon del plan parcial lo
que impactaba el disefo urbanistico y el reparto de cargas y beneficios, por tanto, fue
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necesario realizar una mesa de trabajo el 12 de septiembre del 2022 entre la Secretaria
Distrital de Planeacion y el promotor.

El 10 de octubre de 2022 mediante radicado QUILLA-22-196605 el promotor allegd a
la Oficina de Planificacion Territorial los documentos soporte de las modificaciones
asociadas al drea de planificacion, diseno urbano, reparto de cargas y beneficios y
estudio de hecho generador de la plusvalia.

g. Factibilidad de servicios pUblicos. Las empresas de servicios puUblicos, previa
solicitud presentada por el senor FERNANDO AUGUSTO GUTIERREZ, actuando como
apoderado de ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera y administradora del patrimonio
auténomo denominado FIDEICOMISO PLAN PARCIAL MAGDALENA, se pronunciaron
aprobando la factibilidad de la prestaciéon de servicios publicos, segun comunicados
que se relacionan a continuacion:

EMPRESA OFICIO FECHA OFICIOS
Triple A POLIZA 1010211 RADICACION| 11 de septiembre
551446 de 2019

Electricaribe S.A. ESP | Expediente N° P11102019100089 18 de octubre de
2019

Gases del Caribe S.A. | Radicado No: 19-240-120796 28 de agosto de

E.S.P. 2019

h. Resolucion de viabilidad. Con el fin de verificar el cumplimiento de las normas

urbanisticas y pronunciarse sobre su viabilidad, la Secretaria de Planeacién Distrital
realizé el estudio del proyecto de Plan Parcial Magdalena, encontrando que después
de redlizadas las correcciones solicitadas, éste, se ajusta a las normas vigentes del
Decreto Distrital 0212 de 2014 Plan de Ordenamiento Territorial de Barranquilla; porlo que
mediante Resolucion 825 del 14 de octubre de 2022-la Secretaria de Planeacién Distrital,
emitid el concepto favorable de viabilidad del proyecto de Plan Parcial Magdalena,
acto administrativo que surtié el proceso de notificacion correspondiente.

i. Concertacion Ambiental. Teniendo en cuenta que el Plan Parcial colinda con
elementos de estructura ecolégica, como el Rio Magdalena, se requirié concertacion
ambiental con la autoridad ambiental Barranquilla Verde, en los términos del articulo
2.2.4.1.2.1 del Decreto 1077 de 2015. Mediante acta de Concertaciéon Ambiental del dia
20 de diciembre de 2022 entre el establecimiento puUblico ambiental — EPA- Barranquilla
Verde y la Secretaria Distrital de Planeacién del Distrito de Barranquilla, y la Resolucién
No. 0481 de 15 de marzo de 2023 expedida por el Establecimiento PUblico Ambiental
—EPA- Barranquilla Verde se declararon concertados los aspectos ambientales de
la formulacion del Plan Parcial Magdalena y se establecieron los lineamientos y
recomendaciones en materia de gestion ambiental aplicables al Plan Parcial, que
se incorporan en el presente decreto. La resolucion constituye el acto administrativo
mediante el cual Barranquilla Verde conceptud favorablemente la aprobacion del Plan
Parcial Magdalena.

Que en consideracion a que se cumplieron la totalidad de las exigencias normativas
contenidas en la Ley 388 de 1997, el Decreto Nacional 1077 de 2015, el Decreto 0212
de 2014 Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito Especial, Industrial y Portuario
de Barranquilla, el Decreto 304 de 2021 y el Decreto 320 de 2022 y demds normas
nacionales y distritales que reglamentan la materia, la Secretaria Distrital de Planeacion
aprobd el presente ‘plan parcial’ y de conformidad con esto mediante el presente acto
administrativo se procede a la adopcién del Plan Parcial Magdalena.
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Que, en mérito de lo expuesto, el Alcalde del Distrito Especial Industrial y Portuario de
Barranquilla,

DECRETA

TiTULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Objeto. El presente decreto tiene por objeto adoptar el Plan Parcial de
desarrollo y renovacién urbana denominado Magdalena ubicado en suelo urbano, con
un area de planificacion de 104.083,37 m? aproximadamente, de los cuales 93.882,83 m?
aproximadamente se encuentran en tratamiento urbanistico de desarrollo y un drea de
10.200,54 m? aproximadamente en fratamiento urbanistico de renovaciéon urbana de
conformidad con lo establecido en el Plano “U13_Tratamientos_Urbanisticos”.

Articulo 2. Marco normativo aplicable. Las disposiciones normativas urbanisticas que
sirvieron de base para el proceso de formulacion y adopcion del presente plan parcial
son las contenidas en la Ley 388 de 1997, el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015y
sus decretos modificatorios, el Plan de Ordenamiento Territorial - Decreto 0212 de 2014,
el Decreto 304 de 2021 ‘por el cual se establecieron los criterios y lineamientos generales
para el desarrollo de Operacion estratégica Ribera del Magdalena’ y el Decreto 320
de 2022 ‘por el cual se adoptd el plan de ordenamiento zonal de la avenida del rio’,
por lo que la interpretacién de cualquiera de las disposiciones del presente plan parcial
deberd sujetarse a los normas antes mencionadas.

Articulo 3. Objetivo general del plan parcial. El Plan Parcial Magdalena, tiene como
objetivo general, desarrollar la zona objeto de intervencidn mediante un proceso
de planificacién sostenible que permita su potencializacion econdmica y social
con la promocién de nuevos usos y edificabilidad, a través de la generacion de
desarrollos habitacionales, comercios de bienes y servicios, proyectando paisagijistica y
ambientalmente este borde natural de la ribera del Magdalena.

Articulo 4. Objetivos especificos del plan parcial. Los siguientes son los objetivos
especificos:

4.1 Promover el uso eficiente del suelo para nuevas actividades y mayores densidades
sobre la Ribera del Rio Magdalena, intfegrando la ciudad a este borde natural en forma
ambientalmente sostenible.

4.2Planificareldreagenerandozonasestratégicas paralalocalizacion de equipamientos,
servicios urbanos y espacio publico efectivo apto para la cultura, la recreaciéon y el
esparcimiento, necesarios para atender los nuevos desarrollos urbanisticos.

4.3 Incorporar un nuevo sistema vial que permita integrar eficiente e ingeniosamente la
ciudad consolidada y los nuevos desarrollos, brindando mayor movilidad y accesibilidad
al borde del rio.

4.4 Garantizar un modelo de gestion y financiamiento del plan parcial para su ejecucion
y consolidaciéon hacia futuro.

Articulo 5. Localizacion y ambito de aplicacién. La delimitacion del drea de planificacion
delplan parcial estd establecida en el plano “F-000 Localizacion Plan Parcial Magdalena”
y enmarcada por los puntos de coordenadas planas definidas en el anexo "8.2.
Coordenadas Planimetria”, que hace parte integral de los documentos del plan parcial
Magdalena, como se muestra en la siguiente tabla:
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POLIGONO AREA BRUTA PREDIO M.l N°: 040-600375
PUNTO DE COORDENADA ESTE (X) NORTE (Y) DISTANCIA
PUNTO 01 922358.81 1709824.68 0.00 m
PUNTO 02 922211.48 | 1709693.85 197.04 m
PUNTO 03 922119.36 | 1709826.17 161.23m
PUNTO 04 921964.41 1709691.39 205.36 m
PUNTO 05 921943.70 | 1709716.82 32.79 m
PUNTO 06 921849.13 | 1709767.08 107.10 m
PUNTO 07 921936.64 | 1709891.12 151.80 m
PUNTO 08 921991.17 | 1709968.42 94.60 m
PUNTO 08A 921818.14 | 1710217.12 302.97 m
PUNTO 08B 921766.28 | 1710291.68 90.82m
PUNTO 10 921884.82 | 1710382.49 149.33 m
PUNTO 09 921946.74 | 1710309.62 95.63 m
PUNTO 01 922358.81 1709824.68 636.37 m

El drea de planificacion del plan parcial es de 104.083,37 m? aproximadamente, que
hace parte del predio identificado con el folio de matricula inmobiliaria 040-600375
referencia catastral 0800101020000035904 13000000000 que cuenta con un drea total de
167.257,49 m? de propiedad de Alianza Fiduciaria como vocera y administradora del P.A
Fideicomiso plan parcial Magdalena, en los términos senalados en los considerandos del
presente decreto.

Los linderos del plan parcial son los siguientes:

1. Noreste: | con predio identificado con FMI N.° 040-600374

2.Noroeste: | Con predio Al restante para futuro desarrollo 2, el cual se identificardn
con el folio de matricula inmobiliaria que le asigne la Oficina de Registro
de Instrumentos PUblicos de Barranquilla, al registrar la escritura publica
de division material del predio identificado con matricula inmobiliaria 040-
600375

3.Suroeste: | Con predios identificados con FMI N.° 040-548204, 040-466425, 040-453157,
040-79240; Con predio A2 construccion existente, el cual se identificardn
con el folio de matricula inmobiliaria que le asigne la Oficina de Registro
de Instrumentos PUblicos de Barranquilla, al registrar la escritura publica
de division material del predio identificado con matricula inmobiliaria 040-
600375

4 Sureste: | Con predios identificados con FMI N.° 040-4883304 y 040-488305

Paragrafo 1. El drea definitiva del poligono de planificacion serd la que resulte de la
informacion suministrada por la Gerencia de Gestion Catastral. En caso de que el drea
del levantamiento topogrdfico no coincida, ésta deberd precisarse en la licencia de
urbanizacién que se obtenga con base en el decreto que adopté el plan parcial.

Paragrafo 2. En caso de requerirse, el desarrollador podrd adelantar el trdmite de
actualizacién catastral y/o cabida y linderos ante la Gerencia de Gestion Catastral, sin
que se requiera modificacion del plan parcial.

Paragrafo 3: De conformidad con lo dispuesto el articulo 2.2.6.1.1.6, literal b) del, numeral
2 del Decreto 1077 de 2015, mediante el presente plan se autoriza la subdivisién del
predio de mayor extensién, identificado con matricula inmobiliaria 040 — 600375, para
efectos de separar, el drea de planificacion del plan parcial del drea identificada como
PREDIO A1 RESTANTE PARA FUTURO DESARROLLO vy del drea identificada como PREDIO
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A2 CONSTRUCCION EXISTENTE , que se identifican en el plano F-000 de localizacion y
delimitaciéon del plan parcial que hace parte integral del presente decreto.

Cuando la subdivision de predios para urbanizar o parcelar haya sido aprobada
mediante la respectiva licencia de urbanizacidén o parcelacion, no se requerird
adicionalmente de la licencia de subdivision.

Articulo 6. Documentos del plan parcial. Forman parte integral del presente decreto los
siguientes documentos, anexos y cartografia:

Cartogrdfia:

F-000 Localizaciéon y delimitacién del plan parcial.
F-000A Tratamientos urbanisticos y delimitacion.

FOO1 Planteamiento Urbanistico.

FOOTA Sistema Ambiental.

FO02 Red Vial y Perfiles Viales.

FOO3 Sistema de Espacio Publico y Equipamientos.
FOO3A Cesiones Anficipadas.

FOO4A Servicios PUblicos Acueducto.

FO04B Servicios Publicos Alcantarillado.

FO04C Servicios Publicos Pluvial.

FO04D Servicios Publicos Energia Eléctrica.

FOO05 Usos y aprovechamientos.

FOO06 Asignacion de Cargas Urbanisticas.

FOO7 Delimitacion de las Unidad de Gestidn Urbanistica.
FOO7A Delimitacion de las Unidad de Gestion Urbanistica por Tratamiento.
FO08 Localizacion de Etapas de desarrollo.

FOO8A Area Util por Tratamiento.

FOO9 Delimitacion Zonas Beneficiarias.

DTS Documento Técnico de Soporte y sus anexos
Anexo No. 1 Estudio de riesgos

Anexo No. 2 Resolucion No OGT- 0017 del 2022 por medio de la cual se modifica

la resolucion OGT-0004 del 2020 por medio de la cual se decide la
solicitud de revision y emision del concepto de aprobacion o desa-
probacion del estudio de transito (ET) del proyecto denominado Plan
Parcial Magdalena.

Anexo No. 3 Acta de Concertaciéon de los asuntos ambientales suscrita el 20 de
diciembre de 2022 entre el Distrito de Barranquilla y Barranquilla Ver-
de y Resolucion 0481 de 2023 del Establecimiento PUblico Ambiental
— EPA- Barranquilla Verde

Anexo No. 4 Factibilidad de las Empresas Prestadoras de Servicios PUblicos.

Paragrafo. El Documento Técnico de Soporte y los anexos que se sehalan en el
presente articulo constituyen el soporte técnico del plan parcial, y por tanto facilitan su
interpretacion.

Articulo 7. Proyecto urbanistico y dreas generales del plan parcial. El proyecto urbanistico

del presente plan parcial se encuentra definido en el Plano FOO1 “Planteamiento
Urbanistico”, el cual establece y determina las dreas de cesiones publicas, cargas
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urbanisticas y las dreas privadas resultantes del nuevo urbanismo, donde se concretan
los beneficios del plan. Las dreas generales del plan se relacionan a continuacion:

1 Area bruta del plan parcial 10,40 Ha| 104.083,37 m2( 100,00%

1.2 SUELO OB:IETO REPARTO por :;?:azrn:f?tg 2u‘rbcmlstico (@rea de planificacion 104.083,37 m2| 100,00%

1.2.1 Area bruta tratamiento de desarrollo (Segtn planta A, plano F-000A) 9.39 Ha 93.882,83 m2

1.2.2  |Area bruta tratamiento de renovacion (Segin planta A, plano F-000A) 1,02 Ha 10.200,54 m2

1.3 AFECTACIONES Estfructura Ecoldgica Principal (Igual a numeral 1.3.1+1.3.2) 4.452,73 m2| 4,28%

1.3.1 Afectacién Ddrsena, Segun planta B plano F-000A 596,25 m2

1.3.2 |Afectacion Ronda Ddrsena, Segun planta B plano F-000A 3.856,48 m2

2 AREA NETA URBANIZABLE por tratamiento (Igual a numeral 2.1 + 2.2) 99.630,64 m2| 95,72%

2.1 Area neta tratamiento de desarrollo (Numeral 1.2.1 menos numeral 1.3.1) 89.430,10 m2

2.2 Area neta tratamiento de renovacion (igual a numeral 1.2.2) 10.200,54 m2

2 AREA NETA URBANIZABLE

3 I.o?t’asl ge3 i?siones obligatorias pUblicas por fratamiento (Numeral 3.T + 3.2 45.485,52 m2
Sgs:lgnes obligatorias espacio publico y equipamiento (Numeral 3.1 + 3.2 23.683,60 m2| 38,0%

3.1 Eaer:ci':jlg Obligatoria para Parques y Zonas Verdes 20% fratamiento de de- 17.886,02 m2| 20,0%

3.2 Cesidén Obligatoria para Equipamientos 5% tratamiento de desarrollo 4.471,51 m2 5,0%

3.3 S::::: Obligatoria para Parques y Zonas Verdes 13% fratamiento de reno- 132607 m2| 13,0%

3.4 Cesiones para Malla Vial Local (Numeral 3.4.1 + 3.4.2) 21.801,92 m2

3.4.1 Mallla vial vehicular 20.374,70 m2

3.4.2 Malla vial peatonal 1.427,22 m2

3.5 Cesiones publicas adicionales 1.617,63 m2

3.5.2 |Cesidn adicional espacio publico Globo 2 56,69 m2

3.5.3 Cesidn adicional Equipamiento Globo B 1.560,94 m2

|4 | Area il total | | 71.739,59 m2| |

Nota: La cesién de equipamiento propuesta, corresponde a un drea total de 6,032.45 m2 cumpliendo por encima del
drea total exigida para el desarrollo de todas las etapas del Plan Parcial Magdalena, cuya exigencia total por normativa
es de 4.471,51 m2 (Ver cuadro de dreas F-001 y F-003)

Paragrafo. El cuadro de dreas del presente articulo podrd ser ajustado en las licencias
urbanisticas que se tramiten y obtengan para la ejecucion del plan parcial como
consecuencia de incorporaciones topogrdficas, catastrales y/o de la coordinacion y
aprobacién de disenos técnicos definitivos de las obras, siempre y cuando se conserven
las caracteristicas de localizacién y geometria del espacio puUblico; el drea minima de
cesiones publicas no disminuya ni vaya en detrimento del cumplimiento estdndar de
espacio publico y cualquier incremento en el drea se incorporard al espacio publico del
proyecto. De igual manera, se deberdn adelantar las acciones correspondientes para
actualizar la informacidon en los respectivos folios de matricula inmobiliaria de cada uno
de los predios objeto del presente plan parcial. Estos ajustes corresponderdn a precisiones
minimas y, por lo tanto, no podrdn superar el 5% de los valores correspondientes
adoptados por el presente Decreto.

TITULO I
SISTEMAS ESTRUCTURANTES DEL PLAN PARCIAL

CAPITULO 1
SISTEMA AMBIENTAL
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Articulo 8. SISTEMA AMBIENTAL. El sistema ambiental del presente Plan Parcial estd
conformado por la Ddarsena del rio Magdalena que constituyen una afectacioén, y su
respectiva ronda que constituye una carga general. El sistema ambiental se identifica
en el plano “F- FOOTA Sistema Ambiental”.

Paragrafo 1: Dentfro del drea de la ronda de la ddrsena se destinard un drea de 597,81
M? para red de servicios publicos de conformidad con lo establecido en el acta de
concertacion con la autoridad ambiental.

Paragrafo 2: Si en el momento de otorgar la disponibilidad de servicios puUblicos ya no es
necesario el suelo para servicios publicos este podrd ser debido para zona verde en los
términos senalados.

Paragrafo 3: Los usos permitidos en el drea restante de la ronda de la ddrsena son los
establecidos en el arficulo 24 del Decreto 0212 del 2014, condiciones de manejo del
subsistema de cauces y sus rondas de proteccion, y en el acta de concertaciéon FPE-
GIN-07-01 y la Resoluciéon 0481 de 2023 del Establecimiento PUblico Ambiental — EPA-
Barranquilla Verde

Paragrafo 4. Para la ejecucion del plan parcial deberd tenerse como elemento
fundamental la gestion del riesgo, en observancia del estudio de andlisis, identificacion y
evaluacion de amenazas, vulnerabilidad y riesgo que hace parte integral del Documento
Técnico de Soporte (DTS).

Articulo 9. Lineamientos de manejo ambiental. Se deberdn cumplir los lineamientos y
obligaciones de indole ambiental establecidos en la Resolucion No. 0481 de 15 de marzo
del 2023 que adoptd la concertacion ambiental, en el marco de las competencias del
E.P.A. Barranquilla Verde.

Articulo 10. Gestion del riesgo. Para efectos de mitigar cualquier riesgo de inundaciéon
o de la condicién de licuacion del suelo, se deberdn cumplir las recomendaciones
descritas en el estudio de Evaluacion de riesgos ambientales anexo “8.4.2 Evaluacion
de riesgos ambientales” y “8.4.2.1 Andlisis de ronda hidrica y Evaluacion de riesgos
componente hidrico Plan parcial Magdalena” , el cual hace parte de los documentos
del DTS de este plan parcial.

De este modo, se deberd garantizar durante la etapa de construccion un sistema de
almacenamiento o tratamiento de aguas residuales que puedan generar afectaciones
sobre el suelo; igualmente, se debe destinar un lugar seguro para el alimacenamiento
temporal de productos quimicos y peligrosos y para la disposicion de residuos liquidos,
solidos y de materiales de construccion, acompanados de un plan de manejo que
garantice su gestion adecuada. El proyecto debe contar con protocolos parala atenciéon
de incendios, derrames, sismos, vendavales u otros eventos que puedan presentarse
durante el proceso constructivo. Asi como acondicionar el drenaje del terreno para no
presentar estancamientos de agua escorrentia.

Las conclusiones y recomendaciones descritas en el concepto de la ‘Oficina de Gestion
del Riesgo’ para el plan parcial Magdalena son:

° En lo que se refiere a la amenaza de remocidon en masa, de conformidad con
el plano U-10: “Amenaza Remocion en masa” del Plan de Ordenamiento Territorial del
Distrito de Barranquilla, el predio se encuentra una parte en zona de LICUEFACCION y
otra parte en zona de amenaza BAJA.

° En lo que se refiere a la amenaza de inundacién, de conformidad con el plano
U-11: "Amenaza naturales de inundacion” del Plan de Ordenamiento Territorial del
Distrito de Barranquilla, el predio se encuentra en zona de amenaza BAJA.
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° De acuerdo con los documentos presentados las aguas residuales procedentes
del predio serdn enviadas a la estacion la felicidad.
° Para el manejo de las aguas residuales y pluviales que se generen con la ejecucion

del proyecto se debe garantizar que los aportes finales de estas no sobrepasen la
capacidad de los canales y Box existentes, con el fin de evitar que en determinado
momento puedan llegar a afectar a las comunidades asentadas en sectores aledanos.
° Porlaslimitaciones propias de este estudio en cuanto ala prospeccion se refiere, se
deberdn tener en cuenta todas las recomendaciones dadas por las limitaciones propias
del mismo, y durante su planificacion definitiva se deberd dar estricto cumplimiento a lo
especificado en H.2.2.3 del titulo H de la NSR - 10.

° Las demds contenidas en el concepto emitido por la oficina de riegos mediante
oficio QUILLA 22-089382 y que hacen referencia a la etapa de diseno, de ejecucion de
la obra y a futuro.

CAPITULO 2
SISTEMA DE MOVILIDAD

Articulo 11. Sistema vial. Para asegurar la conectividad del plan parcial con el resto de
la ciudad el sistema vial del plan parcial estd compuesto por:

Cesiones para Malla Vial Local

Malla vial vehicular

Via Vé-A (Segun plano F-002)

Via V6-AA (Segun plano F-002)

Via Vé-B (Segun plano F-002)

Via V6-C (Segun plano F-002)

Via Vé6-D (Segun plano F-002)

Via V6-E (Segun plano F-002)

Via Vé-F (Segun plano F-002)

Via Vé6-G (Segun plano F-002)

Via Vé-H (Segun plano F-002)

Via Vé especial-A (Segun plano F-002)
Via Vé especial-B (Segun plano F-002)
Malla vial peatonal

Via VP1 A (Segun plano F-002)

Via VP1 B especial (Segun plano F-002)

Paragrafo 1. La malla vial local deberd construirse cumpliendo con las condiciones
establecidas en el articulo 158 del Decreto 0212 de 2014.

Paragrafo 2. La nomenclatura vial usada en el presente decreto es indicativa y serd
definida posteriormente por la Secretaria Distrital de Planeacion.

Paragrafo 3. Las vias deberdn sujetarse a los requerimientos técnicos establecidos por la
Secretaria Distrital de Obras PUblicas.

Paragrafo 4. Se podrdn realizar ajustes a las intersecciones establecidas en el sistema vial
del Plan Parcial teniendo en cuenta los disenos geométricos definitivos de las mismas,
previa aprobacién de la entidad competente, sin que se requiera modificacion del
presente Decreto.

Paragrafo 5. Las condiciones técnicas de los perfiles viales podrdn modificarse de
conformidad con los estudios de ingenieria en detalle que se realicen al momento de
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solicitar las licencias y/o en la ejecucion de obras.

Paragrafo 6. Los andenes deberdn construirse garantizando su continuidad y deberdn
adecuarse a las normas sobre acceso y circulacidon de personas con limitaciones
fisicas, en especial a las normas de accesibilidad establecidas por la Ley 361 de 1997
adicionada por la Ley 1287 de 2009 y reglamentada por el Decreto Nacional Decreto
1538 de 2005, compilado en el Decreto 1077 de 2015.

Paragrafo 7. Las vias peatonales deberdn cumplir con las condiciones de accesibilidad
establecidas en los numerales 1, 2 y 3 del articulo 2.2.3.4.1.1 del Decreto Nacional
1077 de 2015 y las normas Técnicas Colombianas para el diseno y construccion de los
elementos del espacio publico vigentes.

Articulo 12. Diseno de cruces vehiculares y peatonales. Los cruces vehiculares y
peatonales como andenes deberdn contar con un diseno de detalle que deberd
proponer redes peatonales accesibles, que garanticen la seguridad, comodidad y
bienestar para el desplazamiento de todas las personas, asegurando Ia incorporacion
de los elementos exigidos porla reglamentaciéon vigente para garantizar la accesibilidad
a personas en condicion de discapacidad.

Articulo 13. Peffiles viales. Los perfiles viales representan grdficamente los anchos de
franja de las secciones fransversales de las vias que conforman el sistema vial y se
incluyen los componentes estructurales y de amoblamiento tipicos. Las secciones viales
se encuentran descritas en el Documento Técnico de Soporte y en el Plano “F-002 Plano
Red vial y perfiles viales” que hacen parte integral del presente Decreto.

Articulo 14. Obligaciones generadas del Estudio de Demanda y Atencion De
Usuarios (EDAU). Las obras de urbanizacion y las edificaciones que se consfruyan
como consecuencia de la ejecucion del presente plan parcial deberdn dar estricto
cumplimiento a las recomendaciones del EDAU y a lo convenido con las Secretarias de
Planeacion Distrital y de Transito y Seguridad Vial.

Son obligaciones del promotor del plan parcial Magdalena, ejecutar bajo la supervision
de la Alcaldia Distrital y/o secretarias correspondientes, todos los frabajos requeridos en
materia de infraestructura vial, senalizacion y semaforizacién para que las soluciones
propuestas en el estudio de la referencia se implementen a cabalidad, dichas soluciones
son:

1. Realizar mantenimiento de la senalizacién horizontal y dispositivos de piso para la
regulaciéon del fransito, poruna sola vez, de los siguientes framos viales y sus intersecciones
que se encuentran por fuera del plan parcial:

o Calzada oriental de la Via 40 entre Calle 75 y Calle 79 (incluyendo
intersecciones y bocacalles).
o Calzada occidental de la Via 40 entre Calle 75 y Calle 76 (incluyendo

intersecciones y bocacalles).

Elmantenimiento debe incluir pasos peatonales, zonas antibloqueo, flechas direccionales
y demarcacion de carriles, acorde con las especificaciones de las normas vigentes en
el ambito nacional y local, cuyo tiempo mdximo de entrega es de 24 meses, a partir de la
enfrada en vigencia del presente plan parcial.

2. Suministro e instalaciéon de senalizacion vertical y adecuaciéon de la zona, cumpliendo
con las exigencias vigentes en el territorio nacional. En particular las senales verticales
son:

- Senales SR-47

£} BARRANQUILLA.GOV.CO



» ALCALDIA DE
y BARRANQUILLA Gaceta Distrital N°988

Distrito Especial, Industrial y Portuario

2.1. Dos (2) senales la cual serdn localizadas en ambos costados del acceso oriental de
la Via 40 con Calle 72.

2.2. Dos (2) senales la cual serdn localizadas en ambos costados del acceso occidental
de la Via 40 con Calle 72.

2.3. Una (1) senal la cual estard localizada en el costado occidental del acceso norte
de la Via 40 con Calle 72.

2.4. Una (1) senal la cual estard localizada en el costado oriental del acceso sur de la
Via 40 con Calle 72.

Para un total de seis (6) senales verticales nuevas, para entregar a mds tardar en 24
meses, a partir de la entrada en vigencia del presente plan parcial.

3. Rehabilitacion de fallas en las losas de pavimento en concreto hidrdulico de la
calzada sur de la Via 40 entre Calles 79 y 75, acorde con las especificaciones de
las normas vigentes en el dmbito nacional y local para entregar en méximo 24
meses, a partir de la entrada en vigencia del presente plan parcial.

4, Suministro e instalacion de cableado, amoblamiento, senalizaciéon vy
equipos de control semafdérico, en la interseccion de la Calle 77 con Via 40, con
programacion de 3 fases, incluyendo fase exclusiva para el cruce de bicicletas
desde la Calle 77 hacia la Calle 78, para entregar en maximo 24 meses, a partir
de la entrada en vigencia del presente plan.

5. Construcciéon, habilitacion y operacion de por lo menos cien (100) celdas de
estacionamientos para bicicletas en cada uno de los diferentes proyectos contemplados
dentro del PLAN PARCIAL MAGDALENA, dando estricto cumplimiento a los lineamientos
establecidos en el Plan de Ordenamiento Territorial.

CAPITULO 3 )
SISTEMA ESTRUCTURANTE DE SERVICIOS PUBLICOS

Articulo 15. Sistema de servicios publicos plan parcial. El sistema de servicios pUblicos
estd conformado por las siguientes redes de infraestructura:

1. Red de acueducto y alcantarillado sanitario y pluvial
2. Red de energia eléctrica
3. Red de gas domiciliario

La definicidn de las redes de servicios puUblicos bdsicos se plantea de acuerdo con las
redes existentes aledanas y/o a la disposicion de ampliacién de redes establecidas por
las empresas prestadoras de servicios (Triple A S.A. ESP, Electricaribe S.A. E.S.P., Gases del
Caribe S.A. ES.P.), teniendo en cuenta la factibilidad, y condiciones y especificaciones
técnicas emitidas por estas.

Paragrafo 1. La construccion de las redes matrices de servicios puUblicos domiciliarios serd
de acuerdo a lo dispuesto enla Ley 142 de 1994 y la Ley 388 de 1997, sus reglamentos o
normas que adicionen, modifiquen o sustituyan, asi como de las normas RETIE, RETILAP,
y RAS. En todo caso, en la viabilidad y disponibilidad inmediata de servicios publicos se
establecerdn las condiciones técnicas para conexion y suministro del servicio, las cuales
desarrollard el urbanizador a través del diseno y construcciéon de las redes secundarias o
locales que estén a su cargo. Una vez se obtenga la licencia urbanistica, el urbanizador
responsable estd en la obligacidon de elaborar y someter a aprobacién del prestador
de servicios pUblicos los correspondientes disenos y proyectos técnicos con base en los
cuales se ejecutard la construccion de las citadas infraestructuras.
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Paragrafo 2. Las estimaciones en cargas y disenos técnicos de redes de servicios
publicos realizadas para la prestacion de los servicios publicos del plan parcial podrdn
ser modificadas para efectos del frdmite de la licencia de urbanizacion y construccion
de acuerdo con los resultados de los correspondientes estudios técnicos y aprobacién
de la autoridad competente sin requerir modificacion del plan parcial.

Paragrafo 3. De acuerdo con lo establecido en el Articulo 125 del Plan de ordenamiento
Territorial, Decreto 0212 de 2014, Las redes matrices de servicios publicos domiciliarios,
que incluye tanto el suelo como el costo de construcciéon, podrdn ser objeto de
compensacion por intfercambio de mayor edificabilidad, recuperadas mediante
participacion distrital en plusvalia, entre otros sistemas de reparticion de cargas y
beneficios respecto a las cargas generales asi como se menciona en este articulo del
POT.

Paragrafo 4. Los estudios técnicos y disenos conceptuales de los servicios publicos podrdn
ser ajustados para efectos del trdmite de la licencia de urbanizacién general o licencias
de urbanizacién por etapas, sin requerir modificacion del plan parcial, de acuerdo con
los resultados de los correspondientes disenos e ingenieria de detalle.

Paragrafo 5. De conformidad con las factibilidades de servicios publicos domiciliarios
expedidas por las respectivas empresas para el plan parcial, se deberdn expedir la
disponibilidad de servicios publicos correspondientes a las licencias individuales que
se tramiten dentro del desarrollo por etapas del plan parcial. Es responsabilidad de
los propietarios y/o urbanizadores extender las redes secundarias hasta los puntos de
conexion dispuestos por las empresas de servicios publicos.

Articulo 16. Red de acueducto y alcantarillado sanitario y pluvial. La prestaciéon del
servicio publico domiciliario de acueducto y alcantarillado sanitario y pluvial para el
presente Plan Parcial se hard por parte de la empresa prestadora del servicio en el
Distrito, de acuerdo a los siguientes pardmetros:

16.1 Acueducto: El promotor tendrd la obligacion de asumir el costo de la extension
de la tuberia en PEAD desde el punto de conexion, instalado sobre la Via 40 con Calle
77, acera suroccidental, en el didmetro requerido segun la necesidad de caudal del
proyecto (no menora 250 mm) y formaruna malla alrededor de los predios comprendidos
entre la Via 40 y el Gran Malecon y entre la Calle 73 y el Arroyo el Country.

16.2 Alcantarillado sanitario: El promotor deberd disenar y construir una estacion
elevadora e instalar una tuberia de impulsion con el didmetro requerido por el proyecto
desde el punto del lote hasta el punto de conexién, ubicado en la caja de entrada
a la estacion de bombeo de aguas residuales “Felicidad”, paralela al Gran Malecon.
Igualmente, deberd tener en cuenta que las tuberias deberdn ir por los corredores
viales existentes y los que se aprueben en el respectivo urbanismo, las especificaciones
técnicas de TRIPLE A S.A E.S.P. y las indicaciones contenidas en el Reglamento Técnico
del Sector de Agua Potable y Saneamiento Bdsico — RAS 2017.

16.3 Alcantarillado pluvial: el promotor deberd cumplir con las exigencias establecidas
en el Estudio Hidrolégico y lo concertado con la autoridad ambiental.

Paragrafo 1: El trazado de las redes de acueducto y alcantarilodo se encuentra
identificado en los planos FOO4A “Servicios PuUblicos Acueducto” y F004B “Servicios
PUblicos Alcantarillado”, los cuales hacen parte integral del presente Decreto.

Paragrafo 2. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 664 del Decreto 0212 de

2014, las alternativas de soluciéon para el drenaje pluvial podrdn incluir las canalizaciones
hacia cauces naturales de las vertientes del terreno como destino final de la red pluvial
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o el sistema de alcantarillado pluvial. No obstante, se prohibe la descarga directa
superficial sobre vias vehiculares, peatonales, alamedas y/o cualquier ofro elemento de
espacio publico.

Paragrafo 3. Las redes de servicios pUblicos deberdn ser subterranizadas en los corredores
viales existentes y los que se aprueben en el respectivo urbanismo.

El pozo hUmedo EBAR localizado sobre la ronda de la ddrsena identificado en el plano
urbanistico F-004B “Red de servicios publicos”, se podrd construir a nivel de superficie
de acuerdo con las especificaciones técnicas de los respectivos servicios, siempre y
cuando no impidan la accesibilidad de los ciudadanos al espacio publico, lo anterior
conforme a lo establecido en los articulos articulo 228; 374 numeral 4, literal L; articulo
437 y articulo 685, numeral 7 del Decreto 0212 de 2014.

Articulo 17. Sistema de energia eléctrica. La prestacion del servicio publico domiciliario
de energia eléctrica para el presente plan parcial serd prestada por la empresa
prestadora del servicio en la jurisdiccion del Distrito de Barranquilla y serd obligaciéon de
los promotores conectarse al punto localizado en la Via 40 #75-260. El promotor deberd
cumplir las condiciones de prestacidon de servicios establecidas en la factibilidad del
servicio que se encuentra en el anexo “7.1.3. Factibilidad Electricaribe”, que hace parte
integral de los documentos del DTS plan parcial.

El frazado de lasredes del sistema general de energia eléctrica se encuentra identificado
en el Plano FO04D “Servicios Publicos Energia Electrica”, que hace parte integral del
presente Decreto.

Paragrafo. Para la construccion de redes de energia se dard aplicaciéon a lo establecido
en el articulo 228 del Decreto 0212 de 2014.

Articulo 18. Sistema general de gas natural. El plan parcial cuenta con disponibilidad
para el servicio de gas, anexo “7.1.1. Factibilidad Gases del Caribe”. La cobertura
de este servicio publico se proveerd por la empresa encargada del suministro de gas
natural, acorde a lo establecido en el Decreto 0212 de 2014.

CAPITULO 4
SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

Articulo 19. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO. El sistema de espacio publico del Plan Parcial
Magdalena estd compuesto por la cesion adicional de espacio publico, Globo 2, cuya
drea es de 56,69 m2, asi como las zonas verdes identificadas como Globo 1, con un drea
de 2.260,07 m2y el Globo C, cuya drea es de 130,38 m2, los cuales se localizan sobre la
ronda de la Darsena.

Sistema de espacio puUblico 2.503,83 m2
Cesion adicional Globo 2 56,69 m2
Cesidn adicional zona verde Globo 1 2.260,07 m2
Cesion adicional ronda restante Globo C 130,38 m2

Pardagrafo. El espacio publico del plan parcial se identifica en el Plano FO03 “Espacio
PUblico y Equipamientos.”.

Articulo 20. Entrega y dotacién del espacio publico. La entrega y dotacién de las
zonas del espacio publico debe realizarse conforme lo establece el Decreto Nacional
1077 de 2015 o las normas que las modifiquen, sustituyan o adicionen y conforme a la
normatividad distrital vigente.
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Paragrafo. De conformidad con lo consagrado en el articulo 285 del Decreto 0212 de
2014 los parques y zonas verdes no podrdn ser encerrados salvo aquellos parques de
escala distrital, metropolitana o regional, los cuales por condiciones de seguridad o
por el desarrollo de actividades que requieran control y manejo especial podrdn tener
cerramientos y controles de acceso que se ajusten al mobiliario.

Articulo 21. Incorporacion de dreas publicas. El espacio publico resultante del proceso
de urbanizacién se incorporard con el solo procedimiento de registro de la escritura de
constitucion de la urbanizaciéon en la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos, en
la cual se determinen las dreas publicas objeto de cesion y las dreas privadas, por su
localizacién y linderos.

CAPITULO 5
SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS

Articulo 22. Sistema de equipamientos. El sistema de equipamientos del Plan Parcial estd
compuesto por las cesiones obligatorias y adicionales destinadas para equipamiento
que estan identificadas en el Plano “F-003 Plano sistema de espacio publico y de
equipamientos” el cual hace parte integral del presente Decreto. Los elementos que
componen al sistema de equipamientos son los siguientes:

Areas cedidas para equipamiento 6.032,44m2
Area de Cesién obligatoria para Equipamiento (Globo A, Segun plano F-003) 4.471,51 m2
Area de Cesién para Equipamiento adicional (Globo B, Segtin plano F-003) 1.560,94 m2

Articulo 23. Condiciones aplicables a la cesion para equipamientos. Las normas
urbanisticas que regulan la construccion de las dreas de cesidon de equipamiento son
las establecidas en el Decreto 0212 de 2014 y las normas que lo reglamenten.

TITULO 1Nl
OBLIGACIONES URBANISTICAS DEL PLAN PARCIAL

Articulo 24. Obligaciones urbanisticas. Las cesiones obligatorias para espacio publico y
equipamientos, establecidos en el Decreto 0212 de 2014, se calculan de conformidad
con el fratamiento urbanistico asignado.

Total de cesiones obligatorias pUblicas 23.683.60 m2 100%
Areas de cesién obligatoria para espacio publico 19.212,09 m2

Area de cesion para espacio publico tratamiento de Desarrollo 17.886,02 m2 20,00%
Area cesion para espacio publico tratamiento de Renovacion 1.326,07 m2 13,00%
Area de cesion para equipamiento tratamiento de desarrollo 4.471,51m2 5%

Paragrafo 1: Las cesiones obligatorias para espacio publico fueron cumplidas mediante
la cesidon anticipada a favor del Distrito Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla
en un drea total de 45.334.57 m2 para la construccién del Malecdn, tramo “Paseo de
la magdalena avenida del rio unidad funcional II" por medio de la Escritura PUblica
N°2699 de diciembre 17 de 2019 otorgada por la Notaria Novena de Barranquilla y el
acta de entrega suscrita con la Secretaria de Control Urbano y Espacio PUblico el 30 de
julio de 2019.

Paragrafo 2: Las cesiones obligatorias para equipamiento se identifican en el plano FO03

“Sistema de Espacio PUblico y Equipamientos”, que hace parte integral del presente
decreto.
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Articulo 25. Cumplimiento de la obligacion de provision de suelo para vivienda de
interés prioritario. Se deberd cumplir con la obligacion de destinar un veinte por ciento
(20%) del drea Util residencial del plan parcial ubicada en fratamiento urbanistico de
desarrollo, para la construccion de vivienda de interés prioritario (VIP) de acuerdo
con el lo establecido en el arficulo 46 de la Ley 1537 de 2012, los artficulos 2.2.2.1.5.1.1,
2.2.2.1.53.1, 2.2.2.1.5.3.3, 2.2.2.1.5.3.4 y 2.2.2.1.5.3.5 del Decreto Unico Reglamentario
1077 de 2015, y el articulo 19 del Decreto Nacional 046 de 2020.

Area 1til Tratamiento de desarrollo (Segun plano F-008 A) 67.826,33 m2
Carga Vivienda Interés Prioritario (VIP)
Suelo destinado a Vivienda de Interés Prioritario 13.565,27 m2| 20%

Paragrafo: El cumplimiento de la obligacién proporcional de destinar suelo para VIP serd
requisito indispensable para la expedicion de la respectiva licencia de urbanizaciéon, de
acuerdo con lo establecido por el articulo 2.2.2.1.5.4.2 del Decreto 1077 de 2015.

Articulo 26. Cumplimiento de la obligacion VIP. La obligacién de destinacién de suelo
para la construccidén de vivienda de interés prioritario del presente plan parcial se
cumplird mediante una de estas dos opciones:

1. Mediante el tfraslado a otros proyectos del mismo ftitular o urbanizador,
localizados en cualquier parte del suelo urbano o de expansion urbana del municipio.

2. Mediante la compensacidn en proyectos que adelanten las entidades
pUblicas que desarrollen programas VIS y VIP a través de los bancos inmobiliarios,
patrimonios auténomos o fondos que creen el municipio para el efecto.

Paragrafo. La cancelacién de la obligacion de carga VIP se realizard previo al
licenciamiento urbanistico.

TITULO IV i
NORMAS DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Articulo 27. Subdivision espacial. El presente plan parcial estd dividido en 5 manzanas,
las cuales deben cumplir con los criterios sefalados en el articulo 374 del Decreto 0212
de 2014:

ID AREA (m2) AREA (%)
Manzana 3 9.042,38 m2 13%
Manzana 4 19.809,13 m2 28%
Manzana 5 13.626,02 m2 19%
Manzana é 15.107,91 m2 21%
Manzana 7 14.154,15 m2 20%
Total Area 71.739,59 m2 100%

Articulo 28. Normas sobre usos del suelo. Para las manzanas resultantes de Plan Parcial
Magdalena los usos permitidos, teniendo en cuenta los usos establecidos para el
Poligono Comercial Tipo 7 (PC-7) en el Plan de Ordenamiento Territorial, Decreto 0212
de 2014 y son los siguientes:
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Unifamiliar P P P P
Resid ial Bifamiliar P P P P
esidencia Trifamiliar P P P P
Multifamiliar P P P P
*Actividades legislativas de la
administracién publica
*Actividades ejecutivas de la
administracién publica
*Administracion del Estado y aplicacién de
la politica econdmica y social de la
comunidad
*Actividades de planes de seguridad social
de dfiliacion obligatoria
- L *Regulacién de las actividades de
Administracion c c organismos que prestan servicios de salud,
educativos, culturales y ofros servicios
sociales, excepto servicios de seguridad
social
*Actividades reguladoras y facilitadoras de
la actividad econdémica
*Actividades de los otros érganos de conftrol
*Relaciones exteriores
*Actividades de organizaciones Y
entidades exiraterritoriales
*Actividades de Atencién Oportuna de la
Salud
*Actividades de la prdactica médica, sin
internacion
*Actividades de la practica odontolégica
*Actividades de apoyo terapéutico
salud c c *Actividades de Atencién
o *Médica Integral
il *Actividades de apoyo diagndstico
*Actividades veterinarias
*Otras actividades de atenciéon de la salud
humana
*Actividades de asistencia  social  sin
alojamiento para personas mayores
discapacitadas
*Actividades de atencidén en instituciones
para el cuidado de personas mayores y/o
discapacitadas
Bienestar social C *Actividades de atencién residencial
medicalizada de tipo general
*Actividades de atencidén residencial, para
el cuidado de pacientes con retardo
mental, enfermedad mental y consumo de
sustancias psicoactivas
*Ofras actividades de asistencia social sin
alojamiento.
*Actividades
*Comunitarias
*Creacion literaria
*Creacion musical
*Creacion teatral
Cultura c c c *Creacion audiovisual
*Artes pldsticas y visuales
*Actividades de bibliotecas y archivos
*Actividades y funcionamiento de museos,
conservacion de edificios v sitios histéricos
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DISTRITAL

Uso GRUPO LOC| ;oNAL | Dist. |METROP./

AL REG. Actividades

*Actividades teatrales

*Actividades de exhibicion de peliculas
cinematogrdficas y videos

*Actividades de jardines  botdnicos,
zooldgicos y reservas naturales
*Actividades de espectdculos musicales en
Vivo

*Oftras actividades de espectdculos en vivo
*Otras actividades deportivas

Recreativo C C C *Otras actividades recreativas y de
esparcimiento n.c.p.

seguidady | ~ | *Unidad basica de Seguridad

defensa
*Comercio al por menor en

establecimientos no especializados con
surtido compuesto principalmente, por|
alimentos, bebidas o tabaco

*Comercio al por menor en
establecimientos no especializados, con
surtido compuesto principalmente por|
productos diferentes de alimentos (viveres
en general), bebidas y tabaco

*Comercio al por menor de productos
agricolas para el consumo en
establecimientos especializados
*Comercio al por menor de leche,
productos Ildcteos 'y  huevos, en
establecimientos especializados
*Comercio al por menor de carnes (incluye
aves de corral), productos cdrnicos,
pescados y productos de mar, en
establecimientos especializados
*Comercio al por menor de ofros productos
alimenticios n.c.p., en establecimientos
especializados

*Comercio al por menor de productos
farmacéuticos y medicinales, cosméticos y
articulos de tocador en establecimientos
especializados

*Comercio al por menor de computadores,
equipos  periféricos,  programas  de
informdtica y equipos de
telecomunicaciones en establecimientos
especializados

*Comercio al por menor de equipos Yy
aparatos de sonido y de video, en
establecimientos especializados
*Comercio al por menor de productos
textiles en establecimientos especializados
*Comercio al por menor de articulos de
ferreteria, pinturas y productos de vidrio en
establecimientos especializados
*Comercio al por menor de tapices,
alfombras y cubrimientos para paredes vy
pisos en establecimientos especializados
*Comercio al por menor de articulos vy
utensilios de uso doméstico

*Comercio al por menor de otros articulos
domésticos en establecimientos

Productos para
el consumo y C C C C
mercancias

Comercio
de bienes
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AL REG. Actividades

especializados

*Comercio al por menor de libros,
periddicos, materiales y articulos de
papeleria y escritorio, en establecimientos
especializados.

*Comercio al por menor de articulos
deportivos, en establecimientos
especializados.

*Comercio al por menor de otros articulos
culturales y de entretenimiento n.c.p. en
establecimientos especializados
*Comercio al por menor de prendas de
vestir y sus accesorios (incluye articulos de
piel) en establecimientos especializados
*Comercio al por menor de todo tipo de
calzado y articulos de cuero y suceddneos
del cuero en establecimientos
especializados

*Comercio al por menor de
electrodomésticos y gasodomésticos de
uso domeéstico, muebles y equipos de
iluminaciéon

*Comercio al por menor de otros productos
nuevos en establecimientos especializados
*Comercio al por menor de articulos de
segunda mano

*Comercio al por menor realizado a través
de casas de venta o por correo

*Expendio de bebidas alcohdlicas para el
Establecimientos consumo denftro del establecimiento
de C *Comercio al por menor de bebidas vy
esparcimiento productos del tabaco, en establecimientos
especializados

*Cajeros automaticos

*Bancos comerciales

*Actividades de las  corporaciones

financieras

*Actividades de las companias de

financiamiento

*Actividades de las cooperativas

financieras

*Otras actividades de servicio financiero,

excepto las de seguros y pensiones n.c.p.

*Actividades financieras de fondos de

Comercio Financiero y c c c c empleados y ofras formas asociativas del
de seguros sector solidario

servicios *Actividades de compra de cartera o

factoring

*Otras actividades de distribucién de

fondos

*Instituciones especiales oficiales

*Administracién de mercados financieros

*Corretaje de valores y de contratos de

productos bdsicos

*Oftras actividades relacionadas con el

mercado de valores

*Actividades de las casas de cambio
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*Actividades de los profesionales de
compra y venta de divisas
*Ofras actividades auxiliares de las
actividades de servicios financieros n.c.p.
*Seguros generales
*Seguros de vida
*Reaseguros
*Capitalizacién
*Servicios de seguros sociales de salud
*Servicios de  seguros de  riesgos
profesionales
*Actividades de agentes y corredores de
seguros
*Evaluacion de riesgos y danos, y otras
actividades de servicios auxiliares
*Banca de segundo piso
*Fideicomisos, fondos y enfidades
financieras similares
*Fondos de cesantias
*Leasing financiero (arrendamiento
financiero)
*Actividades de administracion de fondos
*Régimen de prima media con prestacién
definida (RPM)
*Régimen de ahorro individual (RAI)
*Banco Central
*Servicios de seguros sociales de pensiones.
*Actividades inmobiliarias realizadas con
bienes propios o arrendados
*Actividades inmobiliarias realizadas a
cambio de una retribucién o por contrata
*Actividades juridicas
*Actividades de contabilidad, teneduria de
libros, auditoria financiera y asesoria
fributaria.
*Actividades de administracién empresarial
*Actividades de consultoria de gestion
*Actividades de arquitectura e ingenieria y
otras actividades conexas de consultoria
técnica
*Actividades especializadas de diseno
Actividades *Actividades de fotografia
profesionales y C C C *Oftras actividades profesionales, cientificas
similares v técnicas n.c.p.
*Actividades de detectives e investigadores
privados
*Actividades de agencias de empleo
*Actividades de agencias de empleo
temporal
*Ofras actividades de suministro de recurso
humano
*Actividades de las agencias de vigje
*Actividades de operadores turisticos
*Oftros servicios de reserva y actividades
relacionadas
*Actividades combinadas de servicios
administrativos de oficina
*Actividades de agencias de cobranza y
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oficinas de clasificacion crediticia
*Ofras actividades de servicio de apoyo a
las empresas n.c.p.
*Publicidad
*Ensayos y andlisis técnicos
*Investigaciones y desarrollo experimental
en el campo de la ciencias naturales y la
ingenieria
*Investigaciones y desarrollo experimental
en el campo de la ciencias sociales y las
humanidades
*Estudios de mercado y redlizacion de
encuestas de opinidn publica
*Actividades de seguridad privada
*Actividades de servicios de sistemas de
seguridad
*Actividades de asociaciones
empresariales y de empleadores
*Actividades de asociaciones profesionales
*Actividades de sindicatos de empleados
*Actividades de asociaciones politicas
*Actividades de otras asociaciones n.c.p.
*Edicion de programas de informdtica
(software)
*Actividades de distribucion de peliculas
cinematogrdficas, videos, programas,
anuncios y comerciales de television
*Actividades de desarrollo de sistemas
informdticos (planificacion, andlisis, diseno,
programacion, pruebas)
*Actividades de consultoria informdtica y
actividades de administracién de
instalaciones informdaticas
*Otras actividades de tecnologiaos de
informacién y actividades de servicios
informaticos
*Procesamiento de datos, alojamiento
(hosting) y actividades relacionadas
*Portales web
Informacion y c c c *Ofras actividades de servicio de
comunicaciones informacién n.c.p.
*Oftras actividades de telecomunicaciones
*Actividades de produccién de peliculas
cinematogrdficas, videos, programas,
anuncios y comerciales de television
*Actividades de  posproducciéon  de
peliculas cinematogrdficas, videos,
programas, anuncios y comerciales de
televisién
*Actividades de agencias de noticias
*Actividades de grabacién de sonido vy
edicién de musica
*Actividades de programacion Y|
transmision en el servicio de radiodifusion
sonora
*Actividades de programacion Y|
transmision de television
*Actividades de  telecomunicaciones
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aldmbricas
*Actividades de  telecomunicaciones
inaldmbricas
*Actividades de telecomunicacién satelital
*Comercio al por menor realizado a través
de internet
*Fotocopiado, reparacién de documentos
v otras actividades de apoyo especializado
a oficina
*Actividades de centros de llamadas (Call
center)
*Organizacion de convenciones y eventos
comerciales
*Actividades de los hogares individuales
Servicios de como empleadores de personal doméstico
C C C - h s .
apoyo Actividades postales nacionales
*Actividad de mensajeria
*Lavado y limpieza, incluso la limpieza en
seco, de productos textiles y de piel
*Limpieza general interior de edificios
*Actividades combinadas de apoyo a
instalaciones
*Otras actividades de limpieza de edificios
e instalaciones industriales
*Actividades de paisajismo y servicios de
mantenimiento conexos
. *Alguiler y arendamiento de efectos
Alquiler y Lo
. personales y enseres domésticos
arrendamientos * . . )
. C C C Alguiler de videos y discos
de articulos " . .
. Alquiler y arrendamiento de otros efectos
diversos Lo
personales y enseres domésticos n.c.p.
*Plazas de estacionamiento para
automoviles o gargjes (parqueaderos),
estacionamientos para bicicletas
*Alguiler y arrendamiento de ofros tipos de
maquinaria, equipo bienes tangibles
Transporte C C n c?o uipo -y 9
*Otras actividades complementarias al
tfransporte
*Alquiler y arrendamiento de vehiculos
automotores
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LOC METROP./ . .
uso GRUPO AL ZONAL | DIST. REG. Actividades
*Expendio a la mesa de comidas
preparadas
*Expendio de comidas preparadas en
Comidas cafeterias
bebidas y sitios c c c p?eflrsosrofé%ossn Si expendio de comidas
de reunion *Expendio por autoservicio de comidas
preparadas
*Catering para eventos
*Actividades de otros servicios de comidas
*Peluqueria y ofros tratamientos de belleza
Salas de belleza C C C C *Salones de reduccion, adelgazamiento,
y afines cosmetologia y estética corporal y facial sin
intervencién quirlrgica
*Venta de billetes de loteria
*Venta de apuestas permanentes - chance
*Actividades de mdquinas de azar
accionadas con moneda
*Actividades de apuestas en linea
Juegos de azar, *Funcionamiento (explotacién) de juegos
apuestasy C C C localizados tales como bingos, video bingos
similares v esferdbdromos.
*Funcionamiento de sitios web de juegos de
azar virtuales
*Funcionamiento de loteria impresa, loteria
instantdnea vy loteria en linea.
*Actividad de venta para rifas
*Alojamiento en hoteles
. *Alojamiento en apartahoteles
Alojamiento C C c *Otros tipos de alojamiento para visitantes
*Oftros tipos de alojamiento n.c.p.
*Elaboracién de productos de panaderia
*Elaboracion de productos de molineria
*Procesamiento y conservacion de frutas,
. - legumbres, hortalizas y tubérculos
Alimenficias c c *Elaboracion de otros productos
alimenticios n.c.p.
*Elaboracion de comidas y platos
preparados
*Confeccidn de prendas de vestir, excepto
Textiles, cueros prendas de piel
o Y| ¢ C *Confeccién de articulos con materiales
similares . .
textiles, excepto prendas de vestir
*Acabado de productos textiles
*Fabricacion de joyas, bisuteria y articulos
Manufactureras | C C conexos
*Fabricacion de instrumentos musicales
P Uso principal

C Uso Compatible

Uso prohibido
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Paragrafo 1: Los usos que no se encuentren asignados en el presente decreto, estdn
prohibidos.

Paragrafo 2. La zonificacién de las actividades y uso del suelo del plan parcial se
especifican en el Plano “F-005 Plano de usos y aprovechamientos”, que hace parte
integrante del presente Decreto.

Paragrafo 3. De conformidad con lo establecido en el pardgrafo 3 del articulo 51
del Decreto 0320 de 2022, el uso residencial se permite en la totalidad de las dreas
de actividad establecidas en el plan parcial y un porcentaje de mdximo 35% para
desarrollo de usos complementarios serd contabilizado sobre el drea total del drea de
planificacién y no sobre el drea total construida.

Articulo 29. Edificabilidad. Las normas de aprovechamiento en edificabilidad aplicables
para el Plan Parcial Magdalena son las correspondientes al fratamiento de desarrollo en
modalidad media, asi como lo indica el cuadro a contfinuacion:

RANGO DEL DENSIDAD indice Mdximo indice Mdximo de Altura
AREA DEL | MAX. (Viv/M2 | de Ocupacién Construccién (1.C.) Maxima
PREDIO (M2) | Area Predio) (1.0.) 71 (Pisos)
EDIFICABILIDAD BASE PLAN PARCIAL
Todos 0.020 0.50 1.5 5
EDIFICABILIDAD MAXIMA PLAN PARCIAL
Todos | 0050 | 0.50 | 7 | 16

Pardagrafo 1. Para las edificaciones sin fipologia de edificacion con plataforma, el indice
de ocupacion serd mdximo 0,40/m2 del drea del predio, de acuerdo con el articulo 50
del Decreto 0304 de 2021

Paragrafo 2. En aplicacion del pardgrafo del articulo 50 del Decreto Distrital 0304 de
2021 “Por medio del cual se reglamentan los criterios y lineamientos generales para
el desarrollo de la Operacién Estratégica Ribera del Rio Magdalena” el indice de
ocupacidn para este plan parcial se contabilizard sobre el drea del predio antes de
realizar la cesidon anticipada al Distrito de Barranquilla, es decir, sobre 149.417,94 m2.
Cualquier otro indice no especificado en el articulo 50 del Decreto 0304 de 2021 se
realizard con base en el drea de planificacién del plan parcial, es decir, sobre 104.083,37
m2.

Paragrafo 3. De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 50 del Decreto 0304 de 2021,
se podrdn desarrollar plataformas para usos institucionales, comerciales y/o de la
obligacién de estacionamientos del proyecto hasta mdximo en cuatro (4) pisos; caso
en el que no se contabilizardn como parte de las dreas o pisos Utiles de la edificacion
los dos primeros pisos, siempre y cuando se destinen al menos el 70% del drea del primer
piso a usos institucionales y/o comercial. No obstante, los metros cuadrados construidos
del uso deberdn dar cumplimiento con la cuota minima de estacionamientos. Los dos
pisos restantes de la plataforma deberdn destinarse exclusivamente a estacionamientos
y dicha drea si serd contabilizada dentro de los indices de construccidn.

Paragrafo 4. El cumplimiento de compensaciones por intercambio de edificabilidad
se deberd realizar una vez se cumpla cualquiera de las dos condiciones: 1) superar el
indice de construccién base o 2) superar la altura base, lo primero que ocurra.

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 370 y 371 del Decreto 0212 de 2014,
para acceder a la edificabilidad mdxima, se deberd ceder un drea de 0,04 m2 para
espacio publico por cada 1M2 de construccién adicional en uso residencial, y de 0,08
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M2 por cada 1M2 de construccién adicional para uso comercial y de servicios.

Articulo 30. Area de cesidn adicional de espacio pUblico y equipamiento para acceder
ala edificabilidad del plan parcial. Las dreas descritas en el presente articulo son cesiones
de espacio publico adicionales a las obligatorias, las cuales podrdn ser intercambiadas
por mayor edificabilidad conforme a lo establecido en el Decreto 0212 de 2014. Estas se
discriminan en la siguiente tablay se identifican en los planos “F-001 Plano planteamiento
urbanistico” y “F-003 Plano Sistema de Espacio PUblico y Equipamientos” que hacen
parte de la cartografia del presente plan parcial.

Cesiones puUblicas adicionales 27.770,11 m2
Cesidén adicional de espacio publico (Escritura PUblica 2699 de di-
ciembre 17 de 2019) para infercambio por mayor edificabilidad 26.122,48 m2
Cesion adicional de espacio publico en Globo 2 para intercambio
por mayor edificabilidad (dentro del plan parcial) 56,69 m2
Cesion adicional Equipamiento Globo B para intercambio por ma-
yor edificabilidad (dentro del plan parcial) 1.590,94 m2

Paragrafo 1. De los 45.334.57m2 cedidos de forma anticipada al Distrito de Barranquilla
para la construccion del Gran Malecdn, mediante la escritura publica N°2699 de
diciembre 17 de 2019 otorgada por la Notaria Novena Barranguilla, 19.212,09 m?2
corresponden a las cesiones obligatorias para espacio publico del presente plan parcial
y 26.122,48 m2 corresponden a cesiones adicionales para acceder a la edificabilidad
adicional del plan parcial.

Paragrafo 2. Teniendo en consideracion que el Plan Parcial Magdalena cuenta con
2.390,45 m2 de ronda de la ddrsena segun lo establecido en el Acta de Concertacion
Ambiental, deberd tener en cuenta la relacién 1:5, para realizar el intercambio por
mayor edificabilidad, planteando la siguiente férmula: m2 drea de suelo ronda / 5 = m2
de edificabilidad adicional a la cual el plan parcial puede acceder por canje de suelo
de Ronda de Ddrsena.

) CAPITULO 6 ]
NORMAS SOBRE ESTANDARES URBANISTICOS Y ARQUITECTONICOS, NORMAS
VOLUMETRICAS Y NORMAS DE ESTACIONAMIENTOS

Articulo 31. Normas sobre estandares urbanisticos y arquitecténicos. Los aspectos tales
como alturas por piso, voladizos sétanos, semisdtanos, equipamiento comunal y demds
estdndares urbanisticos y arquitectdnicos que no se encuentren contemplados en el
presente decreto se rigen por las normas establecidas en el Decreto 0212 de 2014, POT
del Distrito de Barranquilla.

Articulo 32 normas volumétricas. En virtud de lo dispuesto en el articulo 424 del Decreto
0212 de 2014, las normas volumétricas establecidas para el Plan Parcial Magdalena son
las siguientes:

VX (VWU Te MR oLl [{-R{[IiEM Aislamiento Minimo Late- Aislamiento Minimo Fon-
(Pisos) catoria ral (MT) do (MT)

Lateral 1 Lateral 2

3 Aislada
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4 Aislada 2 2 4
S5ab Aislada 3 3
7a9 4 4
10012 5 5 5
Mds de 12 pisos Después del piso 12, se debe dejar un (1) metro de

aislamiento adicional por cada tres (3) pisos adicio-
nales. En todos los casos, este aislamiento se debe
dejar desde el primer piso y cumplir con el area mini-
ma de predio para desarrollar las alturas permitidas.

En conformidad con el articulo 50 del Decreto 0304 de 2021, cuando las edificaciones
se desarrollen en la tipologia de plataforma y torre, el indice méximo de ocupacion
serd del 0,50/m2 de drea de predio. En todo caso deberdn respetar los aislamientos
minimos exigidos acorde a su altura entre edificaciones y contra predios vecinos. Para las
edificaciones sin fipologia de edificacion con plataforma, el indice de ocupacion serd
maximo 0,40/m2 del darea del predio, respetando los aislamientos minimos establecidos
por el POT.

Paragrafo. Para un mayor aprovechamiento se permiten los adosamientos laterales
para las dreas destinadas a estacionamientos, por lo que se pueden presentar sdétanos,
semisdtanos y plataformas de dos pisos de estacionamientos que ocupan todo el frente
del lote y a partir de un tercer nivel se exigen los aislamientos requeridos de acuerdo al
poligono de edificabilidad que le aplique.

Articulo 33. Estacionamientos. Los cupos de estacionamiento exigidos para el Plan
Parcial Magdalena son los establecidos conforme lo dispuesto en los articulos 518, 520,
521, 522, 523, 524 y 525 del Decreto 0212 de 2014.

Paragrafo 1. Los estacionamientos para visitantes se calculardn con fundamento en las
tfablas o cuadros correspondientes a las actividades referentes a unidades de parqueo
establecidas en las normas del Decreto 0212 de 2014.

Paragrafo 2. De acuerdo con el pardgrafo 1 del articulo 424 del Decreto 0212 de 2014,
el drea destinada a uso de estacionamiento no serd contabilizada dentro del drea de
construccion y del drea total de ocupacion.

Paragrafo 3. Las dimensiones de los estacionamientos cumplirdn con lo establecido en
el articulo 528, del Decreto 0212 de 2014.

_ TTULoO Iv
GESTION DEL PLAN PARCIAL

Articulo 34. Estrategia de gestion. Teniendo en cuenta que el plan parcial estd
conformado por un solo predio, se ejecutard a fravés de una Unica Unidad de Gestion
Urbanistica -UGU, en los términos sefialados por el articulo 2.2.4.1.6.1.2 del Decreto Unico
1077 de 2015. La delimitaciéon de la Unidad de Gestidon es la senalada en el plano “F-007
Plano de delimitacion unidad de gestion urbanistica”, que hace parte de la cartografia
del presente plan parcial.

Paragrafo. Launidad de gestion se deberd desarrollar poruna Unica licencia de urbanismo
0 un proyecto general de urbanismo o licencia de urbanismo por etapas. En este caso,
cada etapa deberd cumplir con las cargas locales y generales correspondientes para
cada etapa de acuerdo alreparto de cargas y beneficios, establecido en el Documento
Técnico de Soporte del presente plan parcial.
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Articulo 35. Etapas De Desarrollo del Plan Parcial Magdalena. El Plan Parcial Magdalena
se desarrollard en una Unica etapa de desarrollo. La localizacion y cuadros de dreas de
la etapa de desarrollo se encuentra establecido en el Plano “F-008 Plano de localizacion
etapas de desarrollo” que hace parte integral del presente decreto.

CAPITULO 7
REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS

Articulo 36. Areas objeto de reparto: De conformidad con el pardgrafo 2 del articulo
2.2.4.1.5.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, las dreas del plan parcial objeto de reparto
de cargas y beneficios corresponden al drea total de planificaciéon del plan parcial.

Articulo 37. Cargas del plan parcial. De conformidad con el articulo 125 del Decreto
0212 de 2014 y el Decreto 1077 de 2015 las cargas generales y locales se definen como:

Cargas generales: |a infraestructura vial arterial, que incluye tanto al suelo como el
costo de construccion, las redes matrices de servicios publicos domiciliarios, que incluye
tanto el suelo como el costo de construccion, los elementos de la estructura ambiental
de conformidad con las politicas y normas especificas en materia de compensaciones
y transferencia de derechos adicionales de construccidn, las compensaciones,
incentivos o estimulos a los propietarios de inmuebles de interés cultural, de conformidad
con la legislaciéon nacional y con las politicas y normas especificas en materia de
compensaciones y fransferencia de derechos adicionales de construccion.

Cargas locales: El sistema vial intermedio y local, sea vehicular o peatonal y los
pargueaderos, ciclorrutas, alamedas y vias para el fransporte de uso publico; las redes
secundarias, locales y domiciliarias de servicios puUblicos domiciliarios; las cesiones de
espacio publico y el drea para la localizacién de equipamientos de educacion, salud,
cultura, centros asistenciales, seguridad y demds servicios de interés publico y social; la
cesion del suelo para espacio publico, su adecuacion y dotacién; los costos asociados
a la formulacién y gestion del plan parcial.

Articulo 38. Cargas locales. Las siguientes son las cargas locales que deben ser asumidas
por el urbanizador:

1. El sistema vial local descrito en el articulo 11 del presente decreto.

2. La cesion obligatoria de espacio publico y de la cesidon obligatoria de
equipamiento descritas en los articulos 19 y 22 del presente decreto.

3. Las redes locales de servicios publicos-

4. El suelo destinado para Vivienda de Interés Prioritario.

Pardagrafo 1: El detalle de los costos aproximados de las cargas locales, tanto en
suelo como en construccion, se encuentran descritos de forma indicativa en el
Documento Técnico de Soporte.

Pardagrafo 2. Por la asuncién de las cargas locales el urbanizador tendrd derecho
a la edificacion base establecida en el articulo 29 del presente plan.

Articulo 39. Cargas generales del plan parcial. De conformidad con el Decreto 0212 de
2014 y el Decreto 1077 de 2015, las cargas urbanisticas generales que se asumirdn en
el plan parcial para acceder a la edificabilidad mdxima establecida en el articulo 29
del presente plan y de conformidad con la férmula de intercambio establecida en el
paragrafo 3 del articulo 30 son las siguientes:
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Carga General Unidad Cantidad
Area Ronda Darsena (intercambiable por mayor edificabilidad) m2 2.390,45
Total carga general que se intercambia por mayor edificabilidad m2 2.390,45

Paragrafo 1: Las cargas generales de suelo de la estructura ecoldgica principal,
correspondientes a la ronda de la Ddrsena, serdn enfregadas, escrifuradas vy
empradizadas.

Paragrafo 2: El drea que corresponde a la cesidn anticipada al Distrito para acceder
a mayor edificabilidad, de que trata el pardgrafo 1 del articulo 29 del presente plan
parcial, se deberd intercambiar de conformidad con la formula establecida en el
pardgrafo 4 del articulo 29 del presente acto administrativo.

Articulo 40. Aprovechamientos y beneficios. Se identifican como beneficios urbanisticos,
los potenciales aprovechamientos en forma de edificabilidad y usos que permiten las
normas urbanisticas consignadas en el presente plan, cuantificados en metros cuadrados
de construccion segun los usos del suelo definidos para el drea de planificacion y son los
siguientes:

° M2 construcciéon base resultantes: 156.125,06 m
o M2 construccidon mdxima resultante: 728.583,59 m?2

Paragrafo: Si una vez utilizados los metros cuadrados de cesiones anticipadas y cesiones
adicionales establecidas en el presente plan parcial se requiere ceder mayor drea para
alcanzar los metros cuadrados mdaximos permitidos en el presente plan, el promotor
podrd pagar la compensacion correspondiente al fondo de compensacidon de espacio
publico del Distrito, aplicando el factor establecido en el articulo 371 del Decreto 0212
de 2014.

TITULO V
DISPOSICIONES FINALES

Articulo 41. Participacion en la plusvalia. De conformidad con lo dispuesto en el
articulo 74 de la Ley 388 de 1997, en el presente plan parcial se configuran dos hechos
generadores de participacion de plusvalia, la “modificacion del régimen de usos del
suelo” y la "autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion, bien
sea elevando el indice de ocupacion o el indice de construccion, o ambos a la vez”, lo
cual se identifica en el plano FO09 “Delimitacion de Zonas Beneficiarias™ del plan parcial.

Paragrafo. De conformidad con lo establecido en el arficulo 78 de la Ley 388 de 1997,
el drea que se considerard objeto de la participacion en la plusvalia serd, para el
caso de cada inmueble, igual al drea total del mismo destinada al nuevo uso o mejor
aprovechamiento, descontada la superficie correspondiente a las cesiones urbanisticas
obligatorias para el espacio publico de la ciudad, y las dreas de afectaciones y cargas
generales.

Articulo 42. Licencias de Intervencion y Ocupacion del Espacio Publico. De conformidad
con el Articulo 2.2.4.1.7.1 del Decreto Unico 1077 de 2015, a partir de la enfrada en
vigencia del presente decreto que adopta el plan parcial, no se requerird licencia de
intervencion u ocupacion del espacio publico para ejecutar las obras que se encuentren
previstas en el respectivo plan parcial.

Tampoco se requerird licencia de intervencidn u ocupacion del espacio publico

para ejecutar las obras que permitan conectar las vias aprobadas en la licencia de
urbanizacién con las demds vias o espacios publicos existentes de propiedad del Distrito.
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Articulo 43. Ejecucion del plan parcial. De conformidad conlos dispuesto en el pardgrafo
2 del articulo 27 de la Ley 388 de 1997 modificado mediante el articulo 29 de la ley 2079
de 2021, no se requerird de esquema de implantacion para la ejecucion del presente
plan parcial.

Articulo 44. Transicion. Las Actividades econdmicas que se desarrollan actualmente en
el predio podrdn seguir desarrolldndose hasta que se ejecuten las diferentes etapas del
plan parcial.

Articulo 45. Incorporacion en la cartografia. La Secretaria Distrital de Planeaciéon
efectuard las anotaciones relacionadas con la adopcion del presente Plan Parcial en la
cartografia oficial.

Articulo 46. Modificacion o ajuste del plan parcial. La modificaciéon o ajuste del plan
parcial, en caso derequerirse, se efectuard teniendo en cuenta Unicamente lasinstancias
o autoridades a cuyo cargo se encuentren los asuntos objeto del ajuste necesario para
el desarrollo del respectivo plan. La solicitud de determinantes Unicamente se podrd
circunscribir a los aspectos sobre los cuales se solicite de manera expresa y escrita la
modificacion, y se sustentardn en la misma reglamentacion con que fue aprobado el
plan parcial, salvo que los interesados manifiesten lo conftrario.

Articulo 47. Delimitacién, deslinde y escrituracion de las cesiones puUblicas. En los planos
urbanisticos que hagan parte de las licencias de urbanismo, se delimitardny deslindardn
de manera definitiva las dreas destinadas a parques, vias vehiculares y peatonales,
acotdndose y amojondndose para cada etapa. Las dreas de cesidn que se destinen
para espacio publico deberdn escriturarse y entregarse al Municipio.

Paragrafo. Para la licencia de urbanismo no serd necesario el frdmite de concertaciéon
de cesiones, ya que se entenderd codmo concertadas con la adopciéon del presente
plan parcial.

Articulo 48. De conformidad con lo dispuesto en el pardgrafo 2 del articulo 29 de la Ley
2079 de 2021, no se requerird para la ejecucion del presente plan parcial el Esquema
Bdsico de Implantacion.

Articulo 49. Remision a ofras normas. Los aspectos no regulados en el presente decreto
se regirdn por las normas contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial, el Decreto
Distrital 0304 de 2021, el Decreto 0320 de 2022, vy circulares expedidas por la Secretaria
Distrital de Planeacion, conforme el articulo 102 de la Ley 388 de 1997.

Articulo 50. Vigencia del plan parcial. El presente decreto rige a partir de la fecha de su
publicacion y tendrd una vigencia de veinte (20) anos.

El presente acto administrativo deroga las disposiciones de igual o menor jerarquia que
le sean conftrarias.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en el Distrito Especial Industrial y Portuario de Barranquilla, a los 30 dias del mes de
marzo de 2023

JAIME ALBERTO PUMAREJO HEINS
Alcalde Distrital de Barranquilla
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