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Barranquilla, noviembre 07 de 2018

Sefor;

KELVIN JULIAN CASTILLO CUENTAS
KR 41B 73B 82 APTO 101
BARRANQUILLA

Asunto: RESPUESTA A SOLICITUD CON RADICACION N° 0800100042302018

Cordial saludo,

En respuesta al oficio de la referencia, le informamos que ¢l aumento en el avaluo catastral del
predio ubicado en la Carrera 41b 73b 82 Apto 101 se debié al proceso de actualizacion de la
formacion catastral adelantado en el Distrito de Barranquilla, consistente en el conjunto de
operaciones destinadas a renovar los datos de la formacién catastral, revisando los elementos fisico
y juridico del catastro y eliminando en el elemento econdmico las disparidades originadas por
cambios fisicos, variaciones de uso o de productividad, obras publicas o condiciones locales de
mercado inmobiliario y tiene su sustento normativo en las siguiente disposiciones:

Ley 14 de 1983 Articulo 5°.- Las autoridades catastrales tendran la obligacion de formar los
catastros o actualizarlos en el curso de periodos de cinco (5) afos en todos los municipios del pais,
(...) Decreto 3496 de 1983 Articulo 13. La actualizacién de la formacion catastral se debe realizar
dentro de un periodo maximo de cinco (5) afios, a partir de la fecha en la cual se termina la
formacion de un catastro, de conformidad con lo establecido en el irticulo 5 de la Ley 14 de 1983
y el articulo 11 del presente decreto. (.. .) Ley 1450 de 201 Articulo 24. Formacion y
actualizacion de los catastros. Las autoridades catastrales tienc: la obligacion de formar los
catastros o actualizarlos en todos los municipios del pais dentro dc periodos maximos de cinco (5)
anos, con el fin de revisar los elementos fisicos o juridicos del caastro originados en mutaciones
fisicas, variaciones de uso o de productividad, obras piiblicas o condiciones locales del mercado
inmobiliario. Las entidades territoriales y demas entidades que se beneficien de este proceso, lo
cofinanciaran de acuerdo a sus competencias y al reglamento que cxpida el Gobierno Nacional,

Por su-parte ¢l parégralo Gnico del articulo 24 de la ley 1450 DE 2011 dispone que el avalto
catastral de los bienes fijados para los procesos de actualizacién catastral NO PODRAN SER
INFERIORES AL SESENTA POR CIENTO (60%) DE SU VALOK COMERCIAL.
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Es asi, como en la ley 1450 de 2011 se adoptaron medidas para eliminar los rezagos de los avalios
catastrales, tales como el establecimiento del deber de actualizacion periddica cada cinco afios, asi
como el de disefiar ¢ implementar metodologias de actualizacion y de valoracion adecuados que
se ajusten a las dinimicas del mercado inmobiliario, y la creacion de un estandar minimo, para que
el avaluo catastral corresponda al menos al 60% del valor comercial de los inmuebles.

Como se observa de la normatividad anteriormente resefiada, las autoridades catastrales tiene la
obligacion de actualizar los catastros, que para el caso del Distrito de Barranquilla no se
actualizaban desde el afio 2012, hecho que sin duda, conlleva aF aumento en la base catastral, por
los cambios y transformaciones sufridos en los tltimos afios en la ciudad, como son la adopcion
de Plan de Ordenamiento Territorial, Decreto 0212 del 2014, la dinamica inmobiliaria, variaciones
de uso o productividad, obras piblicas y mutaciones fisicas.

Ahora bien, realizada la visita al predio ubicado en la Carrera #1b 73b 82 Apto 101 y revisados
los elementos que constituyen el avalud tales como: zonas fisicas, zonas geoecondmicas, drea de
terreno, area de construccion, destino y puntaje, se pudo constatar que se encuentran aplicados de
forma correcta. Por esta razon se confirma el avaltiode $ 115.196.000, para la vigencia 01/01/2018.

Atentamente,
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Proyecto: Rolando Gomez Gutierrez
Profesional Universitario 26

Proyectd: Rubén C orroe.
Profesional Universitario
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