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PROCEDIMIENTO  MEJORAMIENTO DE VIVIENDA SALUDABLE           Código: MMGIDOPMVS

	1. OBJETIVO
	Mejorar la calidad de vida de las familias ubicadas en los niveles 1 y 2 del SISBEN, implementando mejoras locativas de sus viviendas, con el fin de garantizar las condiciones básicas de salud de los hogares que las habitan.

	     2. ALCANCE
	Este procedimiento es aplicable en las viviendas con condiciones deficientes al interior de ella, que presenten deficiencias de baños, cocina, muros, pañetes, cubierta, instalaciones internas domiciliarias de servicios públicos de acueducto, alcantarillado y energía eléctrica, inicia con la promoción y socialización del proyecto y finaliza con el recibido a satisfacción de la obra por parte del beneficiario.

	3. RESPONSABLES
	Secretaría de Obras Públicas.


	4. GLOSARIO
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	4.1 Mejoramiento de Vivienda: Proceso por el cual el beneficiario del subsidio supera una o varias de las carencias básicas de una vivienda perteneciente a un desarrollo legal o legalizado, o a una edificación, en aspectos tales como, su estructura principal, cimientos, muros o cubiertas, carencia o vetustez de redes eléctricas o de acueducto, y cuyo desarrollo exige la consecución de permisos o licencias previos ante las autoridades competentes.
4.2 Vivienda saludable: Tiene por objeto mejorar las condiciones básicas de salud de los hogares más vulnerables, a través de reparaciones o mejoras locativas que no requieren la obtención de permisos o licencias por las autoridades competentes. Estas reparaciones o mejoras locativas están asociadas, prioritariamente, a la habilitación o instalación de baños, lavaderos, cocinas, redes hidráulicas y sanitarias, cubiertas, y otras Condiciones relacionadas con el saneamiento y mejoramiento de fachadas de una vivienda..."
4.3 Zona urbana del municipio: son los núcleos poblacionales localizados en suelo urbano que se encuentren clasificados en los estratos 1 y 2 de la metodología de estratificación socioeconómica vigente.
4.4Disponibilidad de servicios públicos: Son las instalaciones indispensables para el desarrollo y funcionamiento normal de la comunidad y que atiende a las necesidades colectivas de higiene, comunicación, comodidad y seguridad (agua potable, alcantarillado, recolección de basuras, teléfonos, energía eléctrica, gas, etc.), suministrada o no por el estado.
4.5Intervenciones: decisiones generales derivadas de los estudios técnicos, que orientan los principios, criterios, objetivos, políticas de conformidad con las normas urbanísticas adoptadas en el Plan de Ordenamiento Territorial, en los instrumentos que lo desarrollen y complementen y demás normatividad vigente.
4.6Estructura portante: toda construcción destinada a soportar su propio peso y la presencia de acciones exteriores (fuerzas, momentos, cargas térmicas, etc.) sin perder las condiciones de funcionalidad para las que fue concebida ésta.
4.7Licencia de reconocimiento y construcción: es la actuación por medio de la cual el curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente para expedir licencias, declara la existencia de los desarrollos arquitectónicos finalizados antes del 27 de junio de 2003 que no cuentan con licencia de construcción. Asimismo, por medio del acto de reconocimiento se establecerán, si es del caso, las obligaciones para la adecuación posterior de la edificación a las normas de sismo resistencia que les sean aplicables en los términos de la Ley 400 de 1997 y a las normas urbanísticas y arquitectónicas que las autoridades municipales, distritales y del Departamento establezcan para el efecto.
4.8Licencia de construcción: Es la autorización previa para desarrollar edificaciones en uno o varios predios, de conformidad con lo previsto en el Plan de Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo desarrollen y complementen y demás normatividad que regule la materia.
4.9Predios: Se denominará predio, el inmueble perteneciente a una persona natural o jurídica, o a una comunidad situado en un mismo municipio y no separada por otro predio público o privado.
4.10Instrumento de Ordenamiento Territorial: Plan de Ordenamiento Territorial. POT. INSTRUMENTOS DE GESTION URBANA Y PROCESOS DE INTERVENCIÓN DEL SUELO.
4.11Zonas de amenazas, las zonas de protección y de afectación: Son áreas comprendidas dentro del plan de ordenamiento territorial, dentro de las normas generales urbanas, las cuales regulan el uso, la ocupación y el aprovechamiento del suelo y definen la naturaleza y las consecuencias de las actuaciones urbanísticas indispensables para la administración de los procesos.   
4.12Avalúo: consiste en la determinación del valor de los predios, obtenido mediante investigación y análisis estadístico del mercado inmobiliario.  El avalúo catastral de cada predio se determinará por la adición de los avalúos parciales practicados independientemente para los terrenos y para las edificaciones en él comprendidos. 
4.13Identificación Catastral: Es la verificación de los elementos físico y jurídico del predio, mediante la práctica de la inspección catastral para identificar su ubicación, linderos, extensión, mejoras por edificaciones y precisar el derecho de propiedad o de posesión.
4.14Ocupantes: Es el hogar que habita un bien inmueble fiscal en forma quieta, pública y pacífica.
4.15Poseedor regular: Es el hogar que ejerce la tenencia de un bien inmueble privado con ánimo de señor y dueño, justo título y buena fe con arreglo a los artículos 762 y 764 del Código Civil, deberá ejercer la posesión de manera quieta, pública, pacífica e ininterrumpidamente por un término no inferior a tres años. (Artículo 1º. Resolución No. 959 de 2007). 
4.16Certificado de Tradición y Libertad: registro mediante el cual se identifica la propiedad de un predio.
4.17Bien Inmueble Fiscal: Es un bien que pertenece al Estado, pero no están al servicio libre de la comunidad, sino destinados al uso privativo de la administración, para sus fines propios, que en ocasiones pueden aparecer incompatibles con la utilización innominada. Es toda especie que pasa a formar parte del patrimonio de las diferentes Unidades Operativas, en sus Niveles Central y Regional, sea por adquisición directa, por donaciones de particulares o de Órganos Internacionales.
4.18Titulación de Predios: es el mecanismo legal o jurídico mediante el cual se transfiere la propiedad de un bien fiscal.
4.19Precios Unitarios: expresión del valor que se le asigna a un producto o servicio en términos monetarios y de otros parámetros como esfuerzo, atención o tiempo, etc., de determinado proyecto.
4.20Especificaciones técnicas: documento técnico oficial que establezca de forma clara todas las características, los materiales servicios necesarios para producir componentes destinados a la obtención de productos. Estos incluyen requerimientos y procedimientos para determinar su obtención exitosa y medir su calidad.
4.21Subsidio: es un aporte que realiza el distrito de Barranquilla, ordenado por el acuerdo 003 del 2016 del consejo Distrital, en especie, que se otorga por una sola vez al beneficiario, con el objeto de facilitarle una   solución de vivienda de interés social, sin cargo de restitución siempre y cuando el beneficiario cumpla con las condiciones establecidas en la ley. 
4.22Asignación de subsidios: Se da una vez se ha surtido el proceso de clasificación de las postulaciones aceptables y configurados los listados de que trata el Decreto 0516 2016, la entidad otorgante del caso efectuará la asignación de los subsidios, mediante la aplicación de los recursos disponibles a los postulantes que les corresponda, de acuerdo con el orden secuencial de las listas de postulantes calificados. La asignación incluirá las postulaciones correspondientes a que cumplan con el lleno total de los requisitos  hasta completar el total de los recursos disponibles.
4.23Costos Directos. Son los costos asociados a compra de materiales, mano de obra, herramientas, equipos e imprevistos asociados a la realización de las obras. Estos costos se cubren con los recursos otorgados por el Distrito en el subsidio asignado a cada beneficiario.
4.24Costos Indirectos. Son los costos asociados a la formulación y ejecución de los proyectos. Estos recursos, se encuentran cubierto dentro del subsidio que otorga el Distrito a cada beneficiario, y el pago se efectuará en dinero.

4.25Contrato de obra: Convenio o acuerdo de obra mutuo de consentimiento concorde y recíproco que tienen como consecuencia la creación de un vínculo obligatorio con fuerza de ley entre las partes contratantes.
4.26Imprevistos de obra: son los eventos inesperados que se presentan en una obra, sin prevención alguna.
4.27Interventoría de las obras: seguimiento y control técnica, financiera y administrativamente de una obra, que permite garantizar que esta se ejecute con el nivel de calidad esperado según los planos y las especificaciones del proyecto, en concordancia con las normas y códigos vigentes de construcción y la elegibilidad del proyecto.

	5.REQUISITOS LEGALES

	· Ley 3ª de 1991

· Ley 388 de 1997

· Ley 715 de 2001

· Ley 1617 de 2013

· Decreto 1077 de 2015

· Acuerdo del Concejo Distrital de Barranquilla No. 003 de 2016

· Decreto 0516 de 2016

	6. REGISTROS
	1. Formulario de postulación

2. Documentos de levantamientos de la Vivienda actual

2.1. Planos

2.2. Cortes

2.3. Propuesta de mejoramiento

2.4. Registro fotográfico

2.5. Ubicación de la vivienda en la zona

2.6. Presupuesto

3.  Certificación de Admitido

4.  Decreto acto administrativo donde se otorga el subsidio de    mejoramiento de vivienda a la familia beneficiada.

5.  Actas de vecindad

6. Ejecución de la obra por parte del Contratista

7. Interventoría de la Obra

8. Acta de recibo a satisfacción de la obra

9. Documento cobro del subsidio por parte del Contratista.





7. DETALLE DE ACTIVIDADES
	NUMERO
	DESCRIPCION

	1.
	Promocionar y Socializar: Se realiza la promoción y socialización el programa de Mejoramiento de vivienda saludable para que los hogares conozcan las condiciones del mismo. Responsable: SECRETARIA DE OBRAS PUBLICAS.


	2.
	Identificación de la demanda: Se realiza la recepción de solicitudes para el programa, efectuando los cruces pertinentes con el fin de identificar que los hogares cumplan con las condiciones establecidas y se consolida la demanda para la identificación de predios aptos para la presentación del programa de mejoramiento de vivienda. Responsable: SECRETARIA DE OBRAS PUBLICAS.


	3.
	Organizar la demanda: 1) Se identifican las condiciones sociales 2) Se identifican las condiciones urbanísticas y 3) Se identifican las condiciones Legales. Responsable: SECRETARIA DE OBRAS PUBLICAS.


	PUNTO DE CONTROL
	Verificación de las actividades planeadas. Se verifican que las actividades anteriores del procedimiento, se estén realizado de acuerdo a lo establecido en el Plan de actividades del Procedimiento.

	4.
	Identificación de las Intervenciones: Se realiza el levantamiento de la vivienda y propuesta de Intervención de vivienda saludable en donde se a) consolida las Actividades de Intervención por vivienda b) Se realiza un Registro fotográfico de espacios a intervenir por vivienda, c) Se realiza Análisis de Precios Unitarios y d) Se elaboran las especificaciones técnicas y análisis de precios unitarios. Responsable: CONTRATISTA

	5.
	Revisar las intervenciones: Una vez se realizan los respectivos levantamientos se revisan para verificar si corresponden con las condiciones de la vivienda identificada. Responsable: SECRETARIA DE OBRAS PUBLICAS – CONTRATISTA.

	6.
	Revisión del proyecto: Una vez formulado se revisa con el fin de verificar que cumpla con las condiciones exigidas. Responsable: SECRETARIA DE OBRAS PUBLICAS.

	PUNTO DE CONTROL
	Verificación de las actividades planeadas. Se verifican que las actividades anteriores del procedimiento, se estén realizado de acuerdo a lo establecido en el Plan de actividades del Procedimiento.

	7.
	Asignación de subsidios: Una vez viabilizado el programa se procede a la asignación de Subsidios mediante acto administrativo. Responsable: SECRETARIA DE OBRAS PUBLICAS.

	8.
	Ejecutar la obra: Se ejecutan las obras de mejoramiento de vivienda saludable las cuales deben cumplir con las especificaciones técnicas formuladas. Responsable: SECRETARIA DE OBRAS PUBLICAS –CONTRATISTA - INTERVENTOR.

	9.
	Recibido a satisfacción: Una vez terminadas las obras el beneficiario recibe a satisfacción las obras. Responsable: SECRETARIA DE OBRAS PUBLICAS - INTERVENTOR

	10.
	Archivar: El expediente generado durante el proceso se archiva y debe contener como mínimo la siguiente información: a) Información Social del beneficiario, b) Información Técnica, c) Decreto de Asignación del subsidio d) Documento en el que se establezca el compromiso de no vender, en la solución de vivienda en la que haya sido aplicado el subsidio, antes de transcurrido un periodo de 10 años, a partir de la fecha en que se legalizo. e) Recibido a satisfacción de la Obra ejecutada por parte del beneficiario y f) Formato de cierre del expediente. Responsable: SECRETARIA DE OBRAS PUBLICAS.

	11.
	Fin




8. CONTROL DE CAMBIOS

	CONTROL DE CAMBIOS

	Fecha
	Versión
	Descripción del Cambio

	Agosto 17 de 2016
	1.0
	Creación de Procedimiento
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