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BARRANQUILLA, 19 junio 2025.

SENOR

JORGE ALBERTO DAZA DAVILA

APODERADA DOCTORA ANA BEATRIZ MORENO

CALLE 99 # 58-99 TORRE 1 APTO 503 EDIFICIO PORTOBELO
BARRANQUILLA

Asunto: NOTIFICACION RESOLUCION NO. 039 DEL 18 DE JUNIO DEL 2025

Cordial saludo,

Respetuosamente notifico a usted la decision de Segunda Instancia emitida por este Despacho, contenida en la Resolucién No. 039
del 18 de junio del 2025, mediante el cual se decide el recurso de apelacion interpuesto de manera directa por Ana Beatriz Moreno
Noguera, abogada del seflor Jorge Alberto Daza Davila contra el fallo del 19 de mayo de 2025 que decretd, entre otras, el derecho
a la proteccion del domicilio en favor de la sefiora Laura Alejandra Ladino Vargas proferido por la Inspeccion Novena (09) de
Policia Urbana, dentro de las querellas, en las que se demandan entre si los contrapuestos; razén por la cual, fueron acumuladas y
radicadas con los numeros 078 y 096 de 2025.

En cumplimiento a lo establecido del inciso 1 del articulo 8 de la Ley 2213, se anexa Resolucion No. 039 del 18 de junio del 2025,
la cual consta de dieciséis (16) folios.

Atentamente,

L & o L.mﬁ'l

ALVARO IVAN BOLANOS HIGGINS

JEFE OFICINA

OFICINA DE INSPECCIONES Y COMISARIAS
Aprobado el: 19/junio/2025 11:33:57 a. m.
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Documento Firmado Digitalmente
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Mercedes Cortes Santamaria
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Alvaro Ivan Bolafios Higgins
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RESOLUCION NUMERO 039 DEL 18 DE JUNIO DE 2025 HOJA No 1

“POR LA CUAL SE RESUELVE UN RECURSO DIRECTO DE APELACION”

EL JEFE DE LA OFICINA DE INSPECCIONES Y COMISARIAS DE FAMILIA,
conforme a los articulos 223 numeral 4 y 207 del Cédigo Nacional de Seguridad y
Convivencia Ciudadana y 71 del Decreto Acordal No. 0801 de 2020, es competente para
conocer de |la segunda instancia de las decisiones de los Inspectores de Policia Urbanos y
Corregidores adscritos a la Secretaria de Gobierno del Distrito Especial, Industrial y
Portuario de Barranquilla.

ASUNTO

Se decide el recurso de apelacion interpuesto de manera directa por Ana Beatriz
Moreno Noguera, abogada del sefior Jorge Alberto Daza Davila contra el fallo del 19 de
mayo de 2025 que decretd, entre otras, el derecho a la proteccion del domicilio en favor de
la sefiora Laura Alejandra Ladino Vargas proferido por la Inspeccién Novena (09) de
Policia Urbana, dentro de las querellas, en las que se demandan entre si los contrapuestos:;
razon por la cual, fueron acumuladas y radicadas con los nimeros 078 y 096 de 2025.

- ANTECEDENTES
1. Querellas, fundamentos facticos, pruebas y pretensiones.

1.1. En escrito EXT-QUILLA-25-054684 del 01/04/2025, |a sefiora Laura Alejandra
Ladino Vargas, impetr6 querella, en la cual expresé que ostenta la posesién quieta,
pacifica e ininterrumpida desde hace mas de cuatro (4) afios del inmueble con matricula
inmobiliaria 040-541135 ubicado en la calle 99 No. 58-99 Edificio Portobelo torre 1
apartamento 503 de esta ciudad, se considera duefa del bien, no reconoce a nadie como
tal, usa, goza y tiene el poder fisico de la construccion, dicha posesion la ejerce a nombre
propio, sin violencia o clandestinidad, es ajustada a lo establecido en el articulo 762 del
codigo civil, en su raciocinio el engorro inicié a mediados del mes de marzo de 2025, ya
que una persona indeterminada acompafada de un abogado, alteraron y perturbaron la
posesion, al manifestar que ellos eran los duefios de esa vivienda pero no acreditaron justo
titulo que lo demuestre, ignora quiénes son eso sujetos, sitios donde se sitian, por ese
motivo acude a la autoridad para que ordene la proteccion al domicilio con base en el
articulo 77 de la Ley 1801 de 2016, aportd certificado de tradicion del bien afectado. El 02
de abril de la anualizada que discurre el inferior funcional, otorgd apoyo policivo preventivo
a la peticionaria Ladino Vargas (pags. 3a 5y 7).

1.2. En memorial EXT-QUILLA-25-063581 del 21/04/2025, el sefior Jorge Alberto
Daza Davila, impetr6 querella, arguyé que es poseedor de buena fe con animo de sefor y

duefio del apartamento 503 torre 1 y los parqueaderos 152 y 249 del Conjunto Residencial -

Portobelo, con nomenclatura en la calle 99 No. 58 — 99 de esta urbe, casalicios que le
corresponden los folios de matriculas inmobiliarias nimeros 040-541135, 040-541194 y
040-541306 de la Oficina de Registro e Instrumentos Publicos de Barranquilla, la posesion
la obtuvo por negociacién oral que hizo con el sefior Omar Ladino Vargas, en el que
convinieron en documento privado calendas 04 junio de 2023, que este entregaba a aquel
los mencionados inmuebles, segln la Escritura Plblica No. 5646 del 23 de noviembre de
2016 de la Notaria Tercera de Barranquilla, por valor de mil quinientos cuarenta millones
de pesos ($1.540.000.000), una vez finiquitado el acuerdo el sefior Omar Ladino, por
intermedio de su hermana Laura Ladino, autoriz6 a la administracién del Edificio Portobelo
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RESOLUCION NUMERO 039 DEL 18 DE JUNIO DE 2025 HOJA No &

“POR LA CUAL SE RESUELVE UN RECURSO DIRECTO DE APELACION”

que permitiera su ingreso al apartamento, lo que ocurri6 de manera publica, sin
clandestinidad el 04 de junio de 2023, ahi tiene sus pertenencias, un vehiculo en uno de
los garajes, ha cancelado el impuesto predial, cuota de administracién y servicios publicos
domiciliarios. Debido a ocupaciones laborales fuera de la ciudad, dej6 el cuidado de sus
pertenencias al sefior Luis Fernando Bermiudez Rivera, hasta el dia 18 de marzo de 2025,
cuando la sefiora Laura Ladino hermana de Omar Ladino, se presenté a la administracion
del Edificio Portobelo con una serie de documentos que no fueron exhibidos, en voz de lo
comunicado por su abogado y desde ese instante la representacion legal de la propiedad
horizontal impidié el acceso tanto del sefior Jorge Alberto Daza Davila y de su dependiente
a la unidad privada y al parqueadero, pretende se le conceda un amparo policivo de cara a
reestablecer la situacién anterior a la perturbacion, depreca una inspeccion ocular en el
lugar de la gesta, aporté sendos certificados de tradicién de los bienes en embarazo, de la
Escritura Publica 5646 del 23 de noviembre de 2016 de la Notaria Tercera de Barranquilla,
documento privado informal que contiene la negociacién, liquidacién oficial de un impuesto
predial unificado, facturas de servicios publicos domiciliarios y de cuotas de administracién
cancelados por él, pide recepcionar testimonios (fls. 19 a 37 cuaderno Unico).

2. Sintesis Procesal.

Inicialmente el 01 de abril de 2025, la Inspeccién Novena (09) de Policia Urbana,
avoco la querella de la sefiora Laura Alejandra Ladino Vargas. Posteriormente, el 24 del
mismo mes y afio aprehendio la queja del sefior Jorge Alberto Daza Davila y por identidad

de intervinientes e inmuebles en contienda, en auto separado acumulé las dos querellas.
(hojas 01, 06 y 11). :

3. Audiencia publica.’

Principi6 el 09 de mayo de 2025, en el lugar del litigio, contd con la asistencia de
Laura Alejandra Ladino Vargas, su apoderado Jonathan Vasquez Diaz; Daniela
Salazar, en representacion de la sociedad A.G.C. del caribe S.A.S., administradora del
Conjunto Residencial Portobelo; Jorge Alberto Daza Davila, su apoderada Ana Moreno
Noguera y el doctor Harold Gémez Obregén, delegado de la Personeria Distrital de
Barranquilla, la instancia reconocid personeria juridica a los profesionales del derecho;
simultaneamente, explicé algunas ritualidades del proceso e hizo una pregunta ;quién es
Stephany Racines Torres que aparece en la Escritura Publica No. 5646 bis. ?

Las Intervenciones sucedieron asi:

Laura Alejandra Ladino Vargas, relata que es poseedora con animo de sefiora y
duena del apartamento 503 del Conjunto Portobelo, comenzada hace 4 afos, donde tiene
su domicilio y residencia, su abogado aportara las pruebas que lo demuestren. en el afio
2023 apartd e hizo una fiesta en el salén social, acredita certificacion de la titular del leasing
de la morada Stephany Racines Torres, conocedora de la posesion aludida, desde hace
dias el sefior Jorge Daza, reiteradamente la agrede e intimida verbalmente en compariia
de otras personas que jamas ha visto, por eso teme por su vida, el agitador quiere penetrar
a la vivienda sin estar facultado para ello, el cual aduce un presunto acuerdo con su
hermano, que ella desconoce, las amenazas en intimaciones se extienden a la sefiora

! Pliegos 38 a 48 reverso cuaderno auténtico.
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RESOLUCION NUMERO 039 DEL 18 DE JUNIO DE 2025 HOJA No 3

“POR LA CUAL SE RESUELVE UN RECURSO DIRECTO DE APELACION”

Daniela Salazar, integrante de la representacion de la propiedad horizontal, pide traslado
a la Fiscalia General de la Nacién porque su contraparte no ha respetado la medida
preventiva otorgada por la autoridad policiva e incluso un dia antes de la vista publica
persistié a través de terceros no identificados en acceder con violencia a la residencia, en
cuanto a las pertenencias de tipo decoracién y muebles que el sefior Daza en algun
momento metié al apartamento y le realiz6 el favor de cuidarselas, se las llevara donde él
lo quiera o indique, pues no es ni ha sido su intencién quedarse con las mismas.

Jhonatan Vasquez Diaz, apoderado de Laura Ladino, reproduce lo dicho por su
mandante, amplié que la posesién incluye el apartamento 503 y los parqueaderos 152 y
249 del Conjunto Portobelo, su cliente se considera duefa de los bienes en pleito y no
reconoce a nadie mas en esa naturaleza, el sefior Jorge Daza, inicié los trastornos a
mediados de marzo del afio 2025, dice ser propietario sin exhibir titulo que lo respalde,
acuden a la autoridad para que se impidan la comision de comportamientos contrarios a la
posesion, solicita la proteccion del inmueble y los parqueaderos, incorpora como prueba

certificacion expedida firmada por pufio y letra por la sefiora Stephany Racines Torres, |

titular del leasing, la cual faculta a su poderdante para usar o gozar el inmueble y autorizar
a quien considere con el objeto que entre al mismo, la ciudadana Laura hizo una fiesta de
cumplearfios en el afio 2023, alquilé el saldn social donde se ejecutd.

Jorge Alberto Daza Davila, ratifica lo plasmado en la querella, la propiedad la
obtuvo producto de una negociacién privada con el sefior Omar Alexander Ladino
hermano de Laura Ladino, acuerdo que se realizé por escrito en el apartamento donde
versiona, en presencia de su conductor y de un primo Leonardo Andrés Davila, él entregd
una tlerra al sefior Omar Ladino y este a cambio entregé el apartamento de Portobelo y
tres mas: uno en Monteria, Cereté y Medellin, las rubricas se pueden comparar guardan
armonia, la fiesta de la que hablé su opuesta, se desarrollé en el 2023, antes que él tomara
la posesion en junio de 2023 [al finalizar el negocio con Omar], la ciudadana Laura con su
novio recogieron sus cosas, ella llamé a la administracién por orden de su hermano y
autorizod su ingreso, él estuvo de vacaciones y ‘el 18 de marzo de 2025 se encontrd con la
noticia que Laura, comunicé a la administracion que esto le pertenecia y no podia pasar
nadie, los dos hermanos le quieren quitar el apartamento, la administracién no le brinda una
respuesta concisa, hubo cambio de cerraduras de la puerta de entrada, Omar Ladino le
comunicé que comproé a Stephany Racines Torres, la cual vivié ahi, le mataron al esposo
y por amenazas salio del pais, que no se preocupara por la escritura ya que contaba con
unos chats en las que el Banco y Stephany a quien esta le compré, le hacia la Escritura.
El sefior Omar tiene problemas judiciales, esta recluido una prisién en Estados Unidos.
Algo inusual, es que recibi6 llamada del sefior Henry Rodriguez, cufiado de la muchacha
y le ofrecié que por 300 seguidamente subié a 500 millones de pesos, le firmaba la escritura
porque tenia el poder respectivo, el sefior Omar amenazé de muerte a Stephany, dice
Henry tenerlo guardado en un chat, remata que efectué remodelaciones al bien, hacen
faltas cosas, verbigracia: la mesa de centro, comedor, dos mesas adicionales colocadas en
el balcén, un espejo, cuadros. En el dia de ayer (antes de la audiencia) el sefior Luis
Fernando Bermudez que vivi6 en el apartamento (la administracién puede dar constancia),
lo llama y le dice que estan trasteando sus cosas; comunicé a su abogada y se trasladaron
al fundo, no pudiendo retrotraer la situacion.

Ana Moreno Noguera, emula lo dicho por su poderdante Jorge Daza, destaca que
L’P este penetrd a la unidad privada por el negocio que materializé6 con el sefior Omar Ladino,
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“POR LA CUAL SE RESUELVE UN RECURSO DIRECTO DE APELACION”

aporta certificacion de la administracion del 10 de abril del afio 2025, en el cual indica que
el ingreso a la unidad residencial fue autorizada por la sefiora Laura Ladino Vargas,
informacién que reposa en un chat de la representacién del Conjunto, lamenta que en el
cambio de los teléfonos celulares se borraron, lo controvertido es la posesién no la
propiedad, los bienes que estan adentro son de su defendido, incluido el vehiculo
estacionado en el parqueadero, probara de qué modo y cuando entraron, todo queda
reportado, la administracion puede-decir quien viene sufragando las cuotas mensuales por
expensas comunes y la cuenta de donde provienen los pagos, asi como las diferentes
facturas de los arreglos que perpetro su prohijado a la residencia, teniendo presente que al
entrar y salir del Conjunto queda una bitacora de registro, el sefior Luis Fernando
Bermudez, cuidaba el apartamento, la vigilancia le hacia llegar todas las cosas, quedé con
la llave primigenia de la cerradura, debido al cambio abrupto que materializ6 la sefora
Laura, las camaras del Conjunto lograron percibir el retiro de los muebles y enseres en un
camion, al telefonear al conductor contesté que las llevaba para el barrios Ciudad Jardin,
el nimero del celular lo suministré el cuadrante de la policia que presencié lo que pasaba,
hechos denunciados en la Fiscalia General de la Nacién, adosé 47 documentos.

El fallador de primer grado bostica que para penetrar al Conjunto se registra en
porteria, previa aprobacién del facultado.

Daniela Salazar, administradora delegada del Conjunto Portobelo, subraya que
cumple la mision a partir del afio 2020, en la base de datos reposa que la ciudadana
Stephany en el 2018 consinti6 el acceso de la familia del sefior Omar Ladino Vargas. En
el 2023 la sefiora Laura dio una autorizacion via telefénica a los guardas para que el sefior
Daza ingresara a los inmuebles hoy en controversia, omitié plasmar si lo haria en calidad
de arrendatario, propietario, etc., solamente que estaria en el apartamento, es cierto que
esa persona estuvo hasta el mes de enero de 2025 en la unidad privada, lo habitaba el
sefor Luis Fernando Bermudez, en varias oportunidades quiso usar la piscina, por estar
en mora no la pudo disfrutar, pagaron los meses de marzo y abril hogafio, los anteriores
siempre los sufrag el Banco BBVA, la sefiora Laura con instruccién de Stephany, notifico
que ces6 o quitd el consentimiento para el acceso del sefior Jorge Daza, prohibi6 su
ingres6 y permitio el retiro del vehiculo que era de esta persona a través del sefior
Bermudez, por mas de 15 dias el sefior Daza ha llegado y la increpa, le falta el respeto con
palabras ofensivas todo por cumplir con la orden de restriccion.

3.1. Conciliacion.

El director del proceso, en cumplimiento del numeral 3 literal b de los articulos 223 y
paragrafo del 232 de la Ley 1801 de 2023, modificada la Gltima norma por el precepto 74 de
la Ley 2220 de 2022, inst6 a las partes a Conciliar, con resultado estéril.

3.2. Testimonios.

Luis Fernando Bermudez Rivera, declara que estuvo presente en la negociacion,
el sefior Omar dio el apartamento 503 del Edificio Portobelo al sefior Jorge Alberto, este
lo cité a él para que lo viviera y vigilara las cosas que habia comprado, lo que cumplié hasta
enero de 2025, el adulto Jorge costeaba los servicios publicos domiciliarios de energia
eléctrica, gas y tv cable, por disposicion de la administracién no lo dejaron entrar mas hasta
ayer, Daniela le manifestaba que no podian ingresar ni ellos ni la contraparte, era reiterativa
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L]

en eso,.una vez confirmé hace 15 dias aproximadamente que Laura lo habitaba, le
comunicé la novedad al sefior Jorge Alberto, ella accedié por el garaje o con el chip a
pesar de no tener carro, todo acontecié con la anuencia de los que representan al Conjunto,
interrogd al vigilante al acercarse a la recepcion de quienes eran las cosas que sacaban y
contestd que de la torre 2. El dia 7 llegé al Edificio y observé a 2 personas preguntando por
la sefiora Ladino torre 1 apartamento 503 para una mudanza, ella canceld el servicio
debido a su presencia, es amigo del querellante Daza desde hace 5 afios y trabaja
adicionalmente para la mencionada persona. La camioneta estaba aparcada en el espacio
para visitantes y en febrero por instrucciones del patrén [Jorge] la estacioné en el paraje
asignado al apartamento,503 sic., la sefiora Laura en el transcurso de los meses de marzo
y abril cambié la chapa de |a puerta, aporta la llave anterior con que se abria la cerradura,
el portero le comunicé que no entraria mas al Edificio por orden de la administracién, pero
él se ha negado a salir porque el apartamento es del sefior Jorge Alberto Daza e incluso
el permiti6 que se quedara dos o tres dias el sefior Molina en el bien, de esto queda registro
en la minuta de la porteria, asi también subian los domicilios que pedia. La sefiora Laura
se vali6 del intervalo en el que sali6 del apartamento porque su empleador duraria varios
meses de vacaciones en el inmueble, al marcharse se llevé la llave, después se la regreso,
lo que ella aprovecho para ingresar, preguntaba a la administracién y le respondian que ahi
no vivia nadie, sin recibir explicacién del porque subian y bajaban las cortinas, encendian
las luces, fue cuando los que representan al Conjunto aceptaron que el apartamento lo
ocupo Laura aproximadamente en abril de la anualidad actual.

José Manuel Orozco Ovalle, sabe que Jorge Daza y Omar Ladino, gozan de una
relacion comercial, hicieron en el transcurso de 2 afios y medio atras, un negocio del cambio
de un apartamento en el Conjunto Portobelo por unas tierras, han tenido desavenencias.
Jorge al ejercitar la posesion, invirtié dineros en arreglos y lo amoblé. El sefior Omar no
consumo la firma de la escritura porque tuvo inconvenientes con la sefiora Stephany, que
esta en Estados Unidos, sabe del caso porque el sefior Jorge Daza le pidi6 el favor que lo
ayudara con su localizacién, razones por las que buscé al sefior Gino Hoyos, amigo de un
cunado del ser en cita, los abogados platicaron y no acordaron porque Omar Ladino
adeuda 340 millones de pesos a Stephany, que si no le dan esa cantidad no suscribe la
Escritura. La hermana de Omar, autorizé la entrada de Jorge Daza al apartamento, clarifica
que Jorge lo recomendé con Omar a quien le vendié un lote de terreno en el camino

Heneken, el cual cumplié con lo acordado; es decir, terminé correctamente. Omar también -

le mostro el apartamento hoy en disputa hace como tres afnos y un poco mas, con el objeto
que lo comprara. :

Ambas declaraciones fueron objeto de tacha por el abogado Jhonatan Vasquez
Diaz, apoderado de Laura Ladino, alega una falta de imparcialidad en el atestiguamiento
y credibilidad: Luis Bermudez, es amigo y trabajador de Jorge Daza y José Orozco, tiene
una relacion sentimental, contractual y de transaccion con esa misma persona, se basa en
el articulo 211 de la Ley 1564 de 2012.

Harold Gémez Obregodn, delegado de la Personeria Distrital, encuentra respetado
el debido proceso en la actuacién que se sigue; por tanto, el Inspector con base en el

articulo 176 del CGP, valorara las pruebas de acuerdo con la sana critica y proferira la
decisién que en derecho corresponda.
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La audiencia se suspendio y se incorpor6 a la actuacion las pruebas documentales
que se describen a continuacion:

Aportadas por Laura Ladino:

Certificacion del 15 de enero de 2025 de Sthepany Racines Torres, titular del
contrato del leasing y duefia del inmueble, en donde faculta a Laura Alejandra Ladino
Vargas, para que use, goce y disfrute el apartamento bis, con amplitud de permitir el ingreso
de las personas que considere; copia la cedula ciudadania de Sthepany; orden de
restriccion de acceso del apartamento 503 dirigida a la administracién de la copropiedad de
abril de 2025, suscrita por Laura Ladino; solicitud de un lugar pool bar por WhatsApp del
25-01-2022; acta de entrega del salon del 19-01-2023; fotografias sin fecha al parecer del
pool; factura de air-e S.A. E.S.P., del 22-01-2022; cuenta de cobro cuotas de administracion
de febrero, marzo, abril, mayo y junio de 2021, otra extraordinaria de mayo de 2025 (pags.
50a71).

Allegadas por Jorge Daza:
Cotizaciones, facturas de compras, tirillas de pagos, transferencias de agosto,

noviembre de 2023 y enero a diciembre de 2024; comprobante en linea de transaccion a
favor del Conjunto Portobelo de abril y mayo de 2025; factura air-e S.A. E.S.P., de febrero

de 2025; certificado de tradicion de los tres inmuebles en disenso: misiva del 10 de abril de

2025 signada por Javier Ibafiez Kopke, administrador de A.G.C. del Caribe S.A.S., en la
cual explica al sefior Jorge Alberto Daza Davila, que su ingreso al apartamento 503, lo
autorizé en una llamada Laura Ladino a la porteria de la copropiedad; denuncia penal por
estafa instaurada contra Omar Alexander Ladino Vargas; registros fotograficos de
muebles, cortinas, mesas decorativas y de comedor con platos y cubiertos, marmol en
bafos y lavamanos al interior del apartamento; personas trabajando en la residencia para
adecuarlo, televisor, espejo; closet, bafio, gabinete de cocina y en general cosas que hay
adentro de la vivienda, factura de gases del caribe; iméagenes religiosas; WhatsApp de
recibimientos de domicilios de la tienda, del uso de piscina, personas que lo visitan, retiro
vehiculo aparcado en celdas no permitidas; memoria USB, una llave para descerrar una
puerta, pagos de servicios publicos domiciliarios; estado de cuentas por cuota de
administracion de los meses adeudados debidamente sufragados, intercambio de
mensajes electronicos del sefior Jorge Daza con una sefiora Janine, empleada de Omar
Ladino, al parecer por servicios publicos que no fueron cancelados en el intercambio de
inmuebles ibidem. Los retratos y chats reflejan que son del 16, 17, 19, 20 de enero de 2024:
26 de marzo de 2024; 2, 6, 27 de abril de 2024; 8 de junio,11, 12 de noviembre de 2023:
29 de agosto de 2024, 24 de febrero, 25 de octubre, 5 de noviembre, 12, 28, 29 diciembre
de 2024, febrero, marzo, abril, junio, julio, agosto, septiembre 2024: enero, febrero, mayo
2025 (hojas 73 a 544).

3.3. Decision.

El 09 de mayo de 2025, el a quo reinicié el proceso, hizo un resumen de lo
acontecido, en las disquisiciones fijé el conflicto, es por la posesién del apartamento 503
torre 1y los parqueaderos 152 y 249 del Conjunto Residencial Portobelo de Barranquilla,
al descender al acervo probatorio, se detuvo en la Escritura Plblica 5646 del 23 de
noviembre de 2016 de la Notaria Tercera de Barranquilla, coligié que la locataria es la
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sefiora Sthepany Racines Torres, la cual faculté a Laura Ladino para que usara, gozara
y autorizara el ingreso en los inmuebles, en esa linea prohibié el acceso de Jorge a la
morada en pelea; del video en DVD descargado en WhatsApp, observé los intentos de
penetrar por la fuerza del sefior Daza al apartamento y las agresiones contra Laura Ladino,
respecto al acuerdo privado de cambio de tierras y su entrega, escrito a mano, suscrito
entre el sefior Daza y Omar Ladino, la Inspeccién de Policia no es competente para
pronunciarse sobre ese tipo de contratos, finalmente determiné que si Laura Ladino,
ostenta la posesion y la tenencia del predio desde hace mas de cuatro (4) afios, la querella
del sefor Daza encuadra en la figura de la caducidad por transcurrir tiempo superior a los
4 meses exigidos por la ley, como resultado decretd el derecho a la proteccién del domicilio
en beneficio de Laura Ladino, declar6 infractor al sefior Jorge Daza Davila y demas
personas indeterminadas, de contera exhorté a los intervinientes a comportarse
favorablemente a la convivencia (carillas 550 a 555 y reverso).

4. Recursos de apelacion directo.

La abogada Ana Moreno, gestora del sefior Jorge Daza desfavorecido con el fallo,
impetr6 recurso directo de apelacion, recordd la forma como su representado ingresé al
bien, por ser ganadero anda escoltado, viaja constantemente, la llave no abria, por eso
pidié permiso a una vecina contigua para entrar al apartamento y al reconocerlo se lo
concedid, desconfia de |a autenticidad del documento suscrito por Sthepany Racines, con
el fin que Laura Ladino, dispusiera del apartamento 503, la firma no corresponde con la
Escritura 5646 op. cit., en audios quedé consignado que Sthepany reside en Estados
Unidos de América, los recibos de pago de servicios publicos aportados por Laura, en sus
fechas van acorde con los tiempos esgrimidos por su mandante, al igual que la fiesta que
la dama organizé, sucedi6 antes de junio de 2023 y el sefior Daza entré en posesion de los
inmuebles a partir de dicha fecha, lamenta la eliminacién de los chats de WhatsApp por
parte de la administracion.

La sefiora Daniela Salazar, en representacién de la empresa de la propiedad
horizontal excepcional e inusualmente volvi6 a intervenir, adujo que en la certificacién no
se le esta negando el ingreso al sefior Jorge Daza, solo se indicé quien autorizé el ingreso
de él, pero Laura omitio en manifestar en calidad de que le otorgé el permiso. Acerca de la
duda del cambio de celular aporta la certificacién que lo denota (folios 556 a 557)

4.1. Sustentacion del recurso.

El 23 de mayo del 2025, la abogada Ana Moreno sustenté el recurso vertical, sefialo
incongruencias entre lo grabado y lo transcrito en el desarrollo de la audiencia del 9 de
mayo del 2025, la sefiora Laura Ladino afirma tener cuatro (4) afios en posesién de los
inmuebles en litigio; sin embargo, los dos o tres recibos de servicios publicos domiciliarios
que acompanié, sus fechas van de 2021 a inicio del 2023, al cotejarlos con el documento
de la negociacion del 4 de junio del 2023, surtida entre Omar Ladino y su mandante, revela
la secuencia y sintonia cronologica de lo expuesto por el sefior Jorge Daza. Por otro lado,
Laura Ladino, manifesté que la titular del leasing la autorizo para disponer de los
inmuebles, pero eso no muta la tenencia en posesién porque ese contrato es un arriendo,
certificara que la sefiora Sthepany esta fuera del pais, hecho visible es que los muebles y
enseres que se hayan en el apartamento, son de propiedad de su representado, reprocha
que el fallador de primer grado no se movié de la mesa a fin de percibir las remodelaciones,

SECRETARIA DISTRITAL DE GOBIERNO
atencionalciudadano@barranquilla.gov.co « Carrera 43 No. 35-38 « Centro Comercial Los Angeles, 2do. piso

@ BARRANQUILLA.GOV.CO




% ALCALDIA DE

%5 BARRANQUILLA

NIT 890.102.018-1

|

RESOLUCION NUMERO 039 DEL 18 DE JUNIO DE 2025 HOJA No 8

“POR LA CUAL SE RESUELVE UN RECURSO DIRECTO DE APELACION”

pretermitié indagar sobre las cosas encontradas en el bien, con la llave de seguridad [ya
reposaba en el expediente] pudo procurar abrir la puerta y poder verificar el cambio abrupto
de la cerradura que impidi6 el ingreso a la unidad privada de su cliente, se duele que la
administracién haya perdido la bitacora del registro de la informacién, algo sospechoso,
depreca a la segunda instancia pesquise los chats y videos que demuestran que la posesion
esta en cabeza de su prohijado, producto de la negociacién celebrada con el otro presunto
poseedor Omar Ladino. Al entrar Jorge no hubo violencia, ni clandestinidad y lo hizo por
la orden que aquel le dio a Laura. El sefior Jorge en su desespero por recuperar la posesion
pidi6 permiso a unos vecinos que sin ninguna restriccion se lo concedieron e intento
acceder por el balcon, lo que fue impedido por la sefiora Laura Ladino, el inspector no hizo
una valagracién minuciosa de los testimonios, ni las pruebas, no cotejé los muebles fisicos
con las fotografias, solicita que se revoque la decision de primera instancia y por
consiguiente se restituya la posesion de los bienes al sefior Jorge Alberto Daza Davila.

CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

El debido proceso erigido como derecho fundamental en el articulo 29 de la Carta
Politica, se alimenta en su esencia de varias reglas, para el subcaso: ‘con observancia de
la plenitud de las formas propias de cada juicio.”

Compartiendo esa mirada, los articulos 2 ordinal 6; 3 inciso Ultimo; 8 numeral 7; 10
cardinal 7; 214, 215, 216, 221 y 223 de la Ley 1801 de 2016, al unisono se conectan con el
respeto al debido proceso, al enfatizar la sujecion de las autoridades competentes al
procedimiento unico de Policia, requisito indispensable para la imposiciéon de las medidas
correctivas.

Como resultado, se torna obligatorio para el funcionario que define en cierre policivo
el proceso, entrelazar la situacion factica, las normas juridicas a aplicar, las pruebas
incorporadas y apreciadas individual y en conjunto, dentro de los términos y oportunidades
legales, acorde a las reglas de la sana critica, con el propdsito de emitir la decisién que en
derecho' corresponda. Aspecto imperativo sera determinar la consumacién' de los
presupuestos ilustrados a fin de disponer si se confirma, reforma, adiciona o revoca el fallo
impugnado.

1

CASO CONCRETO

Desde la instauracién de la querella la sefiora Laura Alejandra Ladino Vargas,
sostiene que es poseedora quieta, pacifica e ininterrumpida desde hace mas de cuatro (4)
afos del apartamento 503 ubicado en la calle 99 No. 58 — 99 Conjunto Residencial
Portobelo de Barranquilla, insté que se ordene proteccion al domicilio por perturbaciones
achacadas a personas indeterminadas, iniciadas a mitad del mes de marzo de 2025 (hojas
3ady38).

En contraste, Jorge Alberto Daza Davila, asegura ser poseedor de buena fe con
animo de sefior y duefio del apartamento 503 torre 1 y de los parqueaderos 152 y 249 del
Conjunto Residencial Portobelo, localizados en la calle 99 No. 58 — 99 de Barranquilla, con
folios de matriculas inmobiliarias nimeros 040-541135, 040-541194 y 040-541306 en su
orden de la Oficina de Registro e Instrumentos Publicos de Barranquilla, la posesién la
obtuvo por negociaciones que hizo con el sefior Omar Ladino Vargas. El dia 18 de marzo
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de 2025 la sefiora Laura Ladino Vargas, con documentos del que ignora el texto, obtuvo
que la administracion (sic) no lo dejara ingresar ni a él ni a la persona que le cuidaba los
bienes, postula amparo ante los hechos que turban la posesién (paginas 20 a 21; 40 a 41
y 556).

Dado lo anterior, se torna imprescindible precisar 1) las facultades jurisdiccionales
de los Inspectores de Policia y las normas del Cédigo General del Proceso 2) el Contrato
de Leasing 3) la posesion, la mera tenencia, el domicilio y la propiedad horizontal 4) estudio
de las pruebas, con los hechos y las normas de la Ley 1801 de 2016 y, 5) sentido del fallo.

1) La Corte Constitucional en diferentes pronunciamientos ha sefialado las funciones
jurisdiccionales de los Inspectores Policia. “Los inspectores de policia son autoridades
administrativas que excepcionalmente ejercen funcién jurisdiccional, a la luz de lo previsto
por el articulo 116 de la Constitucion Politica. En este sentido, la Corte ha reconocido que
cuando se trata de procesos policivos para amparar la posesién, la tenencia, 0 una
servidumbre, las autoridades de policia ejercen funcion jurisdiccional y las providencias que
dicten son actos jurisdiccionales” ?

(.-

‘Por su parte, el articulo 1 del CGP dispone que, frente a lo no regulado
expresamente en leyes especiales, este codigo se aplica a todas (...) las actuaciones de
(---) autoridades administrativas, cuando ejerzan funciones jurisdiccionales”, como es el
caso de los inspectores de policia en el marco de los procesos policivos de amparo a la
posesion y a la tenencia. EI CGP se aplica a la actuacién del inspector de policia en lo no
regulado por la normativa especial sobre el proceso de policia verbal abreviado, al tenor de
lo dispuesto por el articulo 1 del CGP,”

En el discurrir del proceso, hubo acumulacion de querella, que escapa al contenido
de la Ley 1801 de 2016, regulada en el articulo 148 del Cadigo General del Proceso, que
puede acaecer de oficio o a peticién de parte, entre 2 0 mas procesos o “cuando se trate
“de pretensiones conexas y las partes sean demandantes y demandados reciprocos”, como
sobrevino en el caso bajo estudio; por ende, el director del proceso acert6é en unificar las
dos (2) querellas en un solo procedimiento. ~

2) El contrato de leasing® es un tipo de contrato de caracter comercial, mediante el
cual se entrega un bien a una persona para que lo use con la obligacion de pagar una
especie de canon de arrendamiento durante un tiempo determinado y al terminar el tiempo,
la persona tendré la opcién de comprarlo por el valor remanente.

2 Sentencias T-1104 de 2008, M.P. Humberto Antonio Sierra Porto; C-241 de 2010 y T-302 de 2011, M.P.
Juan Carlos Henao Pérez; T-590 de 2017, M.P. Alberto Rojas Rios; T-176 de 2019, M.P. Carlos Bernal Pulido:
T-438 de 2021, M.P. Antonio José Lizarazo Ocampo; T-224 de 2023 M.S. Juan Carlos Cortés Gonzalez; Auto
927 de 2023, M.P. José Fernando Reyes Cuartas; T-526 de 2024 M.P. Paola Andrea Meneses Mosquera; T-

305 de 2024 y T-311 de 2024, M.P. Natalia Angel Cabo; T-425 de 2024 y T-633 de 2024, , M.P. Antonio José
Lizarazo Ocampo, entre muchas otras.

2 Sentencia T-176 de 2019, citada.

4 https:ﬁwww.gerencie‘comfcaracteristicasr-de-contrato-d_e-!easing.html
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Con otras palabras, el leasing es un contrato de arrendamiento con opcién de
compra, cada canon de arrendamiento se considera como si se pagara parte de la cuota
para adquirir el bien arrendado, lleva consigo un componente de financiacion.

El leasing habitacional esta4 dirigido a la adquisicién de vivienda con algunas
caracteristicas peculiares fijadas por el banco, autorizado por la Ley 795 de 2003, ese fue
el contrato efectuado entre el Banco Bilbao Vizcaya Argentaria Colombia S.A. “BBVA
COLOMBIA” (propietaria) y Sthepany Racines Torres (locataria) sobre los inmuebles de
marras protocolizado en la Escritura Publica No. 5646 del 23 de noviembre de 2016 de la
Notaria Tercera de Barranquilla (fls. 27 a 36).

3) La posesion, la mera tenencia de inmuebles, el domicilio y la propiedad horizontal.

Por remisién expresa del articulo 76 de la Ley 1801 de 2016, los conceptos de
posesion y tenencia son los definidos en el Codigo Civil, los cuales fueron objeto de analisis
por parte de la doctrina de la Corte Suprema de Justicia en la sentencia SC5187-20205,
que sefialé:

‘4.3.1. (...) En la tenencia, simplemente se despliega poder externo y material sobre
el bien (articulo 775 Cédigo Civil), pues se ejerce sobre una cosa, ‘no como duefio, sino en
lugar o a nombre del duefio’, como el acreedor prendario, el secuestre, el usufructuario, el
usuario, el habitador. En la posesion, a ese poder material se une el comportarse respecto
del bien como si fuese propietario (canon 762, ibidem) ‘con énimo de serfior y duefio’. Y en
la propiedad, que por excelencia permite usar (ius utendi), gozar (ius fruendi) y disponer
(ius abutendi) de la cosa, es derecho in re, con exclusién de todas las demés personas
dentro del marco del precepto 669, ejusdem, caso en el cual se tendré la posesién unida al
derecho de dominio, si se es duefio; y en caso de no serlo, se trataré del poseedor material.
foti

El animo de sefiorio sobre el bien, marca la diferenciacién entre la mera tenencia y
la posesion, a tal punto que el propio legislador asi lo consagré en el derecho positivo, al
disponer que el simple transcurso del tiempo ‘no muda la mera tenencia en posesion’
(articulos 777 y 780 el Cédigo Civil).”

“4.3.2. Los elementos de la posesion. Los dos clasicos son el corpus y el animus. El
primero es el poder fisico o material que tiene una persona sobre una cosa. Son los actos
materiales de tenencia, uso y goce sobre la cosa. No obstante, el mero contacto material
con una cosa no significa su sefiorfo o poder de hecho en la teoria de la posesién. Por esa
misma razon, el poseedor tiene la posesion, aunque el objeto este guardado o retirado de
su poder fisico. El segundo, es el elemento psicolégico o intelectual de la posesion.
Consiste en la intencién de obrar como sefior y duefio (4nimus domini) sin reconocer
dominio ajeno. El animus es una conducta del poseedor que puede manifestarse en el titulo
que la origina y supone que obra como un verdadero propietario o con la conviccién de
serlo. Es la voluntad firme de considerarse duefio del bien.”

El Cédigo Civil en el articulo 76 define el domicilio como la residencia acompanada,
real o presuntivamente del animo de permanecer en ella, concepto que comporta dos (2)

® Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacion Civil, Sentencia del 18 de diciembre de 2020, M.P. LUIS

z ARMANDO TOLOSA VILLABONA.
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elementos fundamentales; por un lado, la residencia o el hecho de vivir en un lugar
determinado, cuya materialidad es perceptible por los sentidos y demostrable por los
medios ordinarios de prueba y; por otro, el animo de permanecer en el lugar de la
residencia, que por su naturaleza inmaterial y pertenecer al fuero interno de la persona, se
acredita a través de las presunciones previstas por el legislador. El domicilio es un atributo
de la personalidad que tiene por objeto vincular a una persona con el lugar donde
habitualmente tiene sus principales intereses familiares y econdémicos, precisamente este
es el domicilio que protege el articulo 82 del Cédigo Nacional de Seguridad y Convivencia
Ciudadana (CNSCC), al prescribir: “quien se encuentre domiciliado en un inmueble y
considere que su derecho ha sido perturbado o alterado ilegalmente...”.

Por dltimo, la Ley 675 de 2001, en los articulos 3, 4, 8, 32 y 50 definen que la
propiedad horizontal es un sistema juridico de un Edificio o Conjunto, construido o por
construirse, registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, surgiendo la
persona juridica, que se certificara mediante la inscripcion ante la Alcaldia Municipal o
Distrital, el objeto sera (...) manejar los asuntos de interés comun de los propietarios de
bienes privados y cumplir y hacer cumplir |la ley y el reglamento de propiedad horizontal. La
representacion legal de la persona juridica y la administracion del edificio o conjunto
corresponderan a un administrador designado por la asamblea general de propietarios en
todos los edificios o conjuntos.

Esclarecida las nociones antecedidas, el ad quem inmediatamente examine vy
estudie las pruebas, especificara sj las conductas encuadran o no en dichos conceptos, a
fin de discernir si se esta en presencia de comportamientos contrarios a la posesion, la
mera tenencia y/o a la proteccion del domicilio.

4) Estudio de las pruebas, con los hechos y las normas aplicables al caso.

Exterioriza Laura Ladino, que es poseedora del apartamento 503 Conjunto
Residencial Portobelo principiada hace 4 afios, afirmacién inserta en el texto de la querella
y en la audiencia, el doctor Jhonatan Vasquez, ratifica esa postura en la diligencia (afiadié
los dos parqueaderos) y en traslado de la apelacién, para darle solidez aluden la
certificacion que expidio la titular del contrato de leasing con el objetivo que administrara el
inmueble, se reitera solo se refiere al apartamento 503 [omite los 2 parqueaderos] y como
se afirmo arriba se trata de un contrato de arriendo, por tanto la sefiora Laura Ladino no
puede ser perturbada en una posesién que no ostenta, ya que la autorizacién la concedié
una locataria y ese fue el estatus reconocido por el inferior funcional al encuadrar la
conducta como tenedora del bien. Es curioso que Laura al radicar la querella omitié
informar que los comportamientos se endilgaban al sefior Jorge Daza, ella conocia con
anterioridad que era el presunto perturbador ¢ por qué lo oculté? Por otro lado, Laura en
audiencia textualmente traza: “en cuanto a las pertenencias de tipo decoracién y muebles
del serior Daza que en algiin momento ingresé a mi apartamento e hice el favor de
guardarsela se las llevaremos al sitio donde él disponga ya que no ha sido mi intencién de
quedarme con ellas”. Nuevamente Laura no explica porqué le guardé las cosas al sefior
Jorge, secuencia que sigue la administradora delegada del Conjunto Portobelo Daniela
Salazar, al versionar que desde el afio 2018, se registré en la base de datos la autorizacién
por parte de Sthepany de admitir a la familia del sefior Omar Ladino Vargas en el
apartamento, “en el afo 2023, la sefiora Laura le dio una autorizacién a los guardas
0 porteros via telefonica para que el sefior Daza ingresara a la copropiedad ¢bajo qué
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condiciéon? ninguna manifestd, no dijo si era arrendatario, propietario solamente que iban a
estar en el apartamento, es cierto el serior Jorge estuvo un tiempo acé en el apartamento
hasta el mes de enero de 2025 estaba el sefior Luis Fernando Bermudez’ (...) “asi como
la sefiora Laura autorizé el ingreso asi mismo tengo una notificacién de la sefiora Laura
con instruccién de Sthepany quiténdole la autorizacién para ingresar al sefior Jorge
Alberto Daza” (pliegos 38, 39, 42, 50 y reverso, 53, 111 y 556 expediente tnico).

Siguiendo lo dicho previamente, no existe una aclaracién por parte de la sefiora
Laura Ladino, de la causa, razén, motivo o circunstancia que produjo o la llevé para llamar
a la porteria del Conjunto Portobelo con el objeto que dejara ingresar al sefior Jorge Daza,
al apartamento 503 y a los parqueaderos 152 y 249, permitiendo que introdujera ademas
muebles, enseres y vehiculo e hiciera remodelaciones y mas aln dejara a una persona
[Luis Bermudez] con el fin que cuidara las cosas, en inferencia légica nadie entra a una
vivienda y dura tanto tiempo sin que exista un vinculo juridico o nexo de causalidad que los
una para que eso sobrevenga desde junio de 2023 hasta la explosién del conflicto en enero
y @ mediados de marzo y abril de 2025, sin tener un vinculo que lo asocie con la edificacion,
aqui aflora la responsabilidad de la sociedad A.G.C. del Caribe S.A.S., administradora del
Conjunto Portobelo, ya que para mudarse o hacer arreglos en una propiedad horizontal
debe ser consentida previamente por los representante legales de la misma, la légica
ensefia que debid ser por escrito, no oral y muchos menos endilgarle esa responsabilidad
a los conserjes o guardas de seguridad que estan bajo sus érdenes e instrucciones,
maxime si se trata de bienes ubicados en el estrato socioeconémico alto como es el 6 de
coénsono con las facturas de servicios publicos aportadas al plenario, siendo indiferente si
se perdi6 la informacion de los chats de WhatsApp donde se enteran de los acontecimientos
los residentes. La obligacion del Inspector era determinar ;por qué Laura dio el
consentimiento a Jorge, que la impulsé a otorgarlo? Lamentablemente la Inspeccién no
uso las amplias facultades probatorias que se hallan en el articulo 218 de la Ley 1801 de
2016.

Notese que la certificacion expedida por la locataria Sthepany a favor de Laura para
que autorice el ingreso al apartamento 503 ibid., es del 15 de enero de 2025 y la esquela
signada por la quejosa Laura restringiendo el ingreso al citado bien sin su consentimiento
es del 03 de abril de 2025, esos documentos no pueden interpretarse como sinénimo para
usar la fuerza y entrar a cambiar cerraduras de la puerta, penetrar al bien, ocuparlo y retirar
0 sacar los muebles y enseres que reconoce [Laura)] son de propiedad del sefior Jorge
Daza, que se enter6 por su empleado Luis Bermudez, de lo que sucedia, no hubo una
comunicaciéon de cortesia oral o escrita en ese sentido. Un mero tenedor no necesita
cambiar cerraduras para abrir la puerta del bien, debié tener la llave original, como la que
entregd el serior Jorge que reposa en el proceso, la violencia no era la via, la ruta era acudir
al derecho, utilizado una vez se confrontan los involucrados: sin embargo, Laura Ladino
para blindar la actuacion ilegal, invoco la querella del derecho a la proteccién del domicilio
estatuido en el precepto 82 de la Ley 1801 de 2016, domicilio que si hipotéticamente existié
fue hasta junio de 2023, premisa que se desprende no solo de las facturas de pago,
solicitud del pool bar, acta cuenta de cobro cuotas de administracién afios 2021, 2022,
enero de 2023 y en plena discordia mayo de 2025, anexadas por Laura, no hay rastros de
otras facturas y diferentes cobros de junio de 2023 hasta antes del conflicto que sin dudas
acontece a mitad de marzo y abril de 2025, lo cual concuerda con el acuerdo [visible a folio
37], celebrado el 04 de junio de 2023, en el que se lee nitidamente que el sefior Omar
entregaba el apartamento 503 T 1y parqueaderos escriturados al sefior Jorge.
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“POR LA CUAL SE RESUELVE UN RECURSO DIRECTO DE APELACION”

En resumidas cuentas, al revisar el orden secuencial de los documentos aportados
y por lo manifestado por la sefiora Laura Ladino, se sintetiza que no probé tener domicilio
en el apartamento 503 Conjunto Portobelo, desde el periodo de junio de 2023 hasta antes
de ocuparlo por apoderamiento fisico, fin obtenido con la anuencia de la representacion
legal de la edificacion horizontal, al explanar Daniela Salazar que ella [Laura] es la que
tiene la autorizacion de Sthepany, por eso permitié que se materializara el cambié guardas
y el retiro de los elementos que se hallaban la unidad residencial 503, actuar incurioso, la
opcion y obligacién de los llamados a hacer cumplir y respetar la ley en la propiedad
horizontal era acudir a las autoridades, si desconocia |la forma como se solucionaba el
problema planteado, para eso son los mecanismos juridicos, se equivocd el fallador de
primer grado en desvincular a la representaciéon legal del Conjunto. Es inverosimil
facticamente que transcurra el tiempo en el cual un ciudadano ejerce actos privados
inmersos en una unidad particular y con una sola misiva lo saquen abruptamente sin
razonamiento alguno. No se puede ordenar la proteccién al derecho al domicilio que no se
atesora. Incluso, el Inspector para entrar a la diligencia noté: “lo que vi en la entrada uno
cuando se entra se anuncia” Lo ocurrido tampoco faculta al perjudicado con la accién
[Jorge Daza] para actuar agresivamente al tratar de recuperar el inmueble y sus

pertenecias, ya se aludio, la salida son los procedimientos consagrados en la ley, por lo -

que se le ordenara que se abstenga de incurrir en comportamientos contrario a la
convivencia al relacionarse con las sefioras Laura Ladino y Daniela Salazar, so pena de
ser objeto de las medidas correctivas a que haya lugar reguladas en la Ley 1801 de 2016
(pags. 42,54 a 71).

A la inversa, el sefior Jorge Alberto Daza Davila, su argumento principal es el
acuerdo suscrito con el sefior Omar Ladino Vargas, fechado 03 de junio de 2023, de paso
sea dicho lo desatiende Laura Ladino Vargas, pacto inusual o atipico de cambio de
inmuebles, que incluyé el apartamento 503 torre 1 del Conjunto Portobelo, lo que engrana
en el tiempo aceptado y reconocido por la administracion de que el sefior Jorge estuvo
en ese inmueble, siendo la misma fecha de la llamada de Laura a la administracion
autorizando la entrega de Jorge, esa secuencia continua con los testimonios de los sefiores
José Manuel Orozco Ovalle, el cual brindé detalles del convenio celebrado entre Jorge-
Omar, €l tomé posesién del apartamento producto de esa operacién; por su lado, Luis
Fernando Bermudez Rivera, sefial6 que estuvo en la negociacién, el apartamento se lo
dio Omar a Jorge por una deuda, él lo cuidada, se percaté del cambio de la cerradura.
creyé que no habia nadie adentro porque asi se lo. sefialaba la administracién e indica que
en el trascurso que vino su empleador y amigo a pasar vacaciones e irse después de
disfrutarlas, al regresar para seguir en la funcion vigilante del bien y las cosas muebles que
ahi se encontraban, encontré la situacion de impedimento forzoso por orden de Laura, noté
el cambio de cerradura, retiros de bienes. Los dos declarantes coinciden que la fecha de la
transaccion fue en junio del afio 2023. Estos testimonios fueron objeto de tacha por parte
del abogado Jhonatan Vasquez Diaz; empero, la primera instancia los valoré en la
amalgama de pruebas, no acepté la tacha y efectivamente al ser contemplados
exhaustivamente ameritan credibilidad; verbigracia, de Luis Bermudez, la administradora
delegada avala su presencia en la morada en litigio; es de anotar, que las cotizaciones,
facturas de compras, tirillas de pagos, transferencias de pagos, facturas de energia,
registros fotograficos, conversaciones de WhatsApp, etc., encajan en el lapso mitad de
2023, 2024 e inicios de 2025, fecha en la que Jorge entiende entré en posesién de los
inmuebles (pags. 37; 43 a 47; 73 a 544).
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Se destaca el certificado del 13 de marzo de 2025 de paz y salvo, por concepto de
expensas comunes Ordinarias y Extraordinarias hasta el 31 de marzo de 2025, que Javier
Ibaniez Kopke, administrador de A.G.C. del Caribe S.A.S., representante legal del
Conjunto Residencial Portobello, proporcioné a Jorge Alberto Daza Davila (¢l la adjuntd),
al igual que la cuenta de cobro de octubre de 2024, amén de las otras cuentas cobros de
diferentes ciclos, presentadas por los querellantes discrepantes, producto de la exégesis
de Daniela Salazar, administradora delegada, al ensefiar que envian las cuentas al banco
BBVA, contradiccién inadvertida en la actuacion, que no se ajusté a la verdad, cuyo fin es
demostrar que Jorge no ha cancelado cuotas de administracion; empero, las pruebas
arrojaron lo contario, la légica permite que se concluya razonablemente sobre el hecho que
la autorizacion de Laura a Jorge para ingresar a los bienes sic, se debe al acuerdo inusual,
bilateral efectuado por Omar Ladino y Jorge Daza, que produjo ese efecto material y solo
puede resolver de fondo la justicia ordinaria, mientras tanto se retrotraeran la situacion
hasta antes del ingres6 abrupto de Laura Ladino al apartamento 503 torre 1 y los
parqueaderos 152 y 249 del Conjunto Residencial Portobelo, localizado en la calle 99 No.
58 — 99 de Barranquilla, por estar configurado el comportamiento contrario a la posesion y
mera tenencia de bienes inmuebles, erigido en el articulo 77 numeral 5 de impedir el
ingreso, uso y disfrute de la posesion o tenencia de inmueble al sefior Jorge Alberto Daza
Davila, por parte de la sefiora Laura Ladino y la empresa A.G.C. del Caribe S.A.S.,
representante legal del Conjunto Residencial Portobello, en cabeza de Javier Ibafez
Kopke y Daniela Salazar y/o quien hagas sus veces, cuya medida correctiva aplicar se
encuentra en el paragrafo, numeral 5 del citado canon: restitucién y proteccién de bienes
inmuebles. (paginas 449, 459, 465, 467 y 42 cuaderno Unico).

Analdgica conjugacion se predica de lo que dijo el operador policial, que el sefior
Jorge Daza, no puede tener los bienes con animo de sefior y duefio, ya que estuvo de
vacaciones en el inmueble, estando caduca la querella impetrada por el sefior Jorge Daza,
porque comprobd que la querellante Laura ostenta la posesion y tenencia del predio hace
mas de 4 afios, esos supuestos se deslien 1) porque la posesion la puede tener una
persona a nombre de otra, al tenor de lo regulado en el articulo 762 del coédigo civil, por
ejemplo Luis Bermudez es un convencido que la-posesion la tiene en nombre de Jorge
Daza y 2) precisamente con los planteamientos y argumentos de los encarados, para Laura

las perturbaciones ocurren del mes de marzo de 2025 y para Jorge iniciaron el dia 18 de .

marzo de 2025, corroborado con los argumentos de Daniela Salazar, administradora
delegada. El articulo 80 paragrafo del Cédigo Nacional de Seguridad y Convivencia
Ciudadana, ensefia que la accién policial de proteccidn a la posesién, la mera tenencia y
servidumbres de los inmuebles de los particulares, caducara dentro de los cuatro (4) meses
- siguientes a la perturbacion por ocupacion ilegal, en el subcaso sumados los tiempos no se
aproximan al exigido en la norma en cita. Por su parte, un Juez Civil es el Gnico facultado
por la ley para otorgar el derecho que corresponda a cada parte. (Cfr., paginas 3a 4; 20 a
21; audiencia 38, 40 a 41; recurso apelacion interpuesto 556 -reverso y sustentacién-)

5) Sentido del fallo.

Las disquisiciones precedidas encaminan a revocar el fallo impugnado en apelaciéon

principal y como colorario se realizaran las declaraciones, imposicion de medidas
correctivas u érdenes a que haya lugar.
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“POR LA CUAL SE RESUELVE UN RECURSO DIRECTO DE APELACION”

DECISION

En mérito de lo expuesto, la Oficina de Inspecciones y de Comisarias de Familia de
Barranquilla, en uso de sus atribuciones legales y reglamentarias,

RESUELVE

Primero: revocar el fallo del 19 de mayo de 2025, emanado de la Inspeccién Novena
(09) de Policia Urbana, dentro de las querellas acumuladas y radicadas con los niimeros
078 y 096 de 2025, por las razones expuestas en la parte motiva de este proveido.

Segundo: declarar la existencia de la comisién del comportamiento contrario a la
posesion y mera tenencia de bienes inmuebles, contenido en el articulo 77 numeral 5 de la
Ley 1801 de 2016, consistente en impedir el ingreso, uso y disfrute de la posesion al sefior
Jorge Daza, respecto del apartamento 503 torre 1 y los parqueaderos 152 y 249 del
Conjunto Residencial Portobelo, ubicado en la calle 99 No. 58 — 99 de esta ciudad, por parte
de la senora Laura Alejandra Ladino Vargas y la sociedad A.G.C. del Caribe S.A.S.,
representada legalmente por los sefiores Javier Ibafiez Kopke y Daniela Salazar y/o quien
haga sus veces, administradores del Conjunto Residencial Portobello, de condiciones
civiles reconocidas en el plenario, a quienes se declaran infractores.

Tercero: en consecuencia a los infractores Laura Alejandra Ladino Vargas y Ia
sociedad A.G.C. del Caribe S.A.S., representada legalmente por los sefiores Javier
Ibafiez Kopke y Daniela Salazar y/o quien haga sus veces, se les impone la medida
correctiva de restitucion y proteccion de bienes inmuebles, consagrada en el numeral 5 del
paragrafo del articulo 77 de la Ley 1801 de 2016, a quienes se les ordena que restituyan o
entreguen al sefor. Jorge Alberto Daza Davila, el apartamento 503 torre 1 y los
parqueaderos 152 y 249 del Conjunto Residencial Portobelo, ubicado en la calle 99 No. 58
— 99 de Barranquilla, para lo cual se le concede el plazo maximo de cinco (5) dias, a la
notificacion y ejecutoria de esta providencia, con el objeto que cumpla con lo aqui decidido,
de acuerdo con el numeral 5 del articulo 223 de la Ley 1801 de 2016.

Cuarto: advertir a los sefiores Laura Alejandra Ladino Vargas y a la sociedad
A.G.C. del Caribe S.A.S., representada legalmente por los sefiores Javier Ibafiez Kopke
y Daniela Salazar y/o quien haga sus veces, que de negarse a ejecutar voluntariamente lo
ordenado, puede incurrir en conducta punible de conformidad con la legislacién penal,
segun lo establecido en los articulos 150 paragrafo y 224 de la Ley 1801 de 2016.

Quinto: en caso de renuencia en obedecer lo ordenado, la Inspeccion Novena (09)
de Policia Urbana, hara cumplir o materializara la decisién, con el apoyo de la Policia
Nacional, en la esfera de los principios de proporcionalidad y razonabilidad, al tenor de lo
desarrollado en los articulos 8 numeral 13; 20, 23, 150, 166 numeral 2 y 223 paragrafo 3
de la Ley 1801 de 2016 y demas mecanismos legales.

: Sexto: cumplido con lo anterior, se decreta mantener el statu quo mientras el Juez
ordinario competente decide definitivamente sobre la titularidad de los derechos reales en
conflicto y las indemnizaciones, si hubiere lugar a ellas, de acuerdo con lo estipulado en el
inciso inicial del articulo 80 de la Ley 1801 del 2016 o CNSCC.
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Séptimo: ordenar al sefior Jorge Alberto Daza Davila, que se abstenga de incurrir
en Comportamlentos contrarios a la convivencia al relacionarse con la sefiora Laura
Alejandra Ladino Vargas y la sociedad A.G.C. del Caribe S.A.S., representada
legalmente por los sefiores Javier Ibafiez Kopke y Daniela Salazar, so pena de ser objeto

de las medidas correctivas a que haya lugar por parte de las autoridades legalmente
constituidas.

Octavo: las partes quedan en libertad para acudir a la justicia ordinaria y solucionar
terminantemente el litigio.

Noveno: contra la presente resolucién, no procede recurso alguno, una vez en firme

remitase el expediente a la Inspeccién de origen para concretar lo dictaminado y su
posterior archivo.

Notifiquese y cimplase.

Dado en Barranquilla D.E.I.P., a los dieciocho (18) dias del mes de junio 2025.

ALVARO IVAN BOLANO HI*INS

Jefe Oficina de Inspecciones de Policia y Comisarias de Familia

Proyecté: Elkin Mendoza C. Profesional Especializado.
Reviso y aprobé: Alvaro Bolafio Higgins. Jefe Oficina.
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