&= ALCALDIA DE @
<__;‘ ! ;: BARRANQU'LLA icontec
- NIT 890.102.018-1 -'309001

SC-CER10308%

:

QUILLA-23-208395

Barranquilla, 19 de octubre de 2023

Doctora

LIANETH SANCHEZ HEILBRON

Apoderada de la HELADERIA AMERICANA
Direccion: Carrera 43 No. 72 — 52

Correo electronico: lianethsanchez@hotmail.com
Barranquilla

Asunto: Notificacion Resolucion No. 055 del 19 de octubre del 2023

Cordial saludo,

Respetuosamente notifico a usted la decisién emitida por este Despacho, contenida en la
Resolucién No. 055 del 19 de octubre del 2023, mediante Cédigo QUILLA-23-173897 del
04 de septiembre de 2023 procedente de la Inspeccion 9° de Policia Urbano, llega a la
dependencia el expediente No. 354-2022, a fin de que se le dé tramite al RECURSO DE
APELACION, impetrado por la doctora LIANETH SANCHEZ HEILBRON, apoderada de la
parte querellada.

En cumplimiento a lo establecido en el articulo 4, del Decreto No. 491 del 2020, se anexa
Resolucion No. 055 del 19 de octubre del 2023, la cual consta de diez (10) folios.

Atentamente,
‘(\.

/

-
W
MERCEDES coijs SANTAMARIA

Técnico Operativo
Oficina de Inspeccién y Comisarias

Anexos: Diez (10) folios.
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RESOLUCION NUMERO 055 DEL 19 DE OCTUBRE DE 2023 HOJA No 1

“POR LA CWAL SE RESUELVE UN RECURSO DE APELACION”.

El Jefe de Inspecciones y Comisarias de Familia Distrital, es competente para conocer del recurso de
apelacion promovido contra las decisiones de los Inspectores de Policia Urbanos y Corregidores en
el Distrito Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla, en los términos del numeral 4° del articulo
223 y articulo 207 de la Ley 1801 de 2016 (Cddigo Nacional de Seguridad y Convivencia Ciudadana)
y articulo 71 del Decreto Acerdal No. 0801 de diciembre 7 de 2020.

ANTECEDENTES:

Mediante Cédigo QUILLA-23-173897 del 04 de septiembre de 2023 procedente de la Inspeccién 9°
de Policia Urbano, llega a la dependencia el expediente No. 354-2022, a fin de que se le dé tramite al
RECURSO DE APELACION, impetrado por la doctora LIANETH SANCHEZ HEILBRON,
apoderada de la parte querellada.

: QUERELLA:

Se trata de querella promovida por la sefiora MABEL FERNANDEZ DIAZ, en calidad de
administradora del Edificio Atlantico, ubicado en la Carrera 43 No. 72-38, en contra de
HELADERIA AMERIC‘QNA, representada legalmente por su Gerente ANTONIO
MANDRALIS A., E INMOBILIARIA ESCOLAR CASTILLO E HIJAS S EN C., con respecto
de una puerta que abrieron arbitrariamente hace afios, que sale a los parqueaderos privados del
Edificio y por ahi sacan todos los lunes, miércoles y sabados, cantidades de basuras malolientes y
en bolsas mal amarrada, dejando residuos regados en el parqueadero privado del edificio y a pesar
de los multiples oficios que se les han pasado solicitdndoles acabar con esta servidumbre, ellos se
niegan rotundamente a aceptarlo alegando “tener derechos sobre el uso de nuestro parqueadero”.

De acuerdo con el reglamento de propiedad horizontal: “El Edificio Atldntico, estd conformado por
dos (2) locales comerciales, veintiin (21) apartamentos, nueve (9) garajes, todos de uso privado y
las zonas comunes para el buen funcionamiento de la copropiedad”.

Cuando el sefior Sixto Enrique Escolar, duerio inicial de la totalidad del Edificio, vendié los veintiiin
(21) apartamentos y los nueve (9) parqueaderos, quedé establecido en el reglamento de propiedad
horizontal que los locales comerciales “descritos como locales 101 y 102”, tienen acceso directo
cada uno desde la carreras 43”. (Visible a folios 1 al 9 del expediente).

PRETENSIONES Y PRUEBAS:

Reclama la querellante, sellar de manera radical y definitiva el pértico ilegal existente en la
Heladeria Americana, por donde se lleva a cabo la servidumbre impuesta por ellos. Exigirle a los
sefiores de la Heladeria sacar las basuras por su frente y tener un lugar de acopio propio; respetar
la administracion del Edificio, las normas, el manual de convivencia, no tienen ningiin derecho a
tener llaves de nuestro porton, y mucho menos disponer del parqueadero cuyos impuestos son
cancelados exclusivamente por los copropietarios de garajes; respetar la decision undnime de la
Asamblea de no permitir la presencia de extrafios en el parqueadero privado del Edificio Atldntico,
la reubicacion de los domicilios en cualquier otro sitio de su frente, sin afectar la dignidad y
tranquilidad de los copropietarios y arrendatarios del edificio; la recuperacion del espacio publico
del edificio (plano y material fotogrdfico relacionado a folios 2 al 6; 28 al 30; 56 al 132; 133 al 141,
151 al 158 del expediente, inclusive, obran documentales de prueba y el respectivo informe técnico
suscrito por el Arquitecto RODOLFO BARRIOS BARRIOS, de la Oficina de Gestion Urbanistica —
Secretaria de Control Urbano y Espacio Publico).

Seguidamente, a folios 11 al 12 del expediente hallamos, auto avoca del Inspector 9° de Policia
Urbana, quien sefial¢ el dia 31 de enero de 2023 para llevar a cabo audiencia publica en el lugar de
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“POR LA CUAL SE RESUELVE UN RECURSO DE APELACION”.

los hechos querellados, la cual no pudo celebrarse por excusa presentada por el Gerente y
Representante Legal de la querellada, sefior ANTONIO MANDRALIS A.

LA AUDIENCIA:

Luego por venir ordenado en auto de febrero 07 de 2023 (a folios 33 al 34 del expediente), se dispuso
nueva fecha de audiencia publica, para el dia 03 de marzo de 2023, durante la cual se escuché a los
representantes de las partes en sus respectivas intervenciones de cargos y descargos y se escuché al
Arquitecto RODOLFO BARRIOS BARRIOS, de la Oficina de Gestién Urbanistica — Secretaria de
Control Urbano y Espacio Publico, quien luego de revisar la situacion planteada y sustentada en el
Reglamento de Propiedad Horizontal del Edificio Atlantico y los planos respectivos suministrados en
la audiencia y haciendo énfasis en la problematica que se viene tratando sobre una puerta en el local
comercial donde se encuentra La Heladeria Americana, manifesté: no se evidencia una puerta que
comunique con el drea de parqueadero, en el plano no se evidencia puerta’y como Arquitecto no veo
demarcado ese acceso, en cyanto a la inspeccion ocular estamos evidenciando en este momento dos
puertas que comunican al local de la Heladeria Americana con el drea de los parqueaderos
quedando claro ademds que el uinico acceso legalizado hacia la zona de parqueaderos es estd sobre
la Carrera 43. Asi mismo se invité a conciliar, ante lo cual se insisti6 por parte de la querellante, que
no querian la servidumbre objeto de solicitud de amparo policivo. En consecuencia, y a finde
proseguir, el A Quo, solicit6 al Arquitecto Oficial que para la continuacién de la diligencia allegara
su informe técnico.

.

Asi mismo, a folios 149 al 150 encontramos Acta de continuacién de Audiencia piblica en la que se
dio traslado del informe técnico a las partes y se les otorgd el uso de la palabra para exponer sus
argumentos sobre el mismo.

Siendo de buen recibo por parte de la querellante, quien manifestd que se encontraba acorde con las
pruebas aportadas, al Reglamento de Propiedad Horizontal, mientras que la recurrente, doctora
LIANETH SANCHEZ HEILBRON y el doctor MIGUEL ANGEL BUSTAMANTE, solicitaron
copia y aclaraciones del informe técnico. Sefialandose como fecha el dia 25 de mayo de 2023.

A folios 160 al 161 del expediente hallamos memorial suscrito por la doctora LIANETH SANCHEZ
HEILBRON, en el que descorre el traslado del informe técnico alegando Caducidad de la Accidn,
por parte de la Administracion Distrital. Y agrega en la actualidad el Cédigo de Convivencia y
Seguridad Ciudadana mas aHd de establecer o definir un concepto, referencia en su articulo 135 una
serie de comportamientos que son contrarios a la integridad urbanistica. El articulo 138 de la Ley
1801 de 2016 -Codigo Nacional de Seguridad y Convivencia Ciudadana.

“Caducidad de la accion. El ejercicio de la funcién policial de control urbanistico caducard en tres
(3) afios solo cuando se trate de parcelar, urbanizar, intervenir y construir en terrenos aptos para
estas actuaciones.

Frente a este escenario, es de destacar que efectivamente en él se reglamenta de forma especifica un
término de caducidad de tres (3) arios, circunscribiendo su campo de accién a infracciones
urbanisticas relacionadas con parcelar, urbanizar, intervenir y construir en terrenos aptos para estas
actuaciones.

Conforme a lo anterior,

SOLICITO:

1. Aclaracion y complementacion de la fecha desde la cual existe la puerta que comunica el
cuarto de basuras.
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De igual manera objetd el informe técnico, fundamentandose en que el Profesional no procede a
ninguna andlisis quimica que ayude a determinar desde cuando fue intervenido el edificio para la
instalacion de dicha puerta, prueba que resulta necesaria para establecer fecha aproximada de la
existencia de la misma y sin la cual la pericia carece de profundidad técnica para determinar lo que
en él se determing.

L
Consideramos que determinar la fecha de existencia de la puerta resulta importante para establecer
la caducidad de la accion por parte de la Administracién Distrital para tomar alguna decisién
sancionatoria o correctiva al respecto de cardcter urbanistico.

De conformidad con lo anterior, estamos frente a un principio de seguridad juridica que exige la
aplicacién de una norma vigente y estable como es la contemplada en el Articulo 138 de la Ley 1801
de 2016-Cédigo Nacional de Seguridad y Convivencia Ciudadana.

A folio 170 del expediente, obra comunicacién que por orden del A Quo, se cursa a los sujetos
procesales, en el sentido de que fija nueva fecha para audiencia publica de fallo, debido a que el
Arquitecto RODOLFO BARRIOS BARRIOS, de la Oficina de Gestién Urbanistica — Secretaria de
Control Urbano y Espacio Publico, solicité una prorroga de una semana para la presentacion de su
informe. 4

Finalmente, a folios 171 al 175 se encuentra la remisién del informe técnico que dio respuesta a las
solicitudes de aclaracion y objeciones formuladas por la parte querellada.

Mas adelante, a folios 177 al 183 milita en el expediente escrito de solicitud de pruebas signada por
la doctora LIANETH SANCHEZ HEILBRON, relacionados con documentos dirigidos a desvirtuar
la existencia de actuacion contraria a la convivencia.

Y solicita que se tenga en cuenta lo manifestado por la querellante: para cerrar la administracion del
edificio cambié las llaves del portén por seguridad y los sefiores de la heladeria hicieron llaves
maestras”'; como se puede observar es prueba que la administracion de la copropiedad si impidic la
recoleccion de basura de la Heladeria ya que esta correspondia a la ruta de salida de los
desperdicios establecido pox mds de treinta afios, siendo esto un comportamiento contrario a la
habilitacion, limpieza y recoleccién de residuos del que trata el articulo 111 de la Ley 1801 de 2016,

Solicitud que a folio 184 del expediente fue denegada por el A Quo, debido a que la etapa probatoria
precluy6 y hace referencia a sus pretensiones de caducidad y objecién del informe técnico,
aclarandole que el proceso de presente se encuentra regulado en el titulo VII Libro segundo Capitulo
I de la Proteccion de bienes inmuebles. De la posesion, tenencia y servidumbre, es decir, no estamos
ante un comportamiento urbanistico que si podriamos sefialar la caducidad a la que usted hace
referencia.

A folios 186 al 188, obra peticién de audiencia para fallo, dirigida a la Secretaria de Gobierno
Distrital, por parte de la querellante, solicitando su intervencioén para la culminacién pronta del
proceso sub examine. Audiencia que a folio 189 fue ordenada mediante auto del 6 de junio de 2023,
para el dia 26 de julio de 2023, en las Oficinas de la Inspeccion 9* de Policia Urbana.

A folios 203 al 206, comunica la apoderada de la parte querellada que solicita suspension de audiencia
porque se convocd audiencia de conciliacién ante la LONJA PROPIEDAD RAIZ, con el objeto de
poder llegar a un acuerdo en el cual se solucionen los inconvenientes presentados. La cual se fijo el
dia 31 de julio de 2023 a las 2:00 pm. Ante lo cual, en Acta de audiencia de julio 26 de 2023 se
recoge la aceptacion de la parte querellante de asistir sin compromiso a la audiencia de conciliacion
convocada por la parte querellada, ante lo cual el A Quo, sefiala el dia 1° de agosto para proferir el
fallo respectivo en consideracion de la informacién que le sea suministrada; lo cual efectivamente fue
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allegado al expediente y obrante a folios 216 al 229 Acta de Conciliacién No. 00-503 del 1° de agosto
de 2023.

A folios 231 al 235, encontramos Acta de audiencia publica de fallo, adiada 30 de agosto de 2023, en
la cual luego de realizar un recorrido por el devenir procesal, fij6 la litis objeto de querella. Asi mismo,
se refiere al contenido y alcance del Acta de Conciliacion suscrita por las partes procesales ante la
LONJA PROPIEDAD RAIZ, quedando expresamente registrado que la querellante solicita continuar
con el proceso y dar cumplimiento a lo que reza en nuestro reglamento de propiedad horizontal en el
tiempo que el Inspector lo considere prudente y necesario. Por su parte el Agente del Ministerio
Publico, doctor GUILLERMO ENRIQUE ALVAREZ NUNEZ, quien manifestd como delegado del
ministerio publico y habiendo escuchado a las partes referente a la perturbacion que se viene
presentando hago un andlisis por parte de la representante de la propiedad horizontal como
manifiesta que eso tiene tiempo para mi concepio fueron permisivos durante mucho tiempo y ya se
percatan de esta perturbacion es llegar a los términos legales donde pudieran dirimir este conflicto,
Y se requiere solucionar este problema y se cierre puerta, como ministerio publico les manifiesto que
se cumpla el término pactado en la conciliacion realizada en la Lonja a partir del 1° de agosto como
reposa en el acta aportada por las partes.

FALLO DE PRIMERA INSTANCIA:

Resuelve el Inspector 9° de Policia Urbana, declarar la existencia del comportamiento contrario
sefialado en el Titulo Séptimo Capitulo primero articulo 77 numeral 2 de la Ley 1801 de 2016 sobre
el bien inmueble ubicado en’la Carrera 43 No. 72-38. Una vez cumplido el término sefialado en la
clausula primera del Acta de Conciliacién No. 00-503 la convocada ESCOLAR CASTILLO E HIJAS
S. EN C., se obliga a construir en el término de seis (6) meses dos (2) depésitos para basuras en la
parte externa del Edificio Atlantico, ubicado en la Carrera 43 No. 72-44 a donde pertenece el local
arrendado por la convocante donde funciona la Heladeria Americana de forma tal que pueda
depositar en el horario de su conveniencia las basuras que se generan, sacdndolas por la parte
interna del local, para ello se obliga a gestionar y obtener de la de la autoridad competente,
Secretaria de Espacio Publico del Distrito de Barranquilla, los permisos necesarios manteniendo
informadas a las partes de todo el desarrollo de esa gestion, los cuales fueron convalidados por el
Ministerio Publico. El Despacho ordena a la Heladeria Americana el cierre inmediato de las dos
puertas que comunican con la Propiedad Horizontal Edificio Atldantico.

- RECURSOS:
La parte quejosa manifesté no interponer recurso.

Por su parte el doctor MIGUEL ANGEL MIRANDA BUSTAMANTE, intervenir en representacion
de ESCOLAR CASTILLO E HIJAS S. EN C., e interpone los recursos de reposicién y en subsidio
de apelacién, solicitando se determine sobre la competencia para resolver el asunto; se revise el
contenido del reglamento de-propiedad horizontal en lo referente a la descripcién de la servidumbre
utilizada la contradiccion de los planos y presenta sustentacién del recurso obrante a folios 237 y 238
reiterando su solicitud de falta de competencia; falta de estudio del material probatorio, insistiendo
en que se mal interpretd el reglamento de propiedad horizontal y que tanto el Inspector del
conocimiento como el Arquitecto de la Oficina de Gestion Urbanistica — Secretarfa de Control Urbano
y Espacio Publico, se equivocan porque sélo se analizé el plano contenido en el reglamento de
propiedad horizontal y no su,esencia. -

Lo propio hizo al apoderada de la Heladerfa Americana quien manifestd: que se revise si el
sellamiento de la puerta seria competencia o materia de discusion en esta diligencia e insiste en que
se trata de un tema urbanistico y en ese caso cualquier sancion o correccion sancionatoria se
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encontraria prescrita de cqnformidad con el articulo 138 de la Ley 1801 de 2016 y con el
impedimento del uso de las dreas comunes a uno de los copropietarios del edificio estaria
contraviniendo el numeral 4 de los de los principios orientadores de la Ley 675 del 2001 ya que mi
representado ejerce una actividad comercial y esto le impediria la libre iniciativa empresarial y se
vulnera el derecho de igualdad ya que estas dreas son comunes, no pueden ser consideradas de uso
exclusivo de algunos copropietarios y restringida para los copropietarios de los locales y en su
escrito de sustentacion reitera la falta de competencia del A Quo, por tratarse de un tema urbanistico
y la caducidad de la accién, al igual que la prueba quimica que dejo de hacer el funcionario
Arquitecto de la Secretaria de Control Urbano y Espacio Piblico. Insiste en que por haberse
ordenado el cierre de una puerta, si estamos ante una actuacion urbanistica y replica sus
pretensiones anteriores dentro de sus memoriales obrantes en el plenario.

Por su parte, el A Quo, ratifica su decision remitiéndose al Informe Técnico que asegura su
competencia, quedando que’se trata de un comportamiento contrario a la a la perturbacién (SIC)
articulo 77 numeral 2 y concede el recurso de apelacion.

CONSIDERACIONES DE ESTE DESPACHO:

Sea lo primero, realizar el control de legalidad correspondiente, encontrando que no existe en el
plenario vicio alguno que inyalide la actuacién policiva al despacho. Por lo que a continuacién, se
procede a la revisién en conjunto del contenido de la querella; las pruebas documentales adjuntas; la
inspeccion ocular; la decisién recurrida; el problema juridico por resolver; los fundamentos de facto
y de jure que sustentaron la decisién recurrida y los términos en que se promovié el recurso y
sustentacion que nos ocupan.

Corolario de lo anterior, cabe precisar que el amparo deprecado por parte de la querellante, sin duda
guarda correspondencia con el analisis hecho por el Inspector 9° de Policia Urbana.

Evidentemente, el problema juridico planteado ante su despacho refiere la inconformidad de la
querellante por la disposicion irregular del 4rea de parqueaderos, la apertura persistente de un acceso
no autorizado a ésta por parte de la querellada HELADERIA AMERICANA; la perturbacién a que
son sometidos periédicamente cada que sacan arrastras a través de dicho acceso dejando el area sucia
y mal oliente y las perturbacfones generadas a la entrada del Edificio Atlantico, que administra, por
la presencia desordenada de domiciliarios que se aglomeran alli a la espera de los productos que
expende la HELADERIA AMERICANA.

Que al checar los términos en que el A Quo, desarrolla el anlisis del decurso procesal, previo a
resolver sustenta su postura juridica, concordamos absolutamente ya que es evidente desde las
pruebas documentales en imagenes y las intervenciones de los querellados a través de sus apoderados,
denotédndose un abuso de sus propias razones por -parte de las querelladas, ya que ambas desde la
defensa de su interés particular, desdefian el interés general en cabeza de los moradores del Edificio,
representados por su administradora, sometiéndolos a soportar la disposicién irregular de sus
desechos y las incomodidades que generan en la zona de ingreso al edificio con la falta de

organizacion de los domiciliarios que alli se ubican a espera los productos de la Heladeria para
llevarlos al cliente ﬁnal &

Que no hay prueba dentro del expediente, que contradiga el plano en el reglamento de Propiedad
horizontal del Edificio Americano, por el contrario, éste toma especial relevancia al estudiarse en
conjunto con el Informe Técnico, como demandan las reglas de la sana critica v la experiencia del A

Quo.
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Que al no tratarse de una servidumbre reconocida en escritura publica, ni judicialmente a favor de
los establecimientos de comercio en el Edificio Atlantico, no aplica la solicitud de los recurrentes de
marras, en el sentido de que se declare en sede de segunda instancia que tanto el Arquitecto
BARRIOS, como el A Quo, no han confrontado el contenido y naturaleza del mismo. Siendo que para
el caso de presente, lo determinante es el impacto negativo que genera el comportamiento de los
querellados, perturbando a los moradores del Edificio Atldntico y desconociendo de tajo las normas
de orden y convivencia de dicho Edificio, a las que deben sujetarse por estar legalmente constituidos
como Propiedad Horizontal.

Teniendo en cuenta que el Informe Técnico del Arquitecto de la Secretaria Distrital de Control
Urbano y Espacio Publico, es claro en cuanto al evidente desconocimiento del reglamento de
propiedad horizontal por parte de los querellados y al cual me permito referirme para dejar zanjada
esta discusion procesal, determinando que conforme a los dispuesto en el numeral 5 del articulo 223
de la Ley 1801 de 2016, cuando estamos en presencia de hechos notorios, no se requiere acudir a
mas medios de prueba, si con ello podemos concluir sin lugar a equivocos que efectivamente nos
encontramos en presencia de la ocurrencia de un comportamiento contrario a la convivencia y
proteccion de inmuebles, por parte de los querellados quienes persisten en imponer a la comunidad
de ocupantes del Edificio Atldntico, sus propias razones, su interés particular, sin importar que con
ello se afecte la dignidad de aquellos, al tener que restringirse en gozar de un ambiente sano y limpio
y con libre locomocion al momento de ingresar a sus parqueaderos, al Edificio o al salir.

Que en relacion al incumplimiento de la Ley 675 de 2001 mencionados por la parte querellada, a
través de su apoderada, se les informa que en principio, el tema de conflictos entre los ocupantes
comerciantes de locales en una edificacion y los términos de los contratos que suscribieron para
ejercer su actividad y los conflictos entre éstos y los Reglamentos de Propiedad Horizontal, los
Organos de administracion y la Ley que les regula, son los jueces los que conocen de éstos.

Mientras que los conflictos que se presenten entre los copropietarios, tenedores u ocupantes de un
edificio, o entre ellos y el administrador, el consejo de administracién o cualquier otro érgano de
direccion o control de la persona juridica, en razén de la aplicacién o de la interpretacién de la Ley v
del reglamento de propiedadrhorizontal, cuando comprometan la sana, digna y pacifica convivencia,
por comportamientos perturbadores, dardn paso a las autoridades de Policia en aplicacién de las
normas de proteccion de bienes inmuebles; amén del tenor del articulo 80 de la Ley 1801 de 2016,
que les habilita para intervenir y restablecer el orden, por tratarse de una medida precaria y provisional
mientras el Juez de la Republica resuelve dentro de las reglas propias del procedimiento de su
competencia.

Por otra parte, en cuanto al reclamo de lo apoderados de los querellados, sobre la servidumbre de
paso de su representados (arrendador y arrendatario), se ha previsto por parte del Legislador en el
Cédigo Civil, que la servidumbre de paso puede ser voluntaria o impuesta por un juez, y en cualquiera
de los dos casos el predio sujeto al gravamen de la servidumbre tiene derecho que se le pague el
terreno ocupado por la servidumbre o se le indemnice por los perjuicios que cause la servidumbre.

Contraridndose entonces, la (esencia) que invoca el apoderado recurrente, respecto del Reglamento
de propiedad horizontal, ya que, siendo Ley para los moradores del Edificio y la voluntad mayoritaria
de éstos expresada en Asamblea, tiene caracter vinculante para todos los moradores, sea cual fuere
su calidad y deben sujetarse a las decisiones que alli se adopten, es decir, prima el interés general
sobre el particular, sin consideraciones distintas a la voluntad de la mayoria en pro del bienestar de
los moradores del Edificio.

[

SECRETARIA DISTRITAL DE GOBIERNO
atencionalciudadano@barranquilla.gov.co - Carrera 43 No. 35-38 - Centro Comercial Los Angeles, 2do. piso

. &5 BARRANQUILLA.GOV.CO



/ALCALDIA DE i @&
BARRANQUILLA

150 9001
NIT 890.102.018-1

BC-CER103008

RESOLUCION NUMERO 055 DEL 19 DE OCTUBRE DE 2023 HOJA No 7

“POR LA CUAL SE RESUELVE UN RECURSO DE APELACION”.

Con relaci6n al tema de parqueaderos con servidumbre, indica que son aquellos bienes en el cual su
transito o su acceso al mismo estd condicionado por otro estacionamiento que pertenece a alguien
mds. Pero este no es el caso de presente, ya que lo demandado por los apoderados de los querellados
es el derecho de igualdad que entre otras cosas no pueden alegar porque en el reglamento de
propiedad horizontal, el tema de los establecimientos de comercio y sus accesos, quedo claramente
establecido y en momento alguno se previo ocupar con sus actividades de disposicion de basuras el
drea de los parqueaderos privados, mucho menos tomarse la libertad de abrir accesos a dreas que
sélo son de disposicion de los copropietarios de los parqueaderos privados, en contra de la voluntad
de los 6rganos de administracién del Edificio y del bienestar de aquellos.

También encontramos que, en materia de servidumbres la voluntad del titular del predio sirviente o
en su defecto el mandato legal debe estar presente y ninguno de ellos aparece evidenciado en €l
plenario, por el contrario. :

Aclarado lo anterior, lo pertinente fue obrar conforme lo hizo el A Quo, al declarar infractores a los
querellados y nosotros agregamos, dejarles en libertad de dirimir sus pretensiones ante el Juez
competente, por ende, escaldndo el conflicto querellado, a su conocimiento, para que dentro de los
términos del debido proceso para el Régimen de Propiedad Horizontal y de servidumbres establezca
si efectivamente tienen un mejor derecho.

Por lo que a juicio de este fallador, no le es dable a la autoridad administrativa de Policia, entrar a
discernir sobre el problema juridico planteado por los querellados, a través de sus abogados, sin
perjuicio de precisar que se concuerda totalmente con la posicién del Inspector 9° de Policia Urbana,
y €s que estimamos necesario dejar claridad respecto del amparo que en sede policiva se concede a
las servidumbres, requiriéndose que éstas se encuentren legalmente constituidas y encontrandose
probado a contrario sensu, que se trata de un tipo de servidumbre que no corresponde con el alcance
pretendido por los apoderados de los querellados insisto; no siendo por ello posible acceder a sus
pretensiones en el sentido de que se ha vulnerado el derecho de igualdad, respecto del resto de
ocupantes del edificio. .

Procediendo ademas aclarar que dentro del expediente quedo establecido que la Heladeria América
obrd por cuenta propia al momento de abrir acceso hacia el 4rea de parqueaderos y ha mantenido este
comportamiento en la cotidianidad de su permanencia en el inmueble cuya representante de La
administracion del Edificio, se vio precisada a querellar por via policiva porque obrando en contra de
la voluntad de la Asamblea de copropietarios y la administracion del Edificio Atlantico, quienes han
rechazado su acceso no autorizado al drea de parqueaderos llevados inclusive a pedirle al A Quo que
tomara una decision finalizando el proceso a pesar de que el arrendador de Heladeria Americana, se
comprometi6 a gestionar acciones administrativas para resolver los motivos de queja por parte de su
arrendatario.

En cuanto a la reiterada afirmacion de los recurrentes de marras acerca de la naturaleza del asunto
sub examine, en el sentido dé que se trata de un asunto de indole urbanistico, nos permitimos aclarar
a los Abogados que en primer lugar como efectivamente manifest6 el A Quo, al responder a la doctora
LIANETH SANCHEZ HEILBRON, que estamos frente a un proceso policivo de amparo a la
posesion, tenencia y servidumbre, regulado en el articulo 77 y siguientes del C6digo de Convivencia
y Seguridad Ciudadana:

ARTICULO 77. COMPORTAMIENTOS CONTRARIOS A LA POSESION Y MERA
TENENCIA DE BIENES INMUEBLES. Son aquellos contrarios a la posesion, la mera tenencia
de los bienes inmuebles de particulares, bienes iscales, bienes de uso publico, bienes de utilidad
publica o social, bienes destinados a prestacion de servicios publicos. Estos son los siguientes:
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1. Perturbar, alterar o interrumpir la posesién o mera tenencia de un bien inmueble
ocupandolo ilegalmente.
.

2. Perturbar la posesion o mera tenencia de un inmueble o mueble por causa de dafios
materiales o hechos que la alteren, o por no reparar las averias o dafios en el propio
inmueble que pongan en peligro, perjudiquen o molesten a los vecinos.

3. Instalar servicios publicos en inmuebles que hayan sido ocupados ilegalmente.
4. Omitir el cerramiento y mantenimiento de lotes y fachadas de edificaciones.

5. Impedir el ingreso, uso y disfrute de la posesion o tenencia de inmueble al titular de este
derecho.

PARAGRAFO. Quien incurra en uno o mas de los comportamientos antes sefialados,
serd objeto de la aplicacion de las siguientes medidas correctivas:

COMPORTAMIENTOS Y MEDIDA CORRECTIVA A APLICAR
Numeral 1 Restitucion y proteccion de bienes inmuebles.

Numeral 2 Reparacion de dafios materiales por perturbacion a la posesion y tenencia de
inmuebles o mueble.

Precisamente, es la medida correctiva de reparacion de dafios materiales, consagrada en el paragrafo
del articulo 78 de la Ley 1801 de 2016, la que corresponde con la orden de policia dirigida al cierre
de los accesos (puertas) abiertas por disposicién de la querellada Heladeria Americana, con la
anuencia de su arrendador INMOBILIARIA ESCOLAR CASTILLO E HIJAS S EN C.

Por si lo anterior, no fuera suficiente, cabe destacar también la referencia en la querella sobre garajes
privados; frente a lo cual, también nos enfrentamos a que los parqueaderos de uso privado son
propiedad del copropietario. En ocasiones, cada unidad de propiedad horizontal incluye también un
parqueadero para el uso exclusivo del propietario. Por lo tanto, quien lo posee tiene pleno derecho de
uso sobre la propiedad y a la administracion no le es dable desconocerlo, ni permitir vulneracién
sobre estas 4reas de la copropiedad bajo su direccion como administradora de la edificacion sujeta al
régimen de propiedad horizontal, mucho menos 1 es dable el ejercicio de las propias Razones a quien

impone su necesidad/interés particular sobre el interés general de las personas que residen en la
edificacion. :

Lo expuesto, abre un escenario juridico en el cual la autoridad de Policia no puede entrar a deliberar,
respecto de la relacion contractual entre los querellados INMOBILIARIA ESCOLAR CASTILLO
E HIJAS S EN C. y HELADERIA AMERICANA, ni mucho menos de una servidumbre de facto
avalada por el arrendador en detrimento de la Ley y el Reglamento de Propiedad Horizontal; los
copropietarios especificamente de los garajes y en general los ocupantes del edificio que no pueden
acceder libremente al edificio porque el acceso esta obstruido por disposicién de la HELADERIA
AMERICANA, va que se trata de la incorrecta disposicién de sus basuras y-de reglas para la
operacion de los domiciliarios que llegan a recoger sus productos y que se aglomeran perturbando el
acceso, reitero, de los ocupantes del edificio Atlantico.

Siendo lo primero un asunto.que por su naturaleza legal, deberd ser resuelto con fuerza de cosa
juzgada por el Juez Competente.

Y lo segundo, un comportamiento que con palmaria nitidez, (basta con ver las imdgenes en el
expediente), genera perturbaciéon al ejercicio de la posesion y/ tenencia de los inmuebles de
copropietarios y moradores en general del Edificio Atlantico, coincidiendo con la descripcion

»
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normativa del titulo de Proteecion de bienes inmuebles en la Ley 1801 de 2016, correspondiente con
las medidas correctivas aplicables y ordenada por el A Quo, en su decision.

Lo anterior, aunado a la manifestacion del Arquitecto RODOLFO BARRIOS BARRIOS, de la
Oficina de Gestién Urbanistica — Secretaria de Control Urbano y Espacio Publico, quien dejé sentado
en el proceso, que no se evidencia una puerta que comunigue con el drea de parqueadero. en el plano
no se evidencia puerta y_como Arquitecto no veo demarcado ese acceso; en cuanto a la inspeccion
ocular estamos evidenciando en este momento dos puertas gue comunican al local de la Heladeria
Americana con el area de los parqueaderos quedando claro ademds que el unico acceso legalizado
hacia la zona de parqueaderos es estd sobre la Carrera 43.

Ahora bien, frente a al tema probatorio, respecto a las afirmaciones sobre falta de practica de una
prueba quimica para establecer la caducidad alegada por los recurrentes, el articulo 223 de la Ley
1801 de 2016, literal c) Pruebas. Nos refiere:

Si el presunto infractor o el quejoso solicitan la prdactica de pruebas adicionales, pertinentes y
conducentes, y si la  autoridad las  conmsidera  viables o las  requiere.

.. Tratandose de hechos notorios o de negaciones indefinidas, se podrd prescindir de la prdctica de
pruebas y la autoridad de Policia decidird de plano. Cuando se requieran conocimientos téchicos
especializados, los servidores publicos del sector central y descentralizado del nivel territorial, daran
informes por solicitud de la autoridad de Policia.

Por las razones de facto y de jure, resefiadas y atendiendo el acervo probatorio valorado en conjunto,
conforme a las reglas de la sana critica y en remision a la doctrina del Maestro Hernando Devis
Echandia, Compendio de Detecho Procesal, cuyos apartes cito:

Sin las pruebas estariamos expuestos a la irreparable violacion del derecho por los demds ...

La prueba tiene, pues, una funcion social, al lado de su funcion juridica, y como una especie de ésta,
tiene una funcion procesal especifica. Es una preciosa facultad del juez la de sacar conclusiones,
utilizables en la valoracion«de las pruebas, acerca del comportamiento procesal de las partes, y
concretamente en la faz probatoria de la causa.

El conjunto probatorio del proceso forma una unidad, y que, como tal, debe ser examinado y
apreciado por el juez para confrontar las diversas pruebas, puntualizar su concordancia y concluir
sobre el convencimiento que de ellas globalmente se forme... El derecho de probar no es un derecho
a que el juez se dé por convencido en presencia de ciertos medios, sino a que acepte y practique los
pedidos y los tenga en cuenta en la sentencia o decision (con prescindencia de resultado de su
apreciacion).

Corolario de lo anterior, se arriba a la conclusion, de que se estd en presencia de prueba que
corroboran los argumentos que validan la decision recurrida; por lo que deberén los recurrentes
ejercer los derechos que demandan ante la autoridad judicial competente, sin perju1c1o de la aplicacién
del articulo 80 de la Ley 1801 de 2016, que me permito citar:

El amparo de la posesion, la mera tenencia y las servidumbres, es una medida de cardcter precario

Y provisional, de efecto inmediato, cuya winica finalidad, es mantener el statu quo mientras el juez

ordinario competente decide definitivamente sobre la titularidad de los derechos reales en

controversia y las indemnizaciones correspondientes, si a ellas hubiere lugar.
-
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En mérito de lo anteriormente expuesto, el Jefe de la Oficina de Inspecciones y Comisarias de
Barranquilla, en uso de sus atribuciones legales y reglamentarias, atendiendo los postulados de la Ley
1801 de 2016.

RESUELVE:
ARTICULO PRIMERO: Confirmar integralmente la decision del Inspector 9° de Policia Urbano,
de acuerdo con las consideraciones en la parte motiva de este proveido.

ARTICULO SEGUNDO: Exhortar a las partes para que honren los compromisos que pactaron
dentro de la conciliacién que celebraron ante la Lonja Propiedad Raiz, en su defecto, al tramite y
decision que adopte el juez natural sobre los derechos que reclaman, mientras tanto advertirles que
deberan cumplir la orden emanada por parte del Inspector 9° de Policia Urbano, dentro de los términos
y para los efectos alli sefialados.

En consecuencia, deberdn acudir ante la Policia Uniformada, con jurisdiccién en la direccion de
ubicacion del Edificio Atléntico, Carrera 43 No. 72-38 de esta ciudad, ante la eventual ocurrencia de
hechos relacionados con la presente decision y que comprometan el orden publico, la seguridad y la
convivencia ciudadanas.

ARTICULO TERCERO: Advertir que no procede recurso alguno contra la presente decision.
ARTICULO CUARTO: Notifiquese via correo electronico o por el medio més expedito.

ARTICULO QUINTO: Remltase la actuacion una vez ejecutoriada, a la Inspeccién de origen para
lo de su cargo.

ARTICULO SEXTO: Librense los oficios

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Barranquilla, D.E.LP. ,al

diecinueve (19) dias del mes de octubre dg 2023.

WILLIAM ESTRADA
Jefe Oficina de Inspecciones y Comisarias de Familia.
istrito E.L.P de Banranquilla.

Tramité: mcortes
Proyectd: arestrepo
Autorizd; westrada
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