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BARRANQUILLA, 28 julio 2025.

SENORES

LUIS CARLOS OJITO SANCHEZ
GISELLA ALBINO SANCHEZ
CALLE 6" # 13°-32 LA CHINITA
BARRANQUILLA

Asunto: NOTIFICACION RESOLUCION NO. 044 DEL 25 DE JULIO DEL 2025

Cordial saludo,

Respetuosamente notifico a usted la decision de Segunda Instancia emitida por este Despacho, contenida en la Resolucién No. 044
del 25 de julio del 2025, que mediante Radicado N° QUILLA-2025-0109970 con nota de recibido 30 de mayo de 2025 procedente
de la Inspeccion Séptima (7a) de Policia Urbana de Barranquilla, allega a la dependencia el expediente N° 145-2024 (87 folios), a
fin de que se le dé tramite al RECURSO DE APELACION, impetrado por ¢l abogado JAISON DURAN LOPEZ, apoderado de
la parte querellante sefiora YAMILE ESTHER ARAGON MORENO contra la decision proferida por la Inspeccion Séptima de
Policia Urbana de Barranquilla de fecha 27 de mayo de 2025.

En cumplimiento a lo establecido del inciso | del articulo 8 de la Ley 2213, se anexa Resolucion No. 044 del 25 de julio del 2025,
la cual consta de trece (13) folios.

Atentamente,

ALVARO IVAN BOLANOS HIGGINS

JEFE OFICINA

OFICINA DE INSPECCIONES Y COMISARIAS
Aprobado el: 28/julio/2025 11:17:13 a. m.

Hash: CEE-3106e62e80a778d7dd0f3tdda1606270108b5025

Anexo: 13
Nombre del funcionario Documento Firmado Digitalmente
Provectd v elabord Mercedes Cortes Santamana meortes [28/julio/2025 10:53:03 4. m.]
4 Aprobo Alvaro Ivan Bolaiios Higgins abolanoh [28/julio/2025 11:17:13 a. m ]
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RESOLUCION NUMERO 044 DEL 25 DE JULIO DEL 2025 HOJA No 1

“POR LA CUAL SE RESUELVE UN RECURSO DE APELACION”

El Jefe de Inspecciones y Comisarias de Familia Distrital, es competente para conocer del recurso de
apelacion promovido contra las decisiones de los Inspectores de Policia Urbanos y Corregidores en
el Distrito Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla, en los términos del numeral 4° del articulo - -
223 y articulo 207 de la Ley 1801 de 2016 (Codigo Nacional de Seguridad y Convivencia Ciudadana)

y articulo 71 del Decreto Acordal No. 0801 de diciembre 7 de 2020.

ANTECEDENTES PROCESALES:

Actuacion remitida mediante Radicado N° QUILLA-2025-0109970 con nota de recibido 30 de mayo
de 2025 procedente de la Inspeccidon Séptima (7a) de Policia Urbana de Barranquilla, allega a la
dependencia el expediente N° 145-2024 (87 folios), a fin de que se le dé tramite al RECURSO DE

. APELACION, impetrado por el abogado JAISON DURAN LOPEZ, apoderado de la parte
querellante sefiora YAMILE ESTHER ARAGON MORENO contra la decision proferida por la
Inspeccion Séptima de Policia Urbana de Barranquilla de fecha 27 de mayo de 2025.

Se trata de querella promovida por la sefiora YAMILE ESTHER ARAGON MORENO (visible a
folio 3 del expediente), en la cual manifiesta lo siguiente: Solicito de manera formal una orden de
desalojo ‘de un predio ubicado en la calle 6" # 13™32 en el barrio la chinita en la ciudad de
Barranguilla con numero de matricula 040-369080, la cual adquiri por compra legal en noviembre
de 2023 a la Sra. Maria Alcira Betancourt Rubio... .

Esta propiedad actualmente se encuentra habitada por el sr Luis Carlos Ojito Sanchez... y la sefiora
Gisela Alvarez... los cuales se niegan a desalojar a pesar de varios avisos. En enero del presente les
envié una notificacion certificada en la cual informaba que la casa es de mi propiedad y a la cual
hicieron caso omiso.

Luego les hice una citacion formal ante la casa de justicia a la cual asistieron, pero no hubo
conciliacion, por lo cual solicito su oportuna intervencion en este caso para dar solucidn a mi
peticion de manera cordial y respetuosa. ... (presuntos Comportamientos contrarios a la posesién
y mera tenencia de bienes inmuebles Arts. 76, 77, 206, 223 de la Ley 1801 de 2016).

ANEXOS DOCUMENTALES DE PRUEBAS:
. Aportadas por la querellante:

e A folios 4 y 5 del expediente, encontramos fotocopia del certificado de tradicion del inmueble
ubicado en la Carrera 6® # 13%-32 Barrio la Chinita, identificado con matricula inmobiliaria
N° 040-369080, a nombre de la sefiora ARAGON MORENO YAMILE ESTHER, venta que
presuntamente le hizo la sefiora BETANCOURT RUBIO MARIA ALCIRA.

e A folio 6, hallamos fotocopia de certificacién de notificacion para audiencia de fecha 21 de
junio de 2024, :

e A folio 7 al 9 del expediente evidenciamos Constancia de no acuerdo entre los sujetos
procesales # 200-27-06-24, de fecha 27 de junio de 2024, la cual se llevé a cabo en el Punto
de Atencion Simé6n Bolivar. ;

e A folio 10 y 11 del expediente, encontramos fotocopia de certificacion de entrega de
correspondencia — Solicitud de Restitucion de Inmueble; suscrita por la sefiora maria Alcira
Betancourt Rubio dirigida al sefior Luis Carlos Ojitos Tello (querellado dentro del proceso

@ referenciado). '

SECRETARIA DISTRITAL DE GOBIERNO
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RESOLUCION NUMERO 044 DEL 25 DE JULIO DEL 2025 HOJA No 2

““POR LA CUAL SE RESUELVE UN RECURSO DE APELACION”

Seguidamente a folios 15 y 16 del expediente, observamos respuesta por parte de la Inspectora
Séptima de Policia Urbana de Barranquilla, donde le informa a la querellante sobre el estado actual
de su querella; y Auto Avoca el conocimiento fijando fecha para Audiencia Publica en el despacho,
para el 25 de septiembre de 2024.

Decretadas de oficio:

A folio 21 del expediente, encontramos Solicitud de identificacion ‘de inmueble (C 6* 13-32 con
certificado catastral numero 0110000001050009000000000, con el fin de saber si es un bien fiscal,
particular o de uso publico, dirigida a la oficina de habitat.

A folio 22 del expediente, hallamos Solicitud de Certificado de hbertad y tradicién del inmueble
objeto de amparo.

A folio 23 del expediente, evidenciamos respuesta por parte de la oficina de habitat donde informan
que el predio en menci6n tiene como propietaria a ARAGON MORENO YAMILE ESTHER,
adquirido por compraventa que le hiciera BETANCOURT RUBIO MARIA ALCIRA, a través de
Escritura Publica N°. 177 del 27 de noviembre de 2023, de la Notaria Segunda del Circulo de
Barranquilla.

LA AUDIENCIA:

Conforme a lo ordenado en Auto Avoca el conocimiento de la querella, donde se programé audiencia
publica para el 25 de septiembre de 2024, siendo suspendida; y 07 de octubre de 2024 nuevamente
suspendida por la no asistencia de la parte querellada, visible a folios 24 y 27 del expediente.

Acto seguido, a folios 32 al 35 del expediente, encontramos Acta de Audiencia Publica de fecha 21
de octubre de 2024, registrandose el devenir procesal, contando con la concurrencia de las partes y
sus apoderados judiciales, quienes presentaron sus respectivos argumentos y alegatos, ratificandose
la querellante y los querellados, expresando:

.. En enero del presente ario les envie una notificacion certificada en la cual informaba que la casa
es de mi propiedad y a la cual hicieron caso omiso. Luego les hice una citacién formal ante la casa
de justicia a la cual asistieron, pero no hubo conciliacién, por lo cual solicito su oportuna
intervencion en este caso para dar solucion a mi peticién de manera cordial y respetuosa...

A la pregunta sobre el lugar donde reside la qﬁerellante Sra. YAMILE ESTHER ARAGON
MORENO, se obtiene como respuesta... Calle 6B N° 1315 Barrio la Chinita.

Sobre los hechos de la querella, primero que todo dejo claro que he recibido una amenaza de parte
de la sefiora y de otro sefior que ejerce también como testigo, llego a mi casa amenazando y la sefiora
me amenazd, que antes de ellos salir de la casa iba a haber un muerto. Yo llegué a ellos con las
escrituras a notificarles que habia comprado la casa, entonces me dijeron que eso era falso y les
estaba concediendo 3 meses porque yo sé que la situacion no es facil para la persona de un dia para
otro salir de la casa. Yo tengo mis documentos al dia tengo la escritura publica y tengo mi certificado
de tradicion al dia. Me tocé pagar porque no estdn pagando los servicios y el predial también me
toco pagarlo... :

Argumentos de los querellados:

SECRETARIA DISTRITAL DE GOBIERNO
atencionalciudadano@barranquilla.gov.co - Carrera 43 No, 35-38 « Centro Comercial Los Angeles 2do. piso

&3 BARRANQUILLA.GOV.CO




2% ALCALDIA DE &
&5 BARRANQUILLA . O e =)

150 poon
NIT 890.102.018-1

SC-CER10308E

i

o

RESOLUCION NUMERO 044 DEL 25 DE JULIO DEL 2025 HOJA No S

“POR LA CUAL SE RESUELVE UN RECURSO DE APELACION”

La sefiora GUISELLA ALBINO SANCHEZ... resido en la Calle 6° N° 1332 Barrio la Chinita... soy
hijastra del sefior LUIS CARLOS OJITO VALDES, nosotros vivimos hace 24 afios en esa casa. Mis
hijos nacieron y crecieron ahi. El querellado y yo somos hermanos, somos cuatro hermanos e incluso
estamos aqui presentes. Cuando nosotros vivimos ahi fue mds o menos en 2001 notamos que mi
abuelo tenia una relacion sentimental con la sefiora Alcira que es la persona que le vende el inmueble
a la sefiora Yamile ellos tuvieron una relacion sentimental mas no se casaron eran pareja, ella venia
al inmueble y lo visitaba, no tuvieron hijos. Ella vivia o vive en la casa del Concord, pero ella lo
visitaba aqui y se quedaba uno o dos dias, la relacion terminé en el 2000.

No teniamos conocimiento de que la casa estuviera a nombre de la sefiora Alcira, teniamos entendido
que la casa estaba a nombre de mi abuelo y nunca tuvimos como que presente de tener una pelea o
una discusion porque nunca hubo problema con la posesion de la casa. La sefiora Alcira vino en una
oportunidad como a eso del 2003 y nosotros viviamos ya ahi teniamos 3 afios de estar ahi y no hubo

ningun problema, no nos dijo nada y vino a visitar a mi abuefo De ahi se fue y no aparecié mds, mi
abuelo fallecié el 12 de agosto de 2012.

Los unicos recibos que no pudimos pagar fueron los del ario pasado, por todos los gastos que tuvimos
con la muerte de mi padre... :

El sefior LUIS CARLOS OJITO SANCHEZ: ... resido en la Calle 6° N° 13 32 Barrio la Chinita,
asi como mi hermana acaba de indicar nosotros llegamos a eso del afio 2001 a la vivienda, yo tenia
un afio de edad. Mi abuelo que en paz descanse tuvo una relacion con la seiiora Maria Alcira
Betancourt, la sefiora que hizo el traspaso de la vivienda que segun compro Yamile y pues como dijo
mi hermana esta llegaba una vez o 2 veces cada 2 meses o 3 meses y se iba, pero nunca vivio como
tal en esa casa. Ella desaparecio por asi decirlo y llego como en el ario 2003 o 2004 de ahi no volvio
sino en el afio 2011 cuando mi abuelo habia fallecido... Nosotros vemos que mi mamd era quien lo
cuidaba ...

~ El apoderado de los querellados manifiesta ... Deduzco por el documento que hay una venta de mala
fe que puede ser viciada y se puede mandar (SIC demandar) en cualquier momento... el valor de la
vivienda ‘por 7.560.000 pesos, no me parece justo, también se pudo haber presentado una lesion
enorme... la inspeccion no es competente...

Adicionalmente, a folio 42 del expediente encontramos declaracién Extraproceso, donde los sefiores
RAMIREZ VELOSA MARIA INES y RUIZ FONTALVO JOSE GREGORIO declaran que conocen
de vista, trato y comunicacion a la sefiora GISELLA KARINA ALBINO SANCHEZ como poseedora
del inmueble ubicado en la Calle 6° N° 13%-32 Barrio la chinita.

A folios 51 y 52 del expediente se encuentra Acta de Audiencia Publica de fecha 31 de octubre de
2024, donde se escucharon los testimonios de los sefiores Maria Alcira Betancourt, resaltando los
siguientes argumentos:

A las preguntas sobre ;hace cuanto es duefia del inmueble, el cual fue vendido a la sefiora Yamile?
R/ Yo lo compré en 1994... '

LUsted conocid al sefior Luis Carlos Ojito Valdés? R/ Era el compaiiero mio... yo vivi con él hasta
que mi hijo tuvo 15 afios, vivi aproximadamente 9 afios con él. Mi hijo actualmente tiene 34 aiios,
desde siempre.
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RESOLUCION NUMERO 044 DEL 25 DE JULIO DEL 2025 HOJA No 4

“POR LA CUAL SE RESUELVE UN RECURSO DE APELACION”

LUsted adquirio la casa estando con el sefior Ojito Valdés? R/ Si, pero no con plata de él, sino con
el sudor de mi frente, trabajaba en esa tienda, por eso tengo las escrituras.

En qué momento dejd de vivir en la casa que le vendid a la sefiora Yamile? R/ Yo me aparte de él,
pero yo legaba los fines de semana, porque el metié a sus hijas con los maridos, pero yo no iba a
dejar mi casa. Eso hace 19 afios aproximadamente.

(Por qué estaba vendiendo la casa? R/ Por qué me la estaban quitando la casa, los nietos de mi
excompatiero sentimental, de Luis Ojito Valdez, mi compafiero me estaba amenazando de muerte...y
me dijo que me iba a matar, por eso me fui, pero sba los fines de semana. Yo la tenia alquilada, pero
llegaron a sacar la gente de ahi...

(Cudnto tiempo tienen de estar viviendo en_esa casa la_familia del seiior Lm_s Ojito Valdez
(querellados)? R/ Hace 10 afios, porque vivian con el papd.

(Usted puso en conocimiento la situacion de la casa a la seiiora Yamile? R/ si, eso fue un
acuerdo... los nietos no la quieren desocupar, si usted compra esa casa usted tiene que encargarse
de sacarlos porque ellos no quieren salir, ademds ella (Yamile) los conoce porque vive cerca...

Testimonio del sefior José Gregorio Ruiz Fontalvo: ;Hace cudnto reside en su vivienda? R/ Toda la
vida, hace 53 afios de vivir en esa casa siempre he vivido en la Chinita.

(Hace cuanto conoce a los sefiores Luis Ojito y Gisella Albino? R/ En el afio 2000, la sefiora Alcira
se fue de la casa, en el 2001, el sefior (Luis Ojito) se sentia solo y mandé a llamar a sus hijos (Luis
Oyito) el vino con sus nifios, a Luis lo trajeron de 1 afio y a Gisella de 5 arios...

(A qué distancia vive usted de ellos? R/ Yo vivo al lado de ellos.
Preguntds del apoderado de la querellante:

¢Cudnto tiempo conocio a la seiiora Maria Alcira en la casa que hoy ocupa los seniores Ojito
Séanchez? R/ Ella se iba para el trabajo y regresaba los fines de semana, porque iba y se venia. Ella
llego en el ario 1986 y se fue en el 2000...

(A usted le consta o escucho que la sefiora Maria Alcira Betancourt estaba reclamando es vivienda
donde viven hoy sus vecinos? R/ Bueno la seiiora Maria Alcira llegé en 2003 vendiendo la casa, le
tomaron fotos y las publicaron y todo, esta publicada por 4 millones de pesos...

(Alguna vez escucho amenazas por parte de las personas que viven en la vivienda para la sefiora
Alcira? R/ Bueno que yo sepa no.

Seguidamente a folios 62 y 63 hallamos Acta de Diligencia de Inspeccion Ocular de fecha 13 de
noviembre de 2024, donde se realizo la verificacion de la vivienda y sus caracteristicas e igualmente
se solicito citar a los siguientes testigos.

Por la parte querellante: JUSTINIANA TORRES FLORES
Por la parte querellada: NELSON PEDRAZA PEREZ y MARIA RAMIREZ VELOZA.

En Acta de Audiencia Ptiblica de fecha 13 de noviembré y 28 de noviembre de 2024, visibles a folios
65 y 66; y 74 y su reverso, se tomaron los testimonios de los sefiores:
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RESOLUCION NUMERO 044 DEL 25 DE JULIO DEL 2025 HOJA No 5

“POR LA CUAL SE RESUELVE UN RECURSO DE APELACION”

NELSON ENRIQUE PEDRAZA PEREZ: ... ;Conoce usted a la sefiora Yamile Aragén? R/ Si, yo
vivo una cuadra arriba, conozco a sus papas.

¢Conoce usted a la sefiora Maria Alcira Betancourt? R/ Yo conozco a un sefior conocido como
Barrabas (abuelo de Luis Carlos Ojito y Gisella Albino) ...

¢ Usted sabia de la relacion de la sefiora Maria Alcira Betancourt y el abuelo de los querellados? R/
No, yo no le conoci mujer a Barrabas.

¢Sabe usted desde cuanto viven los sefiores Luis Carlos Ojito y Gisella Albino en ese inmueble? R/

Los nitios llegaron pequefios ahti, el que nacio alli fue Junior, el tercer hijo... el mayor de ellos llegé -

de 7 anos.

- ¢ Usted tuvo conocimiento que el inmueble estuvo en venta en algiin momento? R/ La que lo compré
estd loca, donde usted va a encontrar una casa en 4 millones de peso hoy dia...

JUSTINIANA TORRES FLOREZ: ... En mi calidad de conciliadora de la Casa de Justicia de Simdn
Bolivar, atendi el caso de la sefiora que era duefia de ese inmueble, ella lo compré legalmente el
50% de él, pero ella se separa de él, ella se va a trabajar, y cuando el muere, los hijos del sefior le
querian forzar la casa, y se mete un hijo del sefior.

¢Tiene conocimiento hace cuando fue este hecho? R/ Hace mds de 5 afios, nosotros (los
conciliadores en equidad) salimos de aqui en 2020 los conciliadores por la pandemia, cuando estuvo
Arévalo el doctor de fiscalia.

¢ Usted menciond que el abuelo de los querellados le vendié la parte a la sefiora Maria Alcira, como
le consta usted eso? R/ Ella tenia un documento, ella me lo mostro y se lo traje al doctor Areva{o
para que me interpretara y él me dijo eso es una venta lega.

PREGUNTAS DEL APODERADO DE LA PARTE QUERELLNTE:

¢ Como conciliadora que atendio el caso recuerda que la sefiora Maria Alcira, le comentara algun
acto violento en contra de ella? R/ Si, no solo que lo comentara, a mi me tocé llamar a la policia
para que la escoltara porque aqui en la esquina estaban los hijos del sefior para violentarla, yo tuve
que tomar los documentos de ella y meterlos en el bolso de otra sefiora para que se los diera afuera

- por el peligro de ese dia sobre ella.

JRecuerda usted qué tipo de documento le mostro la seiiora Maria Alcira para demostrar que le
habia hecho la venta al sefior que era el cényuge de ella en ese momento? R/ El documento hecho en
la notaria de la compraventa...

Era un documento legal, porque me lo certifico el fiscal el doctor Arévalo...

¢ Quiénes firmaron el acta de conciliacion del caso que usted atendio? R/ En ese caso se hizo un actq
de NO acuerdo (de fecha 27 de junio de 2024, visible a folio 9 del expediente) ... las personas que
firmaron fueron la persona que convocé Maria Alcira, ellos (familia Luis Ojito) estaban en la
esquina... negrilla mio.

Acto seguido a folio 77 y su reverso, encontramos acta de audiencia publica de fecha 29 de abril de
2025, donde fue escuchada la sefiora MARIA INES RAMIREZ VELOSA, quien reside en la Calle

P 6* N° 13%-42 Barrio la Chinita y responde las preguntas del despacho de la siguiente manera:

SECRETARIA DISTRITAL DE GOBIERNO
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RESOLUCION NUMERO 044 DEL 25 DE JULIO DEL 2025 HOJA No 6

“POR LA CUAL SE RESUELVE UN RECURSO DE APELACION”

... ¢Hace cudnto tiempo vive en el lugar mencionado como residencia? R/ Desde el afio 1975.

(Conoce o conocid a la sefiora Maria Alcira Betancourt Rubio? R/ La verdad de conocerla como
que ha vivido alli no, la conoci de vista. Porque cuando el sefior Luis que le decian “Barrabas”, que
antes de ella vivia una sefiora Rubi, porque la sefiora Rubi le vendié al sefior Luis Ojito, entonces el
sefior Luis vivio hay (SIC ahi) un pocotén de tiempo, o sea, el cumplié 2 afios de muerto y ahi
quedaron los hijos, aproximadamente desde el afio 2002 cuando le compré a la sefiora Rubi.

¢ Usted a quien conocia como pareja del serior Luis Ojito? R/ A Luz, la mamd de Luis, Kelly, Geordi
y Gisella.

¢ Usted podria decirnos desde hace cudnto los hermanos Ojito vivian en ese inmueble? R/ Ellos

nacieron ahi, o sea, como desde 2002.
¢ Conoce usted a la sefiora Yamile Aragon Moreno? R/ Ella es vecina de alli, vive como a 2 cuadras,

siempre la he visto porque saluda...

Finalmente, a folios 81 al 87 del expediente evidenciamos Acta de audiencia publica de fecha 27 de
mayo de 2025, donde la Inspectora Séptima de Policia Urbana de Barranquilla resolvi6 previo al
agotamiento de todas las etapas procesales, evacuacion de pruebas

El pronunciamiento de este despacho respecto de las peticiones formuladas por la sefiora YAMILE
ESTHER.ARAGON MORENO, en relacién con el inmueble ubicado en la Calle 6° N° 1332 Barrio
la Chinita, concernientes a los derechos posesorios que afirma detentar frente al ciudadano Luis
Carlos Ojito Sdnchez...

Asi_mismo_se _aclara_que en el presente tramite no se hard pronunciamiento aleuno sobre
cuestiones relativas al dominio del bien inmueble, toda vez que la competencia de esta jurisdiccion
policiva se limita a conocer de los actos que configuren perturbacién a la posesion, constatadas a
través de la proteccion directa durante las diligencias practicadas, asi como las pruebas
debidamente allegadas al proceso. ...

]
Vill. CONSIDERACIONES ¥ APRECIACIONES DEL DESPACHO: E

Cumplido el tramite procesal en su integridad, y tras ol andlitis detallado de las prushss aportacdas
par flas partes en el curso de las audiencias publicas, asi como de los testimanios rendides
debldamente valorados, este despacho s& pronuncia on los siguientes tdrminos

Inlcipiments se debe aue In &n o sye, conforme a la doctrina v la jurisprudencia
nacipnal, @ rasgo més notorio vy visible del derecho de propiedad, en tanto comporta ol wjmrcicio
efegtivo de un poder de hecha sobre la cosa, con 4nimo de sefor v duefio, de acuerdo con lo previsto
en lps normas sustantivas aplicobles,. La Corte Suprema de Justicia, a través de su Sala de Casacidn
Civik ha reiterado en pronur que la posesidn puede originarse por diversas
Caulas y revestir diferentes formas. No obstante. la modalidad que reviste mayor interds en el casa
objgto de andljsis es la denominada prescripeion adquisitiva ordinaria, toda vez que es la alegada por
la prre quereliads como fundamento de su pretensien posesoria,

En gfecto, en reciente Jurisprudencia, mediante SC 2474 de 2022 Ia Sala Civil conocid de un proceso
deciarative delpertenencia cuya finalidad era obtener la declaracidn de prescripcldn adquisitiva del
domjinio res, de un bien inmueble. con base en un contrato de compraventa celebrado entre las
partes y elevagdo a escritura publica. En dicha ocasién, la Corte reiterd que los elementos e il
pard la procedencia de Ia prescripcidn adquisitiva drdinaria son la existencla de
elementos que deben ser evaluados a la luz de las pruebas obrantes en el

expediente,

T En -E case concreto, procede este Despacho a examinar la existencla de un justo titulo alegads por fa
pParte querellante, quien aportd como prueha el certificado de tradicién v libertad del inmueble, an
€l cual se observa una anctacién correspondiente a una compraventa sobre el bien objeto de la
pregente querella. No obstante, con ocasidn de los testimonios rendidos en audiencia parvecinos del
sectpr, quienes manifestaron que la mencionada compraventa se habria realizado por un valor
aprgximado de cuatro millones de pesos $4.000.000, pero registrada Por unvalor de SIETE MILLONES
QUINIENTOS SESENTA Y UN MIL PESOS ($7.561.000), surglendo asl dudas razonables en torno al justo
titulo. ¥

onjel fin de verificar la veracidad de los hechos y contar con Mayores elementos de juicio para 1a
' de una decision en derecho, este despacha dispuse la verificacién del avalio oficia) dei ,
inmpeble, a fin de contrastar el valor declarado en la compraventa con el valor real del predio en
cuestion, dentro del marco del prineipio de valoracian probatoria I‘ﬂtegral.

et RS T mIT O AL v Lol
. ‘ o - I
o = o & T DD OLANRY ETLA B3N AR uo“““.”’r—‘:“"
L EREERESI S TN FEOER NSRS,

Conforme a la informacidon recabads durante el trami (=1, I, sa L & qua el inmueble
objaro de la presente querella se encuentra avaluado en la suma de dleciocho millones trescientos
veinte mil pesos S18.320.000. Frente a esta valoracidn oficial, resulta llamative que, segun los
testimonios rendidos en audiencia, el inmueble habria sido objeto de una compravents por un valor
Que|es mucho menor de su valor catastral, Tal desproporcidn sustancial entre el precio pagado y el
wvalor catastral y comercial del bien podria configurar, en principio, una lesidn enaorme en los términos
del hrticulo 1947 del Cédigoe Civll, que establece que hay lesidn enorme cuando el vendedor reciba
un grecio inferior a la mitad del justo valor dei bien.

SECRETARIA DISTRITAL DE GOBIERNO
atencionalciudadano@barranquilla.gov.co - Carrera 43 No. 35-38 - Centro Comercial Los Angeles, 2do. piso

&3 BARRANQUILLA.GOV.CO




oy

285 ALCALDIA DE icfg?m m
> BARRANQUILLA | (=

A 150 goov

NIT 890.102.018-1

RESOLUCION NUMERO 044 DEL 25 DE JULIO DEL 2025 HOJA No il

“POR LA CUAL SE RESUELVE UN RECURSO DE APELACION”

FALLO DE PRIMERA INSTANCIA:

PRIMERO: DECLARAR NO INFRACTORES a los sefiores LUIS CARLOS OJITO SANCHEZ b%
GISELLA KARINA ALBINO SANCHEZ..., por no haberse demostrado la ocurrencia de conducta
contraria a la convivencia o a la legalidad en los términos del proceso policivo.

SEGUNDQO: NEGAR LA RESTITUCION DEL INMUEBLE ubicado en la Calle 6° N° 13-32,
Barrio la Chinita.

TERCERO: DEJAR en libertad a las partes para que acudan a la justicia ordinaria, en defensa de
los derechos propios que crean convenientes. L5

RECURSOS:
Al reverso del articulo 85 del expediente y- en escrito de sustentacion recibido con EXT-QUILLA-
2025-009625 el apoderado de la parte querellante presenta el recurso de reposicion en subsidio el de

apelacion bajo los siguientes argumentos: ;

En la decision del despacho no se tuvo en cuenta el testimonio de la sefiora MARIA ALCIRA

BETANCOURT RUBIO, donde ella manifiesta que tuvo que desocupar el inmueble cuando su

conyuge la amenazo de muerte y recibia de él maltrato fisico, por lo tanto la forma en que se adquirié
la posesion del inmueble por las personas que hoy lo ocupan no se hizo de manera pacifica, si bien
es cierto, que la sefiora mantuvo una relacién de 9 afios como lo manifesté en su testimonio, no se
ha tenido en cuenta, que se habia constituido una sociedad patrimonial y que por lo menos a ella le
corresponde el 50% del inmueble en disputa hoy, que en su momento, todos los testigos presentados
por la contraparte trataron de desconocer o conocieron por completo la convivencia de 9 aiios de la
seniora MARIA ALCIRA BETANCOURT RUBIO con el sefior Luis Carlos Ojito Valdez, abuelo de los
ocupantes. Que, en muchas ocasiones, antes de enajenar el bien inmueble, la sefiora Maria Alcira
Betancourt propuso conciliar con los ocupantes para que le concedieran la parte que le correspondia
a la cual siempre se negaron los que hoy conviven en ese inmueble. Razén por la cual en su momento
de crisis econdmica la sefiora Maria Alcira decide vender el inmueble localizado en la Calle 6° N°
13%32... a la sefiora Yamile Esther Aragén Moreno, por el precio de venta que aparece registrado
en la oficina de registro de instrumentos piiblicos...

Le sugerimos muy respetuosamente, se le conceda el amparo de los derechos a la sefiora Yamile por
cuanto como prueba estd demostrado que es titular y propietaria del bien inmueble en disputa en
estos momentos.

DEL RECURSO DE REPOSICION:

Pese a la propiedad o titularidad del bien inmueble por parte de la seiiora Yamile Aragon, existe una
permanencia ampliamente demostrada hace varios afios en el inmueble objeto del presente proceso
por parte de los querellados Ojito y Albino, situacién que por si, no permite ordenar por parte de
este despacho la restitucién del bien inmueble frente a una posesion que, conforme los variados
testimonios de vecinos del sector, han ejercido los querellados, pero no la sefiora Maria Alcira
Betancourt y Yamile Aragon...

.. Si quedo evidenciado que los querellados llevan dentro del inmueble cerca de 20 afios....

Por lo anterior, se concede el recurso de apelacion, el cual se surtird conforme a lo
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establecido en el articulo 223 de la Ley 1801 de 2016.

CONSIDERACIONES DE ESTE DESPACHO:

Sea lo primero, realizar el control de legalidad correspondiente, encontrando que no existen motivos
que invaliden la actuacion contenida en el plenario y por ende, procede este fallador de instancia con
fundamento en las reglas de la sana critica a confrontar en conjunto la querella, los argumentos de las
partes; el material recaudado (valoracién conjunta de los medios probatorios asi determinados),
extraer las conclusiones pertinentes en cuanto a los hechos y fijar la forma en que ellos sucedieron
en total libertad, pero respetando al hacerlo, las normas de la légica, que orientan la valoracion;
apreciando los hechos de la causa, conforme a las reglas de la l6gica, la experiencia, las ciencias y
artes afines; ponderando la eficacia y juicio de valor que genera conviccion a partir de la prueba;
esto es, la actividad encaminada a determinar primero los aspectos que inciden en la decision, para
precisar su eficacia, pertinencia, fuerza vinculante con el juicio y cuanto pueda producir fe en el
Juzgador,respecto de su validez y su contribucion al establecimiento de la verdad de los hechos
controvertidos y el mérito que puede incidir en su decision y analizar sinceramente y sin malicia las
opiniones expuestas acerca de cualquier asunto. Las reglas que la constituyen no estdn expuestas en
la ley. Se trata de un proceso intelectual interno y subjeétivo, o sea, es materia de apreciacion y por
lo mismo de hecho, que corresponde exclusivamente al fallador.

... 8in las pruebas estariamos expuestos a la irreparable violacién del derecho por los demds... La

prueba tiene, pues, una funcion social, al lado de su funcion juridica, y como una especie de ésta,
tiene una funcion procesal especifica. Es una preciosa facultad del juez la de sacar conclusiones,
utilizables en la valoracidn de las pruebas, acerca del comportamiento procesal de las partes, y
concretamente en la faz probatoria de la causa.

El conjunto probatorio del proceso forma una unidad, y que, como tal, debe ser examinado y
apreciado por el juez para confrontar las diversas pruebas, puntualizar su concordancia y concluir
sobre el convencimiento que de ellas globalmente se forme... El derecho de probar no es un derecho
a que el juez se dé por convencido en presencia de ciertos medios, sino a que acepte y practique los
pedidos y los tenga en cuenta en la sentencia o decision (con prescindencia de resultado de su
apreciacion). Hernando Devis Echandia, Compendio de Derecho Procesal.

Articulo 223 numeral 3, literal ¢) pruebas.

¢) Pruebas. Si el presunto infractor o el quejoso solicitan la prdctica de pruebas adicionales,
pertinentes y conducentes, y si la autoridad las considera viables o las requiere, las decretard y se
practicardn en un término mdximo de cinco (5) dias. Igualmente, la autoridad podrd decretar de
oficio las pruebas que requiera y dispondrd que se practiquen dentro del mismo término. La
audiencia se reanudard al dia siguiente al del vencimiento de la prdctica de pruebas. Tratdndose de
hechos notorios o de negaciones indefinidas, se podrd prescindir de la prdctica de pruebas Y la
autoridad de Policia decidird de plano. Cuando se requieran conocimientos técnicos
especializados, los servidores piiblicos del sector central y descentralizado del nivel territorial,
dardn informes por solicitud de la autoridad de Policia.

EL PROBLEMA JURIDICO PLANTEADO:

Debe este fallador resolver si es procedente acceder a los reparos y/o. pretensiones de la querellante
Yamile Esther Aragén Moreno de desalojar a los ocupantes querellados del inmueble ubicado en
Calle 6" N° 13%-32, Barrio la Chinita 'y entregarselo por ser su propietaria, ¢pese a nunca haberlo

w habitado?
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¢Incurrieron los querellados en comportamientos contrarios a la posesion y mera tenencia de bienes
inmuebles? :

Observa el despacho que el conflicto existe respecto del inmueble objeto de solicitud de amparo
policivo al evidenciarse que este se encuentra habitado por los sefiores Luis Carlos Ojito y Gisela
Alvarez segun los testimonios recaudados desde hace mas de diez (10) afios, caso contrario sucede
con la querellante Yamile Esther Aragén Moreno, quien pese a ostentar titulo de propiedad, no se
evidencia en el expediente y las pruebas recaudadas que haya tenido su posesion o tenencia; en cuanto
a la presunta vendedora sefiora Maria Alcira Betancourt Rubio, quien en su testimonio alega haber
habitado el inmueble por ser la compafiera sentimental en su momento del sefior Luis Ojito abuelo de
fos hoy ocupantes del inmueble, también manifiesta que desde hace mas de 10 afios salié de dicho
inmueble por problemas de violencia y amenazas.

Se toma un fragmento se su testimonio en Audiencia Publica de fecha 31 de octubre de 2024, (visible
a folios 51 y 52 del expediente):

A las preguntas sobre hace cuénto es duefia del inmueble, el cual fue vendido a la sefiora Yamile?
R/ Yo lo compré en 1994...

(Usted conocid al seiior Luis Carlos Ojito Valdés? R/ Era el compaiiero mio... vo vivi con él hasta
que mi hijo tuvo 135 arios, vivi aproximadamente 9 arios con él. Mi hijo actualmente tiene 34 arios,
desde siempre.

LUsted adquirid la casa estando con el seiior Ojito Valdés? R/ Si, pero no con plata de él, sino con
el sudor de mi frente, trabajaba en esa tienda, por eso tengo las escrituras.

En qué momento dejé de vivir en la casa que le vendié a la sefiora Yamile? R/ Yo me aparte de él,
pero yo llegaba los fines de semana, porque el metié a sus hijas con los maridos, pero yo no iba a
dejar mi casa. Eso hace 19 afios aproximadamente.

Quedando probado, que la presunta vendedora no estaba en posesion del inmueble descrito en lineas
precedentes al momento de realizar la venta a la sefiora Yamile Aragon, hoy querellante dentro del
proceso en estudio, y no es competencia de los Inspectores de Policia dirimir asuntos relacionados
con Titulo de Propiedad o disputa de herenciales, por éstos estar en cabeza de los Jueces de la
Republica.

De lo anterior, es preciso traer a colacién la Sentencia de la Corte Constitucional T: 533/2024. donde
hace alusion a la posesion:

6. El derecho a la posesién en el contexto colombiano-3

66. La posesion se encuentra definida en el articulo 762 del Cddigo Civil como “la tenencia de
una cosa determinada con dnimo de sefior o dueiio sea que el dueiio o el que se da por tal, tenga
la_cosa por si mismo, o por otra persona que la tenga en lugar y a nombre de él. El poseedor es
reputado duefio, mientras otra persona no justifique serlo”. Y, como se mencioné en el acdpite de
relevancia constitucional de la presente providencia, la posesién ha sido reconocida como un
derecho por esta corporacion desde sus inicios. '

67. Por ejemplo, en la Sentencia T-494 de 1992, la Sala Primera de Revision, conformada por

&2 los entonces magistrados Ciro Angarita_Bardn, Eduardo Cifuentes Muiioz y José Gregorio
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Herndndez Galindo, no solo la reconocié como un derecho, sino como uno de naturaleza
fundamental. Lo anterior, luego de advertir el rol que ha tenido esta figura en el contexto historico
colombiano y sus implicaciones directas sobre otros derechos fundamentales Y su efectiva
materializacion. Al respecto, esa sala de revision desarroll6 lo siguiente: '

“no es infundado afirmar que en la actual coyuntura colombiana la posesion es un derecho
fundamental. En efecto, tiene, como ya se sefiald, conexion intima con el derecho de propiedad, la
cual constituye en opinion de esta Corte uno de los criterios especificos para la determinacién de
esa categoria juridica abierta que es el derecho constitucional fundamental.

Ademdas, la ontologia y especificidad de la relacion posesoria Y sus consecuencias econdmicas y
sociales son de tal relevancia en el seno de la comunidad y para el logro de sus altos fines, que esta
Corte reconoce que la posesién tiene, igualmente, entidad auténoma de tales caracteristicas y
relevancia que ella es hoy, por si sola, con todas sus consecuencias, un derecho constitucional
fundamental de cardcter econémico y social”.

Y es que precisamente, quien actualmente es reputado duefio, no ha demostrado tener la posesion del
inmueble, ni siquiera la presunta vendedora, quien en la parte final de su interrogatorio manifiesta
que desde hace 19 afios aproximadamente no habita el inmueble, y pese a decir que salio de €l por
‘que sufria violencia y amenaza, tampoco logré demostrar que estas fueran ciertas, siquiera con una
prueba sumaria como denuncia o querella ante la autoridad competente; y por el contrario los hoy
querellados si demostraron poseer el inmueble de forma tranquila, pacifica, constante e
ininterrumpida por mas de 10 afios, todos los testigos coincidieron que los querellados llegaron
pequefios al inmueble, y al dia de hoy ostentan mas de 20 afios de edad ambos.

Adicionalmente, al revisar el folio 51 en su reverso, en uno de los apartes del interrogatorio realizado
a la sefiora Maria Betancourt Rubio, quien fue citada como testigo de la querellante, al preguntarle la
Inspectora Séptima sobre ;Cudnto tiene de estar viviendo en esa casa la familia sefior Luis Ojito
Valdez?, ella responde que 10 ... afios porque vivian con el papd, y yo tenia mi abogada, porque
sabia que podia perder la casa por posesion... -

Seguidamente, a la pregunta sobre si la sefiora Yamile (querellante), si tenia conocimiento de la
situacion de la casa, responde que si, fue un acuerdo.

En gracia de discusion, mal podria este fallador ordenar la restitucién del plurimencionado inmueble
a la querellante, cuando ésta nunca ha sido poseedora y la presunta vendedora no vivié en €l en los
ultimos diecinueve (19) afios; caso contrario sucede con los querellados quienes ostentan la posesion
continua e ininterrumpida desde hace més de 10 afios, tal como lo afirman los testigos, inclusive la
vendedora y la compradora (querellante) lo reconocieron en las preguntas realizadas en el despacho
de conocimiento, por lo que este fallador de instancias no encuentra probada el comportamiento
contrario a la posesién y mera tenencia de bienes inmueble, y la posesion nunca ha estado en cabeza
de la sefiora Yamile Esther Aragén Moreno.

MARCO LEGAL:

P TRAMITE DEL RECURSO DE APELACION:
ARTICULO 223 NUMERAL 4. DE LA LEY 1801 DE 2016:

4.Recursos. Contra la decision proferida por la cutoridad de Policia proceden los recursos de
reposicion y, en subsidio, el de apelacion ante el superior Jerdrquico, los cuales se solicitardn,

Lp concederan y sustentardn dentro de la misma audiencia. El recurso de reposicion se resolverd
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inmediatamente, y de ser procedente el recurso de apelacion, se interpondrdy concederd en el efecto
devolutivo dentro de la audiencia y se remitird al superior jerdrquico dentro de los dos (2) dias
siguientes, ante quien se sustentard dentro de los dos (2) dias siguientes al recibo del recurso. El
recurso de apelacion se resolverd dentro de los ocho (8) dias siguientes al recibo de la actuacion.

ARTICULO 322 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO-OPORTUNIDAD Y

REQUISITOS, DEL RECURSO DE APELACION.

Cuando se apele una sentencia, el gpelante, al momento de interponer el recurso en la audiencia, si
hubiere sido proferida en ella, o dentro de los tres (3) dias siguientes a su finalizacion o a la
notificacion de la que hubiere sido dictada por fuera de audiencia, deberd precisar, de manera breve,
los reparos concretos que le hace a la decision, sobre los cuales versard la sustentacion que hara
ante el superior. :

ARTICULO 320. FINES DE LA APELACION.

El recurso de apelacion tiene por objeto que el superior examine la cuestion decidida, uinicamente
en relacion con los reparos concretos formulados por el apelante, para que el superior revoque o
reforme la decision.

ARTICULO 328. COMPETENCIA DEL SUPERIOR.

El juez de segunda instancia deberd pronunciarse solamente sobre los argumentos expuestos por el
apelante, sin perjuicio de las decisiones que deba adoptar de oficio, en los casos previstos por la ley.

LA NORMA ESPECIAL.

CODIGO NACIONAL DE POLICIA Y CONVIVENCIA CIUDADANA. LEY 1801 DE 2016

Autonomia de La Ley 1801 de 2016. Articulo 1°:

“las disposiciones previstas en este Codigo son de caracter preventivo y buscan establecer las
.condiciones para la Convivencia en el territorio nacional, al propiciar el cumplimiento de los deberes
y obligaciones de las personas naturales y juridicas, asi como determinar el ejercicio del poder, la
funcion y la actividad de policia, de conformidad con la Constitucidn Politica y el ordenamiento
Juridico vigente”,

Que es absolutamente claro que el conflicto entre las partes no corresﬁonde a la descripcion normativa
del articulo 77 de la Ley 1801 de 2016 que a la letra reza:

COMPORTAMIENTOS CONTRARIOS A LA POSESION Y MERA TENENCIA DE BIENES
INMUEBLES :

Son aquellos contrarios a la posesion, la mera tenencia de los bienes inmuebles de particulares,
bienes fiscales, bienes de uso publico, bienes de utilidad publica o social, bienes destinados a
prestacion de servicios publicos. Estos son los siguientes:

1. Perturbar, alterar o interrumpir la posesion o mera tenencia de un bien inmueble ocupdndolo
ilegalmente. :
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2. Perturbar la posesion o mera tenencia de un inmueble o mueble por causa de daiios materiales o
hechos que la alteren, o por no reparar las averias o dafios en el propio inmueble que pongan en
peligro, perjudiquen o molesten a los vecinos.

3. Instalar servicios publicos en inmuebles que hayan sido ocupados ilegalmerite.
4. Omitir el cerramiento y mantenimiento de lotes y fachadas de edificaciones.

3. Impedir el ingreso, uso y disfrute de la posesién o tenencia de inmueble al titular de este derecho.

Dicho lo anterior, se observa que efectivamente, como lo dejé sentado la Inspectora Séptima de
Policia Urbana, en la actuacién policiva, sub examine de DECLARAR NO INFRACTORES a los
seniores LUIS CARLOS OJITO SANCHEZ y GISELLA KARINA ALBINO SANCHEZ y Negar la
Restitucion del Inmueble ubicado en la Calle 6° N° 13%32, Barrio la Chinita..., decision que
compartimos en su totalidad :

Lo que de contera significa, que no estamos ante un comportamiento contrario a la proteccion de
bienes inmuebles, atribuible a la voluntad del querellado; porque aparece probado en el plenario (folio
51 y 52 del expediente), que la problematica objeto ‘de solicitud de amparo policivo es solucionable
directamente ante la Justicia Ordinaria por ser ellos los competentes para dirimir actuaciones de temas
de titulo de propiedad y/o herenciales.

Finalmente, la decision de la A Quo debe ser confirmada de acuerdo con los argumentos expuestos
en la decision recurrida y en concordancia con las razones de facto y de jure expuestas, maxime
porque efectivamente a raiz de la intervencién de las autoridades Judiciales, como sefialamos arriba,
es en este escenario donde debe discernirse la discusién juridica planteada por la querellante y la
definicién de quien tiene un mejor derecho sobre el bien inmueble objeto de solicitud de amparo
policivo y restitucion. 4

En mérito de lo expuesto, el jefe de la Oficina de Inspecciones y\ Comisarias de Barranquilla, en uso
de sus atribuciones legales y reglamentarias, atendiendo los postulados de la Ley 1801 de 2016.

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Confirmar la decisiéon del 27 de mayo de 2025, proferida por la
Inspectora Séptima de Policia Urbana, de acuerdo con la parte motiva de este proveido.

ARTICULO SEGUNDO: Dejar a las partes en libertad de acudir ante la autoridad judicial en

demanda de una decisién definitiva sobre los derechos que a su juicio les correspondan respecto del
inmueble objeto de solicitud de amparo.

ARTICULO TERCERO: Advertir que no procede recurso alguno contra la presente decision.

ARTICULO CUARTO: Notifiquese la presente decision via correo electrénico o por el medio mas
expedito.

ARTICULO QUINTO: Remitase la actuacién a la Inspeccién de origen para lo de su cargo, una
vez ejecutoriada.

SECRETARIA DISTRITAL DE GOBIERNO
atencionalcivdadano@barranquilla.gov.co « Carrera 43 No. 35-38 - Centro Comercial Los Angeles, 2do, piso

&3 BARRANQUILLA.GOV.CO




o ¥

B

ALCALDIA DE

BARRANQUILLA

NIT 890.102.018-1

&8

>

RESOLUCION NUMERO. 044 DEL 25 DE JULIO DEL 2025 HOJA No 13

“POR LA CUAL SE RESUELVE UN RECURSO DE APELACION”

ARTICULO SEXTO: Librense los oficios necesarios.
NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Barranquilla, D.E.I.P., a los veinticinco (25) dias del mes de julio del 2025.

ALVARO BOLANO HIGGﬂS

Jefe Oficina de Inspecciones y Comisarias-Secretaria de Gobierno
Distrito E.I.P de Barranquilla

a
Tramito: meortes
Proyecto: palvarez
Autorizd: abolafio
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