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DEPENDENCIA: SECRETARiA  DE  CONTROL  URBANO  Y

ESPACIO PUBLICO.
PRESUNT0 INFRACTOR: MARBERLUZ INMOBILIARIA LTDA
DIRECCION: CARRERA 49C No. 80-245 L6

ED LAS VISTAS
CORREO:. Marbeluzinmobiliaria92®hotmail.com

La  Secretaria  Distrital  de  Control  Urbano  y  Espacio  Pdblico,  en  virtud  de  las  facultades  que  le
asisten, especialmente las consignadas en el art 51  del Decreto Acordal 0801  de 2020 y con base en
las siguientes,

CONSIDERACIONES LEGALES

1. Que la Ley 820 de 2003 consagra que toda persona natural o juridica, cuya actividad principal comprenda
el  arrendamiento  de  inmuebles  propios  o  de  terceros  destinados  a  vivienda  urbana,  o  la  intermediaci6n
comercial entre arrendadores y arrendatarios, en municipios con poblaci6n mayor a los quince nil habitantes,
debe matricularse ants la autoridad administrativa competente.  Estableciendo la misma obligaci6n, para fas
personas naturales o jun'dicas  que en  su calidrd de  propietarias o  subarrendadoras,  celebren mas  de cinco
contratos de arrendamiento sobre uno o varios  inmuebles en  las modalidades descritas en el articulo 4° de
dicha Ley.

2. Que igualmente, la Ley 820 de 2003 en su articulo 32. Dispone:  "Juspeccz.6#,  co#tro/ }/ vj.gj./a#cz.a
de  arrendamiemo.  La  inspecci6n,  control' y vigilaneia,  estardn  a  cargo  de  la Alcaldia Mayor  de
Bogota,  D.  C.,  la  Gobernaci6n  de  San  Andr6s,  Providencia  y  Santa  Catalina  y  las  alcaldias
municipales de los municip{os del pals " .

3. Que en consonancia con lo anterior, el Decreto 51 de 2004 sefiala:
Articulo 1°   "De  las   autoridades   competenles. Para  efectos   de   la  arm6nica  y  correcta
aplicaci6n  de  lo  dispuesto  en  los  articulos  28,  29,  30,  32  y  33  de  la  Ley  820  de  2003,  la
Alcaldia Mayor  de  Bogota,  D.  C.,  la Gobernaci6n del  Depar[anento Archipi6lago de  San
Andr6s,  Providericia y Santa Catalina y las alcaldias de los municipios y distritos del pats,
son  las  autoridades  administrativas  competentes  para  ejercer  las funciones  relativas  a la
matricula de arrendadores de que trata el articulo 28 de la Ley 820 de 2003. "

4. Que la misma nomatividad sefiala en su articulo 8°.
"De la inspecci6n, vigilaneia y control. Las personas sehaladas en el articulo 28 de la Lay

820  de  2003  deberdn emplear  la debida diligencia en la prestaci6n de  los  servicios  a sus
usuarios  a fin de  que  estos reciban la atenci6n debida en  el  desarrollo  de  las  relaciones
contractuales que se establezcan con aquellas y,  en general, en el deserrvolvimien[o norihal
de  sus  operaciones.  (...)    podrdn  establecer  sistemas  de  iuspecci6n,  vigilancia y  control
dirigidos a:  1. Adelantar con prontitud y celeridad las averiguaciones e irrvestigaclones que,
de ofroio o a petici6n de parte, fbere necesario llevar a cabo con el fin de verificar posibles
irregularidades  en  el  ejercicio  de  las  actividades  relacionadas  con  el  arrendamiento  de
vivienda urbana o el incurnplimiento de las obligaciones adquiridas en virtnd de las mismas.
En virtud de  lo anterior, podr&n realizar visitas de  inspecci6n que les permitan recabar la
informaci6n necesaria para desarrollar las funciones a su cargo."

el  an'culo  47  del  cap{tulo  Ill  de  la  ley  1437  de  2011  por la cual  se  expide\el  c6digo  de
administrativo  y  de   lo   contencioso   administrativo,   sefiala  que   las  actunciones
de naturaleza sancionatoria podrin iniciarse  de  oficio  o  por ,solicited de cualquier

a, cuando como resultado de averiguaciones preliminares, la autoridad establezca que existen
para adelantar un procedimiento sancionatorio.- Coke 34 he. 43 -31  . BamnquiHa, Coloihok]   ® .ARR^NQulLIA.00V.CO
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6.Que en cousonancia, el Decreto Acordal 0801  de 2020, faculta a este Despacho en el ejercicio de
lan  funciones  arriba  descritas,  bajo  los  siguientes  terminos:   ``4rfz'c#/a  5/..  Fjercer  /a  v!.gi./owcz.a,
inspecci6n y control al regimen de arrendamienlo en el Distrito Especial, Industrial y Portuario qe
Barranquilla,  de  conformidad  con  lo  dispues[o  en  la  Ley  820  de  2003  y  demds  normas  que  la
modifiquen, adicionen, reglamenten, susti[uyan o complemen[en. "

7. Que de conformidad al Decreto No 0074 De 2021  "Por el cual se delegan unas funciones en qu
funcionario  de  la  Secretaria  Distrital  de  Control  Urbano  y  Espacio  Piiblico",  se  ordena  en  su
A\rtLouho 1..  Delegaci6n  de funciones ...... Norse;rat 7..   "Ill expedici6n de  los  actos  administrativo.s
relacionados  con  la  funci6n  administrativa  de  iuspecci6n,  control  y  vigilancia  en  materia  de
arrendamientos,  as{ como la expedici6n de  los  actos  administrativos  sancionatorios relacionados
con las  persorras  cnya actividad principal  es  la de  arrendar  bienes  ralces,  destinados  a viyienda
urbana,   de   su  propiedad  o   de   la  de   terceros,   o  labores   de   inlermediaci6n  comercial  _entre
arrendadores y -arrendatario de conformidad con el articulo 28 de la Ley 820 de 2003  o cualquier
otra persorra que tenga la calidad de arrendador o subarrendador' .

8.Queconbaseenlasnormasexpuestas,enarasdegarantizareldebidoproceso,yencumplimien-to
del  deber  legal  encomendado  a  este  Despacho,  teniendo  como  finalidad  determinar  el  grado  de
probabilidad  o  verosimilitud  de  la  existencia  de  rna  falta  o  infracci6n,  la  identificaci6n  de  los
responsables de la misma y la recabaci6n de los elementos de juicio que pemitan establecer clara,
precisa   y   circustanciadamente,   si   existe   o   no   merito   suficiente   para   inici'ar   un   proceso
administrativo sancionatorio, se hace necesaria la presente actuaci6n administrativa.

HECHOS

1.  Que  mediante  Oflcio  EXT-QUILI:A-21-007908  de  fecha  15  de  enero  de  2021,  denominado:
PROCESO ADMINISTRATIVO POR QUEJA DE ARRENDATARIO POR INCUMPLIMIENTO
DE OBLIGACIONES DEL CORREDOR INMOBILIARIO -ARRENDADO, en la cual solicit6:

"Se de inicio al Proceso Administrativo Por Queja De Arrendatario Por Incumpli   ien[o De

ObligacionesDelCorredorlrmobiliario,por-elincumplimiertt?_d_e_l_o_di!spues_t2_epia.Iey.820`
de   -2003,   cometido   por   el   arrendador   MARBELUZ   INMOBILIARIA   LTDA   haciq   el
arrendatario el Sefaor RAMON EDUARDO COLL BECERRA. Por lo anterior:
Primero:  Se  sancione  a  MARBELUZ  INMOBILIARIA  LTDA..  por  no  hacer  entrega  de
copias out6nticas del cortrato de arrendanienlo ql qrren_data.rio y a lps  cogs.:!Por:S,  Sfg4T
I;    expresado     en     el     nw   eral     3     del     articulo     8    _9_e     la     ley     820     .de   .2003..
Segu;do..  Se  sancione  a  MARBELUZ  INMOBILIARIA _IT_D4,_ p_or.  e!ecu~t_r  :I.c^o^b.ro  de
gdrrautias y dep6sitos descritos coma prohibidos en el articul_o_I_6 de la lay 820 de 200.3.-Tercero.. -Se -sancione   a   MARBELUZ   INMOBILIARIA   I;IDA.,   por   ejecutar   el   cobro

desproporciondo  par  concepto  de  elaboraci6n de  contr_ato,  en !elaci6n .!e  la costunbre
mofrcarilil que permite has[a un 60% de un mes de canon de arrendamiento."

2-QUILLA-21-004624 del  12 de enero de 2021, mediante el cual se dio respuesta a la solicitud del
numeral   anterior,   informindole   al   peticionario   que   habiendole   dado   traslado   a  A44RBELC/Z

MOB/[Z4RZ4 £7D4  esta contest6 mediante EXT-QUILLA-20-213953 adjuntando copia de acta
:=conciliaci6n  del  Juzgado  21   de  pequefias  causas  y  competencia  multiples  de  Barranquilla,

;tando que cont6 ;on la asistencia de las partes, por lo curl se daba por concluido el accionar
pacho en tomo al conflicto expuesto.

io  EXT-QUILLA-21-007908,  mediante  el  cual  se  present6  Recurso  de  reposici6n  y  en
de  apelii6n  en  contra  del  acto  administrativo  QUILLA-21-004624  del  12  de  enero  de

onde solicita que:

C.PRIMERO:  Que  se  sirva revocar  en su totalidad el acto_ adm_irisprativo  ideutiSc_gg?_c`o_n

No.  QUILLA-Zl-004624,  de fecha del  12  de  enero  de  2021.    Por  lo  anterior:  PRIMERO:- cone 34 rto. 43 -31 , Bamnqulky colombla   ® eAtR^NOulLL^.00V.CO
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Que   se   sirva  dar   continvidad  al   proceso   de   Proceso  Administrativo   Por   Qpeja   De-Arrendatario    Por    Incrimpliniento    De    Obligaciones    Del    Corredor    Irmobiliclrio    -

Arrendador, ideutificado con el ndmero de radicado EXT-QUILIA-20-134189.

4.   Que  mediante  Resoluci6n  No.   0151   de  fecha  09  de  abril  de  2021,    "FOR  £A   CL[4£  SE
RE§iJELVE EL RECURSO DE REPOSIC16N INTERPUESTO CONTRA IA D_ECIslbN TOMADA
MEDIANTE  OFICIO   QUILLA-21-004624"   en  la  qua  se  resoirwi6:   "ARTICULO   P_RIME_RO:
Revocar la decisi6n de  archivo  de  la actuaci6n administrativa correspondiente,  tomada mediante
of icio   QUILLA-21-004624   del   12   de   enero   de   2021,   en  virtud   de   los_  _e¥p_i_e_s_to_ en_ lq  parte.
;onsid;rativa  del  presente  proveido."  y  se  orderia en SNI "ARTICULO  SEGUNDO:  Ordenar  el
inicio de la investigaci6n sancionatoria y en consecueneia la expedici6n del Auto de Averiguaci6n
Preliminar,  en contra  MARBELUZ INMOBILIARIA  I,IDA,  idehiificada con el NIT 900651459-4,
domiciliada en esta y representada legalmertte por la sefiora MARBEL LUZ GARCIA PARDcy' .

CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

Que, de conformidad con las funciones de este Despacho, fue revisada la solicitud presentada por el Doctor
LUIS MIGUEL RIVERA BERNAL, apoderado judicial del sefior RAMON EDUARDO COLL BECERRA,
donde  marrirfi\estr.  .`se  present6  queja  de  arrendatario  por  incunplimiento  de  obligaciones  del  forredc!r
inmobiliario-arrendadJr  en contra de  MARBELUZ INMOBILIARIA  LTDA:' , per to eyne de aouerdo con lo
establecido  en  la  ley  1437  de  2011,  corresponde entrar a ejercer  las  funciones  otorgadas  mediante  Decreto
Acordal  No.  801-2020,  Articulo  51  que  reza:  "Fjcrcer  /cl  vj.gi./c}#cl.a,   I.#specc!.6#  )/  co#tro/  a/  re'gj.mc#  c7e
arrendamiento  en  el  Distrito  Especial,  Industrial  y  Poriuario  de  Barranquilla.  de  corfermidad  con  lo
dispuesto en la  Lay 820 de  2003 y deeds normas  que  la modifiquen,  adicionen. regla:nenten,  sustituyan o
complementen" .

Con base en lo anterior, mediante el presente acto, se da inicio a la investigaci6n preliminar consagrada en el
art 47  de  la  Icy  1437  de  2011,  con  el objetivo de  determinar  las  circunstancias  de  hecho y de  derecho  que
envuelven el arrendamiento y relaci6n contractual que tienen por objeto, el inmueble tipo casa ubicado en la
CALLE 86 No.  4281-121, de la ciudad de Barranquilla,  identificado con folio de matricula No.  040-35699,
las  cuales  se  entrari  a  investigar,  para  determinar  si  existe  m6rito  que  lleve  a  la  apertura  de  un  proceso
sancionatorio en contra de la inmobiliaria acusada y de conformidad con lo dispuesto en la Ley 820 de 2003 y
el Decreto 51  de 2004.

En   consecuencia   de   lo   anterior,   este   Despacho   ordenara   el   despliegue   de   las   actuaciones
administrativas tendientes a establecer si MARBELUZ INMOBILIARIA LTDA, ha incumplido con
sus  obligaciones  de  arrendador  o  incurrido  en  comportanientos  contrarios  a  las  disposiciones
legales que rigen la materia contractual de arrendaniento, tal como lo contempla la nomatividad
vigente.

En m6rito de lo expuesto este Despacho,

RESUELVE

PRIRERO: Ordenar la apertura de averiguaci6n preliminar de que trata el articulo 47 del C6digo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo Ley  1437 de 2011, en contra

MAREELUZ INMOBILIARIA LTDA, identificada con el NIT 9006514594, domiciliada en esta ciudad
sentada legalmente por la sefiora MARBEL LUZ GARCIA PARDO.

stcagNDO: Practiquense y all6guense al expediente, por el termino de diez (10) dias habiles, todas
apjealis pruebas que sean oportunas, pertinentes y legalmente conducentes para el esclarecimiento

echos materia de esta investigaci6n.- PARAGRAFO:    Requierase  a  la  sociedad  investigada  remitir  a  este  Despacho  copia  del
) de arrendaniento del inmueble tipo casa ubicado en la CALLE 86 No. 4281-121, de la ciudad de
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Barmquilla,  identificado  con  folio  de inatricula No.  040-35699,  suscrito  con  el  quejoso;  asi  como  los
documentos de todo tipo o expediente que respecto a dicha relaci6n contractual se hayan generado o reposen
el su archivo.

TERCERO: Tenganse como prueba el radicado del oficio QUILLA-21-004624 del  12 de enero de
2021  y EXT-QUILLA-21-007908 de fecha 15 de enero de 2021, donde se presenta una solicitud de
requerimiento  frente  a  presuntos  incumplimientos  por  parte  de  MARBELUZ  INMOBILIARIA
LTDA, identificada con el NIT 900651459-4.

PARAGRAFO:  Ordenese el traslado de los elementos materiales probatorios sehaladas en
el  articulo  tercero  del  presente  Acto  Administrativo  a  la  sociedad  investigada,  a fin  de  que  sean
conocidos y permitan la defeusa de sus intereses.

CUARTO: Comuniquese la presente decision a MARBELUZ INMOBILIARIA LTDA, identificada
con el NIT 900651459-4, representada legalmente por la sefiora MARBEL LUZ GARCIA PARDO,
advirtiendose que en contra de esta no procede recurso alguno por tratarse de un auto de tramite. E
informesele  que  el  expediente  se  encuentra  a  su  disposici6n  para  que  esta  ejerza  libremente  su
derecho a la defensa.                                                                                                                                   `         '

DadoenBarranquilla,alos        19   MAY   2021

Proyecto: JJG
R€-.`J   KLPR
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