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RESoLuc|6NNo  0  £  5  5

POR LA CUAL SE RESUELVE RECURSO DH REPOSIC16N EN CONTRA DE
LA RESOLUC16N N° 0143 DEL 07 DE ABRIL 2021.

DEPENDENCIA: sncRETARiA DE CONTROL URBANO y EspAclo
POBLICO.

EXPEDIENTE: .UNIDAD RESIDENCIAL BAVARIA
RECURRENTE: LUZ RODRIGUEZ MARTINEZ. CC 36535070
DIRECCI0N: CARRERA 51 N° 42-30

La Secretaria de  Control Urbano  y Espacio Piiblico, en uso  de  sus facultades  legales y
especialmente las contenidas en los Arti'culos 209 de la C.P; Ley 675  de 2001, Ley 810
de 2003, Decreto Acordal 0801 de 2020, Decreto No. 0074 de 2021 y,

I.          CONSIDERANDO

1.-Que  la  Constituci6n  Politica en  su articulo  209  y  la  Ley 489  de  1998,  determinan
como  deber de  las  autoridades, -coordinar  sus  actuaciones para el  cumplimiento  de  los
fines  del  Estado,  tehiendo  en  cuenta que  la  funci6n  administrativa esta al  servicio  del
interes  general  y  se  desarrolla  bajo  los  principios  de  igualdad,  moralidad,  eficacia,
economia, celeridad. imparcialidad y publicidad.

2.-Que el articulo  1° de la Ley t437 de 2011, establece qhe las nomas consagradas en la
parte   primera   del   C6digo   de   Procedimiento   Administrativo   y   de   lo   Contencioso
Administrativo   tienen como fmalidad proteger y garantizar los derechos y libertades de
las personas,  la primacia de  los  intereses  generales,  la  sujeci6n de  las  autoridades  a la'
Constituci6n y demds preceptos del ordenaniento jun'dico, el cumplimiento de los fines
estatales,   el   funcionamiento   eficiente   y   democritico   de   la   admhistraci6n,   y   la
observancia de los deberes del Estado y de los particulares.

3.-Que de acuerdo a lo establecido en el articulo 74 de la Ley  1437 de 2011. por regla
general,  contra  los  actos  definitivos  procederin  los  recursos  de  reposici6n,  ante  quien
expidi6 la decision para que la aclare, modifique, adicione o revoque y el de apelaci6n,
para ante el inmediato superior administrativo o funcional con el mismo prop6sito.

4.  Que  el  Articulo  4°  de  la  Ley  675  d6  2001  establece  que  un  edificio  o  conjunto  se
somete al r6ginen de propiedad horizontal mediante escritura pdblica registrada en  la
Oficina  de  Registro  de  Instnmentos  Pdblicos.   Realizada  esta  inscripci6n,  surge  la
personajuridica.

5.  Que  el  Articulo  8°  de  la  Ley  675  de  2001,  orden`a  a  los  alcaldes  o  a  quienes  estos
deleguen, inscribir y posteriormente certificar la existencia y representaci6n legal de las
personas juridicas sometides al r6ginen de propiedad horizontal, que aporten la escritura
egistrada  de  constituci6n  del  rfegimen  de

rediten los nombramientos
revisor fiscal.

propiedad  horizontal  y  los  documentos  que
y aceptaciones de quienes ejerzan la representaci6n legal y

ue  de  confomidad  al  Decreto  No  0074  De  2021   "Por  el  cual  se  delegan  unas
iones  en  un  funcionario  de  la  Secretaria  Distrital  de  Control  Urbano  y  Espacio
lico",  se  ordena  en  su  Articulo  1:  De/egrci.6#  de ji#cz.a"es...:  Numeral  7:    "£a

pedici6n  de  los  actos  administrativos  relacionados  con  la funci6n  administrativa  de
iuspecci6n, control y vigilancia en materia de arrendamiento. . " ,~ CoLe34 No,43-3l  .Bamnqulna, Colombk]   ® e^RRANQulLIA.00V.CO   `
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11.        ANTECEDENTES

a,e
1.Que esta Secretaria mediante Resoluci6n N° 0143 del 07 de Abril del 2021, y una vez
verificado el cumplimiento de los requisitos correspondientes,  insert6\ en el Registro De
Propiedad  Horizontal  Del  Distrito  De  Barranquilla  al  sefior  Jos6  Adalberto  Romero
Gonzalez,  identificado con c6dula de ciudadania N°  72.343.524,  como  administrador y
representante legal de la Unidad Residencial Bavaria, ubicado en la carrera 51 N° 42-30
en Barranquilla.

2. Que mediante EXT-QUILLA-2 I -089288 de 23/04/2021, se recibi6 solicited de recurso
de reposici6n y en subsidio  de  apelaci6n contra la 0143  del  07 de Abril del  2021, por    ,
parte de la Sefiora:  LUZ RODRIGUEZ MARTINEZ, CC 36535070, en contra de la
inscripci6n  en  el  registro  de  propiedad  horizontal  del \ distrito  de  Barranquilla  como
administrador  y  representante  legal  de  la  Unidad  Residencial  Bavaria,  ubicado  en  la
carrera   51   N°  42-30   en   Barranquilla,   al   sefior   Jos6   Adalberto   Romero   Gonzalez,
identificado con cedula de ciudadahia N° 72!343.524.

Ill.      OPORTUNII)AD Y PROCEDENCIA

Teniendo  en  cuenta que  la  interposici6n  del  recurso  contra  el  acto  administrativo  No.
0143  del 07 de Abril del 2021, expedido por la Secretaria Distrital de Control Urbano y
Espacio   P`iblico,   se   realiz6   mediante   escrito   EXT-QUILLA-21-089288   de   fecha
23/04/2021,  el mismo  se  entiende presentado  dentro  de  la oportunided  y 'termino  legal
establecido-en la Ley 1437 de 2011 para tales efectos.

No obstinte, lo anterior, en lo atinente al recurso subsidiario de apelaci6n debe exponerse
las siguientes cousideraciones :

~

Sentencia , C372  de  2002.  emitida  nor  ha  Honorable  Corte  Constituciona]
establece   lo    sieuiente    en    tomo    a    la   delegaci6n.   DELEG4CYOIV   DE
FUNCIONES ADMINISTRA:TIVAS-Acto de delegaci6m La delegaci6n requiere
de un acto formal de delegaci6n, en el cual se exprese la decisi6n del delegante, el
objeto de la delegaci6n, el delegatario y las condiciones de tiempo, modo y lugar
para el  ejercicio  de la delegaci6n.  Sobre  este requisito  seiidl6 la Corte  que:  "la
posibilidad  de  tranrferir  su  competencia  -  no  la  titularidad  de  la funci6n  -  en
algivn   campo,   se   perfecciona   con   la   manifestaci6n  positiva   del  funcionario
delegante de su intenci6n de hacerlo, a trav6s de un acto administrativo motivado,
en  el  que  determina  si`su  voluntad  de  delegar  la  competencia  es  limitada  o
ilimitada en el tiempo o general a espectfica" .

DELEGACION    DE     FUNCIONES    ADMINISTRATIV:AS-Decisiones    del
delegatario.   El   delegatario   toma   dos   tipos   de   decisiones:   unas,   para   el
cumplimiento de las fiunciones del empleo del cual es titular, y otras, en ejercicio
de  ldr  competeneia  delegada,  para  el  oumplimiento  de  las   correspondientes
funciones del empleo del delegante.  En estricto sentido,  es frente a estas ultimas
que   se   acttia  en  calidad  de  delegatario  pues   en  el  primer  evento   61  no  es
delegatario  sino  el  titular  de  su  empleo.  Ademds,  las  decisiones  que  toma  en
calidad de delef|atario tienen el mismo nivel v la misma fuerza vincularite como si
la decisi6n hubiese sido [omada nor el deleflante v, se asume.  "que el delefado es
el   autor   real   de   las   actuaciones   aueeiecuta   en   uso   de   las   comi)eteneias
delefadas, v ante 61 se elevan las solicitudes v se surten los recursos a que hava
lufar. como si 61 fuera el titular mismo de la finci6n".
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En el  mismo  sentido,  con relaci6n a la procedencia de recursos de  alzada contra actos
administrativos   de   acuerdo   al   articulo   74   de   la   Ley   1437   de   2011,   C6digo   de
Procedimiento Administralivo y de lo Contencioso Administrativo sehala:

ARTicuLO         74.         RECURSOS         CONTRA         LOS         ACTOS
ADMINISTRATIVOS. Por regla general, contra los actls definitivos procederin
los siguientes recursos:
1 . El de reposici6n, ante quien expidi6 la decisi6n para que la aclare, modifique,
adicione o revoque.
2. El de apelaci6n, para ante el irmediato superior administrativo o funcional con
el mismo prop6sito.

No  habri  apelaci6n  de  las  decisiones  de  los  Ministros,  Directores  de  Departamento
Administrativo,     superintendentes     y     representantes     legales     de     las     entidades
descentralizndas   ni   de    los   directores   u   organismos    superiores   de   los   6rganos
coustitucionales aut6nomos. Tampoco serin apelables aquellas decisiones proferidas por
los  representantes  legales  y jefes  superiores  de  las  entidades  y  organismos  del  nivel
territorial.

En sure, y de acuerdo con lo transcrito, la Resoluci6n N° 0143 del 07 de Abril del 2021,
no es susceptible de recurso de apelaci6n pues al ser expedida n virtud de una delegaci6n`
conferida pars la materia por parte del Alcalde Distrital, tat instancia no pr`ocede contra
dicho acto.

IV. SUSTENTACION DEL RECURSO

Basan  su  petici6n  los  accionantes,  en  irregularidades  presuntamente  presentadas  al
momento de la realizaci6n de la asamblea general extraordinaria, toda vez que:

" .... In incopeistencia de la Qficina de Control Urbano en Cabeza de la funeiorLaria que

emite  el  acto  administrativo  0143  de i;echa 7  de  abril  de  2021  coincide  con la misma
contradicci6n y falta de congruencia del lit. Wilman Jests Beltrdn Solano, abogado de
la ofiicina Juridica del Distrito de Bdranquilla, que dio respuesta, al requerimieuto del
de;pacho judicial en el t6rmino perer[toriJ-de un-dia, es decir el dia 15 de abril de 2021
donde en la inif;ormaci6n suministrada se cae en el mismo error que orienla a todas las
luces la i;alta de veracidad en dicha irfiormacich mdxime cuando al rrrmifestar  que la
resoluci6n foe riotificeda a la parte  iuteresada el dia   9  de  abril  de  2021  a trav6s  del
correo   certificado   4/72,   uno  vez  la   suscrita  corisulta  a  la  pdgina  de   este  i:orreo
certificado   obtengo   la   inifiormaci6n   que   la   guia   sugerida  por   el   abogado   en   la
informaci6n suministradi al despacho judicial el dia 15 de abril/2021 no existe, debido a
que  dichos  documentos  no  hen  sido  errviados  aun,  par  lo  tanlo  no  existe  la  guia  en
referencia y mucho menos se puede acreditar, que haya llegado a su destirratario.

Esto  tiltimo  co;ncide  con  el  escrito  de  fecha  abril  21   de  2021   del  Sr.  Jos6  Rornero
Gonzdlez,  dirigido  al  Juzgado   5   Municipal  de   Pequchas  Causas  Laborales  donde
maliciosai`neute  le  hace  llegdr  de  manera  extempordnea  copia  de  la  Resoluci6n  de  su

ombramieuto,   manifestando   el   irrespeto   a   la   autoridad  judicial   que   por   errpr
oluntario no lo h;b{a anexado en el-ihforme que ten{a que ;rviar |os -dias-15 y  16 !de
il  de  2021,    es  de  colegirse  la  inif;ormaci6n fraudulenta  o  contumacia  en la misma
e la irformaci6n del Abogado del Distrito y el Sr. Jos6 Romero Gonedlez,  debido a
uno de las pruebas principales  que  se  exigi6  a la Unidad Residencial  Bavaria y a
trol   Urbano   como   prueba  fundaniieutal  fuje   la   que   acredita   la   Existencia  y
resentaci6n Legal del Condominio, luego entonces lo ultimo que podia esperarse era

e  el mismo  Represeutaute  Legal  olvidara esta prueba reiteradamente  exigida pbr  el
'.gado si presuniblemente ya 61 estaba notificedo y posesionado del cargo a trav6s de

esta Resoluei6n.~ Code 94 No. 43 -3] . Bamnqut, Colornbla   ® .^tRAN®ullLA.00V.CO
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En   consecuencia   solicito    sea   aclarado,    modificado   el    acto    administrativo    del
nombramiento   del   Sr.   Jos6   Romero   Gonzdlez   ante   esta  primera   iustancia   o   ante
apelaci6n al superior para su revocatoria por los hechos expues[os y el nombramiento de
una rneva administradora y consejo de administraci6n cuyos documentos cursan en este
despacho para su trdmite. "

V. CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

En primera instancia, con el prop6sito de despejar las posibles dudas de los recurrentes
acerca del ejercicio de las fuhciones y facultades ejercidas por la Secretaria Distrital de
Control urbano y Espacio Pdblico acerca del particular, en necesario anotar que el sefior
Jos6 Adalberto Romero Gonzalez, identificedo con c6dula de ciudadania N° 72.343.524,
en su condici6n de haber sido elegido administrador y representante legal de la Unidad
Residencial  Bavaria,  ubicado  en la calTera 51  N° 42-30  en Barranquilla,  solicit6 a este
Despacho     mediante     radicado     EXT-QUILLA-21-034857,     su     inscripei6n     como
administradora y representante legal de dicha propiedad horizontal, aportando :

1 . Formato de iuscripci6n fimado por el administrador.
2. Fotocopia dct acta de Asamblea General Extraordinaria de Propietarios, N° 08,
realizada el  12 de diciembre de 2020, donde se acredita la elecci6n de los sefiores:
Rosalia BaITaza, Ledys Cdrdenas, Nora De Vivo, como miembros del cousejo de
administraci6n de la Unidad Residencial Bavaria.
3.  Fotocopia del  acta  de  consejo  de  administraci6n N°  018,  realizada el  07  de
enero  de  2021,  donde  se  acredita la elecci6n del  sefior Jos6  Adalberto  Romero
Gonzalez,  como  administrador  y  representante  legal  de  la  Unidad  Re5idencial
Bavaria.
4.  Fotocopia,  de  cedula de  ciudadania N°  72.343.524  del  sefior Jose  Adalberto
Romero Gonzalez.

De  acuerdo  con  lo  anterior,  es  necesario  subrayar  entonces,  que  la  funci6n  de  la
Secretarla  de   Control   Urbano   y   Espacio   Ptiblico   se   limita   a   la  verificaci6n   del
cumplimiento de los requisitos exigidos por la ley 675 de 2001  y el registro en caso del
lleno de los mismos, de  las inscripciones de representante legal,  consejo, revisor fiscal,
etc. ES decir, tal como lo sefiala el art 47 de dicha noma, los documentos que se anexan a
las diferentes so,licitudes, se presumen ciertos, teni6ndose como prueba suficiente de
lo que en elLas consta, siendo funci6n de la Secretaria, su registro previa verificaci6n del
cumplimiento  de  los  mismos  y  no  ia  certificaci6n  de  la  veracidad  de  lo  que  en  estos
consta.

Vale la pena sefialar, que la Unidad ResidenciaL Bavaria, realiz6 la designaci6n atacada,
en la reunion de Asarnblea General Extraordinaria de Propietarios, N° 08, realizada el  12

e  diciembre  de '2020,  donde  se  acredita  la  elecci6n  de  los  sefiores:  Rosalia  Barraza,
edys  Cdrdenas,  Nora  De  Vivo,  como  miembros  del  cousejo  de  administraci6n  de  la

dad Residencial Bavaria y acta de consejo de administraci6n N° 018, realizada el 07
ehero  de  2021,  donde  se  acredita  la  elecci6n  del  sefior  Jose  Adalberto 'Romero

ez, como administrador y representante legal de la Unidad Residencial Bavaria,

respecto, vale anotar lo dispuesto por la H. Corte Coustitucional mediante sentencia
127/04, en donde sefial6:~ Colle 34 No. 43 -31  . Bamnqulfty Colomblal   8 .^RR^NQullLA.00V.CO
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En efecto,  la asanblea general,  en  la cunt  participan todos  los  propietarios con
derecho  a deliberar y votar en ella, tiene dentro  de  sus funciones la de nombrar
libremente al administrador cuando  fuere el caso,  y la de  elegir y remover a los
miembros del consejo de administraci6n. Sj.grjJ}ca /a a#rer7.or g2/c e7z /as cdzJ;c7.os
o  cortyuntos  en  los  que  no  exista  el  mencionado  cousejo,  la  desigr|aci6n  del
administrador le compete directamente a la asamblea general, pero en el evento
contrario,  el legislador,  como lo sehala el Procurador General,  acudiendo a un
irincipio  de  racionalidad  dentro  del  concepto  de  la  libertad  de  configuraci6n
normativa,  dispuso  que  el  admihistrador  lo  elija  el  consejo  de  administraci6n.
6rgano 6ste que es elegido a su vez, por la asamblea general de copropietarios.

A  juicio   de   la   Corte,   la   designaci6n   del   administrador  por   el   consejo   de
administraci6n cuando este  exista.  no desconoce  el  derecho de participaci6n de
todos  los  copropietarios,   pues   son  ellos  precisamertte  los   que   en  aianblea
general  han  elegido  a sus  inlegranles  de  entre los propietarios de las unidades
privadas  respectivas,  para  que  en  cumplimiento  de  las  atribuciones  que  les
confiiere  la  ley y  el  reglamento  nombren  al  administrador,  creando  con ello  un
procedimiento    razonable    que    permita    la    agilizaci6n    en    la    [oma    de`
decJ.sJ.o#es /...J" (Subrayado fuera de texto).

En este  sentido  y tal  como  se expuso  anteriomente,  es  de  anotar que,  en el  caso  bajo
estudio, dada la existencia de un cousejo de administraci6n, es 6ste quien tiene a su cargo
la compctencia para nombrar al  edministrador de  la persona juridica segin el  mandato
preciso del articulo 50 de la Ley 675 de 2001, aunado a que no se encuentra disposici6n
alguna  que  le  pemita  a  la  asamblea  general  suplir  -n  tal  evento-,  dicha  atribuci6n
otorgada por el legislador al consejo de administraci6n.

Lo  anterior,  conforme  lo  sefialado  por  el  reglamento  de  propiedad  horizontal  de  la
Unidad Residencial Bavaria elevado a escritura pdblica No.  377 de 21  Marzo de 2003
que en su articulo reza:

A,rticuho    14..    FUNCIONES    DE    IA    ASAMBLEA:     La    asamblea    de
Copropietarios  tiene  las  siguientes fiunciones:  Nombrar al  administrador,  elegir
anualmente por votaci6n escrita,  al consejo de administraci6n de acuerdo con lo
previsto en este reglamento sobre inlegraci6n y f;orma de elecci6n.

En  consideraci6n de  lo  expuesto,  los documentos  requeridos para el  trinite pertinente
fueron  allegados  en  su  totalidad,  y  estudiados  los  mismos.  estos  fueron  encontrados
ajustados a los parinetros y formalidades establecidas por la ley 675 de 2.001, cifiendose
igualmente a lo dispuesto en el reglanento de propiedad horizontal, el cual su vez cumple
con los requisitos previstos  en los  articulos 4  y  8  de  la Ley  675  de 2.001,  verificaci6n
luego de la cual, este Despacho habiendo encontrado cumplidos los requisitos exigidos,
procedi6 a la expedici6n de la Resoluci6n N° 0143 del 07 de Abril del 2021, en la que se
inscribi6  en el  Registro  de Propiedad Horizontal del Distrito  de Barranquilla,   al  sefior
Jose Adalberto Romero Gonzalez, identificado con c6dula de ciudadania N° 72.343.524,
Como

~
administrador y representante legal de la Unidad Residencial Bavaria,  la cual fue

tificada mediante correo certificado de la empresa de mensajeria 472 el dia 08 de abril
021, la como se observa en la siguiente imagen:
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Ahora bien, tal como se anot6, la Resoluci6n N° 0143 del 07 de Abril del 2021, analiza y
verifica los requisitos establecidos por la Ley 675 del 2001 tomando rna decision de fondo
de confomidad con lo  solicitado,  las facultades ¢elegadas y los documentos `allegados,
considerando especialmente el caricter probatorio que concede el articulo 47 de la ley 675
de 2001 a las actas de asamblea al consagrar "£a cop!.cr de/ acfa debida"e#fe sascr!ttz send
prueba suficiente de los hechos que cousten en ella, mientras no se demuestre la falsedad
de /a cop!.a de /as ¢cras ". En concordancia con lo cual, al otorgarle presunci6n de validez
a las actas de asamblea hasta tanto no se demuestre la falsednd de las mismas, lo que se
logra en un proceso ante lajurisdicci6n ordinaria (civil o perml segivn el caso), y no ante la
autoridad administrativa que solo ejerce funciones de registro, no hace mis que convalidar
la  actuaci6n  llevada  a  cabo  por  este  Despacho,  la  cual  se  enmarca  en  el  principio
c`oustitucional  de  la buena  fe  que  reza:   "£as  ¢cf2/acz.o#es  de  /as prrf!.c#/ares }; de  /as
outoridades pthligas deberdn cehirse  a los postulados de la buenafe, la cual se presumird
en todas las actuaciones que aquellos adelanlen ante 6stas''.

Ahora bien, dentro de los argumen`os esbozados dentro del presente recurso, manifiestan:
" .... No estd de mds inif;ormar que la Unidad Residencial Bavaria ante el vac{o de su gesti6n

administraliva por el nombriamienlo provisional de 2  administradores entre  ellos  el Sr.
Jos6  Romero Gonzdlez,  le correspondi6 como es de Lay de acuerdo al articulo 40 de la
Lay 675/2001 agotar el trdmite de ese arttculo de evacuar la asamblea la general ordinaria

or derecho propio ante la omisi6n del consejo de administraci6n existente compuesto por
s  sehora  Rosalia  Barraza,  presidente,  Ledys  Cdrdenas,  tesorera  y  Nora  de  vivo,

retaria, junta de  administraci6n estd que  rlo dieron tramite  a la asamblea general
ciria del articulo 39 de la misma Ley para la eleeci6n en propiedad del Administrador
miembros del consejo ertre otros temas del orden del dia que son propios de uno
5lea general ordinaria, por lo tanto un determinado grupo de copropietarios apte la
6n c-orrvocan a asanbl;a por Derecho Pr6pio el did 3-de abril-de-2021,  la on]lal se

cu6ysee`ligencQmonuevosmiembrosrdeAdministraci6nalaSefroralvethCandelario,
'sideute,  Ricardo  Barrios,  Tesorero,  Oswaldo  Dede,  Seoretario  y posteriormente  se

redne el dia 14 de abril de  2021 para nombrar como n:ueva administradora a la sehora~ coke 94 NO. 43 -31 . Bamnoulqq coiombk]   e e^RR^NQuiLi^.oov.co
/
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Mayra Alejandra Yepes Guillot, la que reside en este mismo condominio, documentaci6n
esta que fue allegada por la nueva administradora`a la oficina de Control Urbano, para
lo de su competencia, como lo es el reconocimiento de su personeria jur{dica y el registro
como Represeutante Legal de la Propiedad Horizontal. Elecci6n 6sta que estd slyeta a la
legalided de  la  Ley  675/2001  en su Articulo  40,  ante  el    hecho  de  no  haberse  podido
realizar la Asamblea General Ordinaria durante los tres primeros meses del afio como lo
establece el Artieulo 39" .

Teniendo  en  cuenta  lo  anterior,  se  infoma  que  de  acuerdo  a  lo  contemplado  en  el,
ARTicuLO 40. REUNIONES POR DERECHO PROPIO, de la Ley 675 de 2011 : "Si #o

fuere convocada la asamblea se reunird enj;orma ordiriaria, por derecho propio el priner
dia hdbil del cuario mes siguiente al veneimiento de cada periodo presupuestal, en el lugar
y hora que se indique en el reglameuto, o en su defecto, en las instalaciones del edificio o
cortyunto a las ocho pasado meridiano (8:00 p.in.).  Sera igualmente vdlida la reuni6n que
se haga en cualquier dia, hora o lugar, sin previa convocatoria, cuando los participantes
represertten la totalidad de los  coeficientes  de  copropiedad del  edificio  o  cokyuuto,  sin
perjuicio de lo previsto en la presente ley, para efectos de mayor{as calificadas" . Es deck
que de acuerdo  a lo  mencionedo  en sus argumentos no  se podia realizar Asanblea por
derecho propio el dia 03 de abril de 2021, porque de acuerdo con la Ley, se debe convocar
elpr7.mer d!'a &db7./ cJe/ cz/arJo meg, a todas luces esto no se cumpli6, y no se podia convocar
nueva asamblea por derecho propio y elegir a un nuevo administrador.

Al respecto, conviene sefialar ademds, que la Icy 675 de 2001 prev6 en el art 50 la soluci6n
de  conflictos  entre  copropietarios,  tenedores, del  edificio  o  conjunto,  o  entre  ellos  y  el
administrador, el consejo de administraci6n o cualquier otro 6rgano de direcci6n o control
de  la  persona  juridica,  en  raz6n  de  la  aplicaci6n  o  intexpretaci6n  de  esta  Icy  y. del
reglanento  de  propiedad  horizontal,  sin  periuicio  de  la  competencia  propia  de  las
autoridades jurisdiccionales, sefialando los organismos y mecanismos para tales fines.

En amoria con lo cual, el c6digo de procedimiento civil, sefialaba en el articulo 435, que
se tramitaria por el proceso verbal  sumario las controversias sobre propiedad horizonted
qu€ C.182 de tratan el articulo 7 de la ley 1948 y los articulos 8 y 9 de la lay 16 de  1985",
las cuales al ser derogadas, se entiende que se tramitan por dicho proceso, las controversias
que surian bajo el regimen de propiedad horizontal ahora regulada por la ley 675 de 2001,
en la cual se dispone de un temino de dos (2) meses para la impugnaci6n de las actas de
asamblea a partir de la celebraci6n de la misma (art 49 modificado por el art 626 del CGP)

Quedando claro confome lo expuesto, que cualquier diferencia que pudiera haber surgido
entre los copropietarios o entre estos y los 6rganos de administraci6n debia ser resuelta por
la jurisdicci6n civil ordinaria y no por esta Dependencia.

Asi las cosas, y como el recurrente no hace objeci6n alguna a la observancia del lleno de
requisitos de la resoluci6n No. 0143 del 07 de Abril del 2021, ni sefiala error alguno que la
administraci6n   deba   conegir   respecto   de   sue   actuaciones,   y   mucho   memos   tiene
conocimiento  esta  dependencia  de  la  declaraci6n  de  falsedad  por  parte  de  la justicia

inaria  que  es  la  competente  para  tales  efectos,  de  los  documentos  allegados  como
orte para la inscripci6n del sefior Jos6 Adalberto Romero Gonzalez, identificado con
ul'a  de  ciudadania  N°  72.343.524,  como  administrador  y  representante  legal  de  la
lad Residencial Bavaria, sino que la acusaci6n puntual de los actores contra dicho acto
ustenta  en  presuntas  inegularidades  en  las  Asamblea  General  Extraordinaria  de

pietarios,  N°   08,   realizada  el   12   de   diciembre  de   2020   y   acta  de  consejo   de
inistraci6n  N°  018,  realizada  el  07  de  enero  de  2021,  este  Despacho  considera

procedente el recurso de reposici6n incoado.~ Colle 34 No, 43 -31. BamanqulNa, Colombla   ® .A*RAN®ullLA.00V.CO
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En m6rito de lo expuesto, este Despacho.

RESUELVE:

ARTicuLO PRIMERO: Confirmar la Resoluci6n N° 0143 del 07 de Abril del 2021, Por
la cual se lnscribi6 en el Registro de Propiedad Horizontal del Distrito de Barranquilla al
sefior  Jos6  Adalberto  Romero  Gonzalez,   identificado  con  cedula  de   ciudadania  N°
72.343.524, como administrador y representante legal de la Unidad Residencial Bavaria,
ubicado en la carrera 51 N° 42-30 en Barranquilla..

ARTICULO  SEGUNDO: Notificar el  contenido del presente acto administrativo a las
partes  interesadas,  de  conformidad  con  lo  establecido  en  el  C6digo  de  Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO TERCERO: Contra el presente Acto Administrativo no proceden recursos.

DadoenBaITanquilla,        19   MAY   2021

;,::,,`orRF.
Proyecto:
Aprob6:  GF
R``,`so    XLPR
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