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RESOLUCION ~2[05 5 §

POR LA CUAL SE RESUELVE RECURSO DE REPOSICICE
LA RESOLUCION N° (00158 DE ABRIL 9 DE

DEPENDENCIA: | SECRETAR{A DE CON RO

EXPEDIENTE: | PROYECTO RIBERA Al TA.
SOCIEDAD CONSTRUCTORA BOL!
N° 860.513.493-1 by
RECURRENTE: | NATALIA PRASCA VENGOECHEA
DIRECCION: . | CARRERA 74 N° 75-115, CON
MATRICULA INMOBILIARIA N° 040

El Secretario de Control Urbano y Espacio Publico, en uso de sus faculiac
especialmente las contenidas en los Articulos 209 de la C.P; Ley 67.
de 2003, Decreto No 0074 de 2021 y Decreto Acordal 0801 de 202

I. CONSIDERANDO

1.- Que la Constitucién Politica en su articulo 209 vy la Ley 489 de 1998 d

como deber de las autoridades, coordinar sus actuaciones para el cumplimienio de o
fines del Estado, teniendo en cuenta que la funcion administrativa estd al servicio del
interés general y se desarrolla bajo los principios de igualdad. moralidad. eficacia,
economia, celeridad, imparcialidad y publicidad.

2.-Que el articulo 1° de la Ley 1437 de 2011, establece que las normas consagradas en la
parte primera del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo tienen como finalidad proteger y garantizar los derechos v libertades de
las personas, la primacia de los intereses generales, la sujecion de las autoridades a la
Constitucion y demas preceptos del ordenamiento juridico, el cumplimiento de los fines
estatales, el funcionamiento eficiente y democratico de la adminisiracion. vy la
observancia de los deberes del Estado y de los particulares.

3.- Que de acuerdo a lo establecido en el articuio 74 de la Ley 1437 de 201 1. por regla
general, contra los actos definitivos procederdn los recursos de reposicion, ante guien
expidié la decision para que la aclare, modifique, adicione o revoque v el de apelacion.
para ante el inmediato superior administrativo o funcional con el mismo propdsito.

4. Que el Articulo 71 de la Ley 962 de 2005, modificado por el articulo 185 del Decreto
019 de 2012, establece la obligacion de la radicacion de documentos para planes de
vivienda por parte de las entidades responsables de la venta. Los cu:.lc,\ estardn a
disposicion de los adherentes de dichos planes en todo momento. con J '

adquisicion.

5. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 51 del Decreto No. 0801 de 07
de diciembre de 2020, son funciones de la Secretaria de Control Urbano v Espacic
Piblico, entre otras: “Coordinar con las dependencias de la Alcaldia Distri u‘ las
entidades publ:cas y privadas, las funciones inherentes al Control Urbano y el Espacio
Publico, segin lo establecido en la normatividad vigente™. “Ejercer la vigilancia

control sobre las construcciones y obras que se desarrollen en el Disiriio Especial
Industrial y Portuario de Barranguilla, de conformidad la normatividad vigenie.” ¥V
“Ejercer funciones de registro respecto a la propiedad horizontal, . v de vigilancia.
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control y seguimiento en los regimenes dc arrenac
con la normatividad vigente™.

I

6. Que de conformidad al Decreto No 0074 de 2. or:e
funciones en un funcionario de la Secretaria Disiiie (e
publico". se delegaron en la Asesora de Despach:
administrativos que se relacionan con las siguientes o )
7: " La expedicion de los actos adminisiraiino cio
administrativa de inspeccion, control y vigilancic o paier
como la expedicion de los actos adminisiyaiive:

personas cuya actividad principal es la de arrendar Sienes raices
urbana, de su propiedad o de la de terceros, o labor=:
arrendadores y arrendatario de conformidad con ol or

cualquier otra persona que tenga la calidad de arrenc suba

-

I1. ANTECEDENTES

J

Se presentan mediante EXT-QUILLA-21-091251 de fecha
reposicion y en subsidio apelacion contra la Rcsolm.e No. 0158 d
abril de 2021, “Por la cual se autoriza la venia de mmwb es desl

Proyecto Ribera Alta”, el cual sustenta su recurso de la siguiente manera:

g

(o a]

Que el dia veinte (20) de enero de dos mil veinie (2.020) mi represeniado rudico ¢
debida forma ante su despacho la totalidad de los documentos de gue o riteulo

2.2.5.3.1 de la ley 1077 de 20135, en relacion con el proyecto denominado CONJIUNTO
RESIDENCIAL RIBERA ALTA, desarrollado por la compaiita en la civdad de
Barranquilla.

Que el dia primero (01) de marzo de dos mil veintiuno (2.021) mi represeniada recibi
comunicacion bajo el OFICIO QUILLA-20-03700] DE FECHA 19 DE FEBRERO DE

2020. Es importante resaltar, que dicho oficio a pesar de iener fecha de febrero de 2020
fue allegada el dia 1o de marzo de 2021 medianie envio al correo elecironico de uno de
nuestros funcionarios. De tal suerte, la manifestacion alli contenida y la soliciiud de
aportar documentos fue puesta en conocimienio de mi represeniada solo hasia esi
Jfecha, es decir, luego de transcurrido mas de un (1) aiio de haberse radicado en legal v
debida forma la totalidad de los documenios de que trata el articulo 2.2.5.2 1 d> o lev
1077 de 2015.

Consecuencia de lo anterior, y con el animo de aclarar la aseveracion conterida en lal
oficio, mi representada procedio a radicar el dia doce (12) de marzo de dos il verniiu
(2.021) por medio del correo electromico, escrito contentivo de contestacicn a I
mencionada comunicacion a la cual se le asigno el radicado EXT-QUILLA-2]-02707]

En virtud de lo esbozado anteriormente respetuosamenie solicitamos a la Secreiaria
Distrital de Control Urbano y Espacio Publico revocar ¢l acto adminisiraiivo jalsaments
motivado de fecha nueve (09) de abril de dos mil veiniiuno (2.021), v en su lugar proceda
_a emitir un acto administrativo en el que ratifigue que CONSTRUCTORA BOLIVAR 5 A,
radico en debida forma el dia veinte (20) de enero de dos mil veinte (2.020) la iotalidad
de documentos requeridos para obtener permiso de enajenador. razon por la cual
transcurridos quince (15) dias habiles desde dicha situacion, se entendic otorcado 2l
permiso de ventas, de conformidad con lo esiablecido enla ley.
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III. OPORTUNIDAD Y PR

Teniendo en cuenta que la interposicion <ol rec

2021 de fecha 09 de abril de 2021, expedido por la seut
Espacio Publico, se realizé medianie cscrito

27/04/2021, el mismo se entiende presentaco dent

establecido en la Ley 1437 de 2011 para tales efeci

No obstante, lo anterior, en lo atinente al recurso
las siguientes consideraciones:

Sentencia C-372 de 2002, emitida por la Honerable i
establece lo siguiente en torno a o cocoacion E
FUNCIONES ADMINISTRATIVAS-Acio o, aci e
de un acto formal de delegacion, en el cual se |/ ’
objeto de la delegacion, el delegatario v las conciciones o r
para el ejercicio de la delegacion. Sobre este requisito senialo la Lo a
posibilidad de transferir su compeiencia — no la titularidos n
algun campo, se perfecciona con la manijesiacion pos el fif 0
delegante de su intencion de hacerlo, a través de un acto administrar) 0,
en el que determina si su voluntad de delegar la compelencia ¢ 0

ilimitada en el tiempo o general o especifica”

DELEGACION DE FUNCIONES ADMINISTRATIV.

delegatario. El delegatario toma dos tipos de decisiones

cumplimiento de las funciones del empleo del cual es titular. v oras.

de la competencia delegada, para el cumplimiento de lus correspo _
Jfunciones del empleo del delegante. En estricio sentido, es frenie a estas dliima
que se actua en calidad de delegatario pues en el primer even :
delegatario sino el titular de su empleo. Ademds, las decisiones que toma en

calidad de delegatario tienen el mismo nivel v la misma fuerzo vinculanie como s
la decision hubiese sido tomada por el deleganie v. se asume. “gue el deleoado es
el _autor real de las actuaciones que ejecuta en uso de las compelencia

delegadas, y ante él se elevan las solicitudes y se surten los recursos a que haye
lugar, como si él fuera el titular mismo de la funcion”

En el mismo sentido, con relacidon a la procedencia de recursos de alzada conira actos
administrativos de acuerdo al articulo 74 de Ia Ley 1437 de 2011, Coaigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo senala:

ARTICULO - 74. RECURSOS CONTRA = LOS - ACTOS
ADMINISTRATIVOS. Por regla general, contra los actos definitivos procederéan
los siguientes recursos:

1. El de reposicion, ante quien expidio la decision para que la aclare. modifigue,
adicione o revoque.

2. El de apelacion, para ante el inmediato superior administrativo o funcio

el mismo proposito. '

No habra apelaciéon de las decisiones de los Ministros. Directores de
Administrativo, superintendentes y representanies legales de |
descentralizadas ni de los directores u organismos superiores de
constitucionales auténomos. Tampoco seran apelables aquellas decisiones } of¢ por
los representantes legales y jefes superiores de las entidades y organismos del nivel,
territorial.
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En suma, y de acuerdo con lo transcrito, la Resol
abril de 2021, no es susceptible de recurso ¢ ope
una delegacion conferida para la materia por |
procede contra dicho acto.

IV. SUSTENTACION DX

Basa su peticion la accionante, manifestando
encuentra falsamente motivado, por lo que argumen

“Como claramente se desprende de lo esbozad
administrativa, nos encontramos frente o un o

motivacion por cuanto el despacho (i) emilio una Z
establecido en la ley, esto es el articulo 2.2.5.3.] de e ley 1077 de -

cuenta los argumentos entregados por CONSTRUCTORS B
radicado bajo el mimero EXT-QUILLA-21-05797] e fecha doce 7
mil veintiuno (2.021), lo cual en suma son jactores aeierminanie
emanado por la Secretaria Distrital de Control Urbano v Finac

Aunado a lo anterior, el hecho de que se omitiera |0 cchozado por ! e,

radicado de antario ocasiono que en la expedicion de la P F\‘( JLUCION

DE FECHA 09 DE ABRIL DE 2021 se obviara el hecho de mencionar que

DE VENTAS FUE RADICADO EN DEBIDA FORMA POR CONSTRUCTOR

S.A. EL DIA VEINTE (20) DE ENERQO DE DOS MIL VEINTI .n,,,:’/; 0), razén pe cua
transcurridos quince (15) dias habiles desde dicha situacion, se entendio otoreado el
permiso de ventas, de conformidad con lo esiablecido en lo ley.

Lo anterior, demuestra con claridad que la resolucion recurrida se encuentra jalsaments
motivada, pues si la Secretaria Distrital de Control Urbano v Espacio Publico. Hubier

tenido en cuenta la mencionada situacion fdactica. la decision se habria afe: ) de
manera sustancial, y en consecuencia el acto adminisirativo hubiera sido expedido en ¢l
sentido de ratificar que EL PERMISO DE VENTAS FUE RADICADO EN DEBIDA
FORMA POR CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A. EL DIA VEINTE (20) DE ENERO DE

DOS MIL VEINTE (2.020).

Asi que, los motivos que sirvieron de sustento para generar la resolucidn gue oforgo un
permiso un ventas, tal como se ha demostrado a lo largo del presente escrito, carzcen de
fundamento factico, juridico y probatorio. En este mismo orden de ideas v con

que i) el despacho usa como objeto de motivacion ororgar unpg.'f?uw de ventas en el aio

dos mil veintiuno (2.021) cuando los documentos requeridos por norma fueron radicado
en el dos mil veinte (2.020); ii) se OMITIO el hecho que el dia doce (] .,“/ de mairzo de dos
mil veintiuno (2.021) por medio del correo elecironico, se radico escrito conienino de
contestacion al oficio QUILLA-20-037001 DE FECHA 19 DE FEBRERO DE 2020
consideramos que la decision adoptaba por el despacho contiene una errinea valorocion

probatoria y, en consecuencia, una falsa motivacion.

V. CONSIDERACIONES DEL DESPACHCOC

En primera instancia, con el propdsito de despejar las posibles dudas de los recurrentes
acerca del ejercicio de las funciones y facultades ejercidas por la Secretaria Disirital de
Control urbano y Espacio Publico acerca del particular, en necesario anotar gue e
Decreto 0801-2020 sefiala entre las mismas en su articulo 51: “Zjercer funciones d

/

registro respecto a la propiedad horizontal, y de vigilancia, control y seguimiento en los
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regimenes de arrendamiento y enajenccion,
vigente” v “Ejercer la vigilancia, inspeccicin v o
Distrito Especial, Industrial y Portuc
normatividad vigente”.

En virtud de lo cual, se recibio6 la solicitud 30

alcance mediante radicado EXT-QUILL A-20-1%"
otorgamiento del permiso para anuncic v enajen:

ribera alta por parte de CONSTRUCTORA BC

Registro de Enajenadores de Vivienda del Distrito oc
N®325-13. A los cuales se dio respuesta medianie rac

29 de 2020 enviado a la Sefiora LEIDY PI
ADMINISTRATIVA a la direccion CL 134 N° 72 -

037001 de febrero 19 2020 dirigido a la Sefiora CR
Representante Legal Suplente de CONSTRUCTOR A BOLIY
N 72-31.

Revisado los archivos que reposan en este Despacho, se encon

008 de 04 de mayo de 2020, “Por la cual se auioriza /o venic de i,
vivienda -Proyecto Ribera Alta”, se habia otorgado permiso de venta de! pr
Alta, ubicado en la carrera 74 N° 75-115, con Matricula Inmobiliari:

la sociedad Constructora Bolivar S.A., con Nit N° 860.513.493-1.
legalmente por la sefiora ANA CRISTINA PARDO OCHOA. identilic
ciudadania N° 42.747650, con el objetivo de poder anunciar v/o ¢
unidades aprobadas mediante Resolucion N°® 823 del 2 de diciembre de 201

En respuesta a lo anterior, la Secretaria de Contro! Urbano v Espacio |
realizar la verificacion correspondiente, procederd a revocar el Acio
recurrido, en el cual se otorga el permiso solicitado Resolucion No. 0158
del 2021, “POR LA CUAL SE AUTORIZA LA VENTA D!
DESTINADOS A VIVIENDA -PROYECTO RIBERA ALTA-" ¥
efectivamente los radicados iniciales anexaron la documentacion requericda
completa habia generado ya un acto administrativo.

En virtud de lo anterior, se tiene que, en el afio 2020, se generd a través de
permiso de venta de inmueble destinados a vivienda -Proyecto Ribera A ,
administrativo diferente a la modalidad incluida en base de datos de registro a traves de
los cuales se genera este tipo de permiso. creando una confusion y generando
involuntario igualmente en la generacion del numero de la preventa asignado, existicnd
una duplicidad por ser unico expediente ¢n ¢l mes de mayo del ano 2020 as

recurso es procedente y se dejara sin efecto la Resolucion No. 00158 de Abri

En mérito de lo cual, este Despacho.

RESUELVE:

ARTiCULO PRIMERO: Dejar sin efecto la Resolucién No. 0158 de 2021 de techa 09
de abril de 2021, por la cual se Otorgar permiso de venta del proyecio Ribera Alia.
ubicado en la carrera 74 N° 75-115, con Matricula Inmobiliaria N° 040 -602517 a la
sociedad Constructora Bolivar S.A., con Nit N° 860.513.493-1, represcntaca legalmentc
por el sefior Carlos Alfonso Sierra Galindo, identificado con cédula de ciudadania N°
19.262.328, con el objetivo de poder anunciar y/o enajenar las 512 unidades aprobadas
mediante’ Resolucion N° 823 del 2 de diciembre de 2019 v modificada mediante
Resolucion N° 422 del 24 de julio de 2020.
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ARTICULO SEGUNDO: Realizar la correccion del nimero de preventa, el cual
quedara asi A-1720-20.

e

ARTICULO TERCERO: Notificar el contenido del presente acto administrativo a las
partes interesadas, de conformidad con lo establecido en el Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO CUARTO: Contra el presente Acto Administrativo no proceden recursos.

Dado en Barranquilla, L ’ Jﬂ%GG 2[]2]

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

.

GINA PAOLA RO UEZ OJEDA
Asesora de Despacho

Secretaria Distrital de Control Urbano y Espacio Publico
Aprobo: GRO
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