CUADRO DE AREAS PLAN PARCIAL MAGDALENA

AREA (Ha) AREA (m2) %
A Area cesiones anticipadas (Matricula Inmobiliaria N® 040-600374) y Segun acta control urbano julio
2019 Plano D-001 4.53Ha 45,334.57 m2
AREA BRUTA PREDIO A2 Matricula i iliaria N° 040-600375 16.73 Ha| 167,257.49 m2| 100.00%
1.1 Area de planificacion Plan Parcial {Segun Plano D-001) 11.84Ha| 118,406.40m2| 70.79%
1.2 Area futuro desarrollo (Segun Plano D-001) 4.89Ha 48,851.09 m2| 29.21%
2 AREA BRUTA DE DE PLANIFICACION PLAN PARCIAL (Igual a 12.142.2) 11.84Ha 118,406.40 m2 100.00%
(Linea de division de tr I tomada de respuesta radicado EXT-Quilla-18-025341)
2.1 [Area bruta tratamiento de desarrollo (Segin planta A, plano D-004) [ 1060Ha] 106012.37 m2| 89.53%)
2.2 |Area bruta tratamiento de renovacién (Segin planta A, plano D-004) | 1.24Ha|  12,394.03 m2| 10.47%
3 AREA NETA URBANIZABLE (lgual a 13.1 +3.2) planta D, plano U-001 11.78Ha  117,810.15m2  99.50%
3.1 Area neta tratamiento de desarrollo (Numeral 2.1 menos numeral 3.1.1) 10.54Ha 105416.12| 89.03%
3.1.1 Afectacion 2 Darsena (Segun planta B, plano D-004) 0.06 Ha 596.25 m2
3.2 Area neta tratamiento de renovacion (Numeral 2.2 menos numeral 3.2.1) 1.24Ha 12,394.03 m2| 10.47%
3.2.1 No hay afectacion {Segun planta C, plano D-004) 0.00 Ha 0.00 m2
4 CESIONES URBANISTICAS EXIGIDAS (Numeral 4.1+4.2) 27,965.25 m2 _ 38.00%
4.1 |Cesiones exigidas para i de desarrollo (Numeral 4.1.1 +4.1.2)
*Lg exigencia de drea de cesiones para suelo en tratamiento de desarrolio es el 25% del Area Neta 26,354.03 m2 25.00%)|
Ur i: de acuerdo a lo estipulado en el Plan de Ordenamiento Territorial.
4.1.1 |Area de cesiones destinado a espacio publico (Numeral 3.1 x 20%)
(La exigencia de drea de Cesiones de espacio publico para suelo en tratamiento de desarrollo es el 20% del 21,083.22m2 20%
Area Neta U
4.1.2 |Area de cesiones destinado a equipamientos (Numeral 3.1 x 5%)
(La exigencia de drea cesiones de equipamiento para suelo en tratamiento de desarrollo es el 5% del Area 5,270.81m2 5%
Neta Ur i )
4.2 Cesiones exigidas para t i de ion (Igual a 14.2.1)
**La exigencia de drea de cesiones para suelo en tratamiento de renovacién es el 13% del Area Neta 1,611.22 m2 13.00%|
Ur i de acuerdo a lo estipulado en el Plan de Or i Territorial.
4.2.1 |***Area de cesiones destinado a espacio publico (Numeral 3.2 x 13%) 1,611.22 m2| 13.00%,
5 CESIONES URBANISTICAS PROPUESTAS (Numeral 5.1+5.2) 52,380.90 m2  49.69%
5.1 Cesiones p espacio publico (numeral5.1.1+5.1.2) 46,348.46 m2 _ 43.97%
5.1.1 Globo 1: Zona verde (Ver plano F-001 y F-003) 2,441.52 m2
Cesiones anticipadas (Matricula Inmobiliaria N° 040-600374), validas como cesion £43,806.94 m2
5.1.2  |(numeral5.1.2.1 +5.1.2.2) Ver plano F-003 y F-001 (Globo 4.1 + Globo 4.2) o
5.1.2.1 |Area en ZMPA Zona de manejo y proteccion ambie | (Valida como cesion) Globo 4.1 9,220.05 m2
Area en Gran Malecdn (Valida como cesién) Gobo 4.2
5.1.2.2 | ****Area afectacion Gran Malecén es valida como cesion de conformidad con o autorizado en el 34,686.89 m2
paragrafo del articulo 46 del decreto distrital 327 de 2015.
5.1.2.3 | Afectacion 1 Ddrsena (No valida como cesion) 321.81 m2
5.1.2.4 |Afectacion Rio 1 A talena (No valida como cesién) 35.12m2
5.1.2.5 jon Rio 2 I Jalena (No valida como cesién) 1,070.70 m2
5.2 Cesiones p i i 6,032.44 m2 5.72%
5.2.1 Globo 2: equipamiento {Segun plano F-003) 6,032.44 m2
CESIONES DISPONIBLES A INTERCAMBIAR POR MAYOR EDIFICABILIDAD
6 (Numeral 5 menos numeral 4) 2841565 m2| 11.69%
**x¥%Conforme a lo establecido en el Articulo 1, pardgrafo 1y pardgrafo 2 del Decreto N° 0607 del 13
de septiembre de 2017
7 AREA ?U ELO DE RESERVA l"ARA INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS PUBLICOS, Sobre Area Neta 523.39 m2 0.44%
! (Globo 3) Segtin plano F-001 y F-005
8 RED VIAL Y PERFILES VIALES (Sobre Area Neta Urbani; 2.27Ha| 22,687.19m2| 19.16%
8.1 Perfil vial V6 1.62Ha 16,184.02m2| 13.67%
8.1.1 Perfil vial V6-A {Segun plano F-002) 2,284.86 m2
8.1.2 Perfil vial V6-AA (Segun plano F-002) 497.46 m2
8.1.3 Perfil vial V6-B {Segun plano F-002) 1,992.31m2
8.1.4 Perfil vial V6-C {Segun plano F-002) 1,796.32 m2
8.1.5 Perfil vial V6-D {Seguin plano F-002) 2,164.95 m2
8.1.6 Perfil vial V6-E (Segun plano F-002) 2,629.49 m2
8.1.7 Perfil vial V6-F {Segun plano F-002) 2,288.74 m2
8.1.8 Perfil vial V6-G {Segun plano F-002) 966.35 m2
8.1.9 Perfil vial V6-H {Segun plano F-002) 1,563.54 m2
8.2 Perfil vial V6 especial 0.54 Ha 5,374.05 m2 4.54%|
8.2.1 Perfil vial V6 especial-A (Segun plano F-002) 3,336.78 m2
8.2.2 Perfil vial V6 especial-B (Segun plano F-002) 2,037.27 m2
8.3 Perfil vial VP1 especial {Segun plano F-002) 0.11Ha 1,129.12 m2 0.95%
9 AREA UTIL {Sobre Area Neta L 8.60Ha| 85,995.23 m2| 72.63%
9.1 Manzana 3 (Segdn plano F-001 y F-005) 233Ha|  23341.60m2| 19.71%)
9.2 Manzana 4 (Segun plano F-001 y F-005) 1.98 Ha 19,809.13 m2| 16.73%
9.3 Manzana 5 {Segun plano F-001 y F-005) 1.36Ha 13,626.02m2| 11.51%
9.4 Manzana 6 (Segun plano F-001 y F-005) 151Ha| 1507.91m2| 12.76%,
9.5 Manzana 7 {Segun plano F-001 y F-005) 1.41Ha 14,110.57 m2| 11.92%
10 AREA REMANENTE TRAZADO URBANO (Globo 5), sobrea ANU (Segtin plano F-001 y F-005) 0.01Ha 130.38 m2 0.11%
11 CARGA VIVIENDA INTERES PRIORITARIO (VIP)
11.1|Area util tratamiento de desarrollo {Segun plano F-007B) 8.10Ha 80,990.07 m2 100%|
11.2|¥***** Compensacion suelo destinado a Vivienda de Interes Prioritario {(Numeral 11.1x 20%)
Aokskrokdok 1.62Ha 16,198.01 m2 20%)
*La exigencia de drea de cesiones para suelo en tratamiento de desarrolio es el 25% del Area Neta Urbanizable, de acuerdo a lo estipulado en el Plan de
Ordenamiento Territorial.
**Lg exigencia de drea de cesiones para suelo en tratamiento de renovacion es el 13% del Area Neta Urbanizable, de acuerdo a lo estipulado en el Plan de
Ordenamiento Territorial.
**% | g cesion de equipamiento propuesta en la unidad de actuacion I, corresponde a un drea total de 6.032.44 m2 cumpliendo con el drea total exigida para el
desarrolo de todas las unidades de actuacién del Plan Parcial Magdalena, cuya exigencia total es de 5.270.81 m2 (Ver cuadro de areas F-001 y F-003 y planos F-
001 y F-003)
*#*x freq afectacion Gran Malecén es valida como cesion de conformidad con lo autorizado en el paragrafo del articulo 46 del decreto distrital 327 de 2015.
##%4% Conforme a lo establecido en el Articulo 1, pardgrafo 1y pardgrafo 2 del Decreto N° 0607 del 13 de septiembre de 2017
**x4X*Carga VIP corresponde al 20% del area util residencial resul en je de desarrollo (Art. 368 del POT Decreto 0212 de 2014 y Decreto 1077 de
2015.
Faxxxx4De acuerdo con el Art. 369 del Plan de Ordenamiento Territorial Decreto 0212 de 2014. L a obligacion para suelo VIP se realizara mediante la
compensacion a traves de bancos ir biliarios, patrimonios o fondo que cree el Distrito para tal fin.
DISTRIBUCION ESPACIAL POR MANZANAS SEGUN PLANTEAMIENT O URBANISTICO
o AREA ACTIVIDAD PRINCIPAL ACTIVIDAD COMPLEMENT ARIA CONVENCION
Manzana 3| 13,341.60 m2| Residencial Conforme 2 Poligono Comercial [PCT) de scuerdo 3 POT Decreto 0212 de 2014
Manzana 4| 19,809.13 m2, Residencial Coriforme a Poligono Comercial (PC7) de acuerdo 3 POT Decreto 0212 de 2014
Manzana 5| 13,626.02 m2, Residencial Conforme a Paligono Comercial (PG7) de acuerdo a POT Decreto 0212 de 2014
Manzanz 6| 15,107.91 m2, Residencial Conforme 2 Paligono Comercial (PC7) de acuerdo 2 POT Decreto 0212 de 2014
Manzana 7| 14,110.57 m2, Residencial Conforme a Poligono Comercial [PC7} de acuerdo a POT Decreto 0212 de 2014
Total Area | 85,995.23 m2,
D AREA ACTIVIDAD PRINCIPAL | ACTIVIDAD COMPLEMENT ARIA | convencion
Globo 1 3,441.52 m32| Espacio publico [Globo 1) | = |
Total Area | 284152 m2|
D AREA ACTIVIDAD PRINCIPAL | ACTIVIDAD COMPLEMENT ARIA CONVENCION
Globo 2 6,032.44 m2| EquipsmiantoGlobo 2) | -
Total Area 6,032.44 m2
D AREA ACTIVIDAD PRINCIPAL | ACTIVIDAD COMPLEMENT ARIA CONVENCION
Globo 3 52339 m2| Reserva pars infraestructura de senvicios publicos [Globo 3) | = i
Total Area 523,39 m2,
D AREA ACTIVIDAD PRINCIPAL ACTIVIDAD COMPLEMENT ARIA ] CONVENCION
Globo & Ares de cesionesanticipadas validas como cesion - ]
Globo 4] 9,220.05 m2| ZMPA Zona de manejo y proteccion ambiental {Globo 4.1)
Globo 4] 34,686.89 m2 Area en Gran Malecon J(intlu‘l.lﬁ
Total Area | 43,906.94 m2
=] AREA ACTIVIDAD PRINCIPAL | ACTIVIDAD COMPLEMENT ARIA CONVENCION
Globo 5 130.38 m2| Area rernanente trazado urbano [Glabo 5) | = H
Total Area 130.38 m2|
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