[ AREA (Ha) AREA (m2) %

|A Area cesiones anticipadas (Matricula Inmobiliaria N° 040-600374) y Segun acta control urbano julio 4,53 Ha 45.334,57 m2 100,00%

Al Area en ZMPA Zona de manejo y proteccién ambiental (Valida como cesién urbanistica) Globo 4.1 9.220,05 m2 20,34%

A2 Area en Gran Malecén (Valida como cesién urbanistica) Globo 4.2 33.434,22 m2 73,75%

A3 Afectacion 1 Ddrsena (No valida como cesién urbanistica y valida para intercambio por mayor 321,81 m2 0,71%

A4 Afectacion 1.1 Ronda Ddrsena (No valida como cesién urbanistica y nivalida para intercambio por 1.252,67 m2 2,76%

A5 Afectacion Ronda Magdalena (No valida como cesion urbanistica y ni valida para intercambio por 35,12m2 0,08%

A.6 Afectacién Rio Magdalena (No valida como cesién urbanistica y nivalida para intercambio por mayor 1.070,70 m2 2,36%

1 AREA BRUTA PREDIO A2 Matricula inmobiliaria N° 040-600375 Numeral 1.1+1.2 16,73 Ha 167.257,49 m2 100,00%

1,1 Area de planificacion Plan Parcial (Segun Plano D-001) 10,41 Ha 104.083,37 m2 62,23%

1,2 Area predio A2 restante para futuro desarrollo 1 (Segun Plano D-001) 4,89 Ha 48.851,09 m2 29,21%

1,3 Area predio A2 restante para futuro desarrollo 2 (Segin Plano D-001) 1,43 Ha 14.323,03 m2 13,76%

2 AREA BRUTA DE PLANIFICACION PLAN PARCIAL (lgual a numeral 2.1+2.2) 10,41 Ha 104.083,37 m2 100,00%
(Linea de division de tratamientos tomada de respuesta radicado EXT-Quilla-18-025341)

2,1 IArea bruta tratamiento de desarrollo (Segun planta A, plano F-000A) 9,39 Hal 93.882,83 mZI 90,20%

2,2 IArea bruta tratamiento de renovacién (Segun planta A, plano F-000A) 1,02 Hal 10.200,54 mZI 9,80%

3 AREA NETA URBANIZABLE (lIgual a numeral 3.1 + 3.2) planta D, plano F-000A 9,96 Ha 99.630,64 95,72%

3,1 Area neta tratamiento de desarrollo (Numeral 2.1 menos numeral 3.1.1 menos numeral 3.1.2) 8,94 Ha 89.430,10

3.1.1 Afectacion 2 Darsena, Segun planta B plano F-000A 0,06 Ha 596,25 m2

3.1.2 Afectacion 2.1 Ronda Darsena, Segun planta B plano F-000A 0,39 Ha 3.856,48 m2

3,2 Area neta tratamiento de renovacion (Numeral 2.2 menos numeral 3.2.1) 1,02 Ha 10.200,54 m2

4 CESIONES URBANISTICAS EXIGIDAS sobre drea neta urbanizable (Numeral 4.1+4.2) 23.683,60 m2 38,00%
Cesiones exigidas para tratamiento de desarrollo (Numeral 4.1.1+4.1.2)

4,1 *La exigencia de drea de cesiones para suelo en tratamiento de desarrollo es el 25% del Area Neta Urbanizable, de 22.357,53 m2 25,00%
acuerdo a lo estipulado en el Plan de Ordenamiento Territorial.

211 Area ‘de cgsion?s destinéqoaespacin)_puinFO(Numeral 3.1x20%) _ 17.886,02m2 20%
(La exigencia de drea de Cesiénes de espacio publico para suelo en tratamiento de desarrollo es el 20% del Area Neta

412 Area Fie cgsion,es desifinadoaeqyipamientos(Numeral 3.1)(]5%) _ 2.471,51m2 5%
(La exigencia de drea cesiones de equipamiento para suelo en tratamiento de desarrollo es el 5% del Area Neta
Cesiones exigidas para tratamiento de renovacidn (lgual a numeral 4.2.1)

4,2 **| g exigencia de drea de cesiones para suelo en tratamiento de renovacién es el 13% del Area Neta Urbanizable, de 1.326,07 m2 13,00%
acuerdo a lo estipulado en el Plan de Ordenamiento Territorial.

4.2.1 ***Area de cesiones destinado a espacio publico (Numeral 3.2 x 13%) 1.326,07 m2 13,00%

5 Areas cedida para espacio pblico y equipamiento (Numeral 5.1+5.2) 25.244,53 m2 38,00%

5,1 Area cedida para Tratamiento de Desarrollo (numeral 5.1.1+5.1.2) 23.918,46 m2 25,00%

5.1.1 Area de Espacio Publico cedido en cesiones anticipadas 17.886,02m2 20,00%

5.1.2 Area de Equipamiento cedido en predio del plan parcial (Globo 2, Segiin plano F-003) 4.471,51m2 5,00%

5.1.3 Area de Equipamiento adicional cedido en predio del plan parcial (Globo 2.1, Segun plano F-003) 1.560,94m2

5,2 Area cedida para Tratamiento de Renovacién (igual a numeral 5.2.1) 1.326,07 m2 13,00%

5.2.1 Area de Espacio Publico cedido en cesiones anticipadas 1.326,07m2 13,00%

6 CESIONES DISPONIBLES A INTERCAMBIAR POR MAYOR EDIFICABILIDAD 25.003.11 m2
**+**¥Conforme a lo establecido en el Articulo 1, pardgrafo 1y pardgrafo 2 del Decreto N° 0607 del 13 ’
Total area valida como cesiones urbanisticas e intercambio por mayor edificabilidad {Anexo 8.1.14

6.1 cuadro e dreas cesiones anticipadas) y plano F-003 42.654,27 m2

6,2 Area de cesiones plan parcial cedida en cesiones anticipadas (numeral 5.1.1+ 5.2.1) 19.212,09

63 Area de cesiones de equipamiento cedida para intercambiar por mayor edificabilidad en predio del

! plan parcial (Globo 2.1, segun plano F-003) 1.560,94

7 Area para red de servicios publicos, sobre ronda de darsena (Globo 3) Segun plano F-001 y F-005 597,81 m2

8 Zona Verde Globo 1, Segun plano F-001 y F-005 (no valida como cesion urbanistica) numeral 8.1+ 8.2 2.316,76 m2

81 Zona verde Globo 1 sobre afectacién 2.1 Ronda Dérsena 2.260,07 m2

8,2 Zona verde Globo 1sobre ANU (area neta urbanizable) 56,69 m2

9 RED VIAL Y PERFILES VIALES, Sobre Area Neta Urbanizable (Numeral 9.1 +9.2 +9.3.1) 2,06 Ha 21.801,92 m2 21,88%

9,1 Perfil vial VP1 0,12 Ha 1.158,89 m2

9.1.1 Perfil vial VP1 (Segun plano F-002) 1.158,89 m2

9,1 Perfil vial V6 1,50 Ha 15.000,65 m2

9.1.1 Perfil vial V6-A (Segun plano F-002) 1.102,17 m2

9.1.2 Perfil vial V6-AA (Segun plano F-002) 436,64 m2

9.1.3 Perfil vial V6-B (Segun plano F-002) 1.992,31 m2

9.1.4 Perfil vial V6-C (Segun plano F-002) 1.796,32 m2

9.1.5 Perfil vial V6-D (Segun plano F-002) 2.164,95 m2

9.1.6 Perfil vial V6-E (Segun plano F-002) 2.629,49 m2

9.1.7 Perfil vial V6-F (Segun plano F-002) 2.288,74 m2

9.1.8 Perfil vial V6-G (Seguin plano F-002) 966,35 m2

9.1.9 Perfil vial V6-H (Segun plano F-002) 1.623,68 m2

9,2 Perfil vial V6 especial 0,54 Ha 5.374,05 m2

9.2.1 Perfil vial V6 especial-A (Segun plano F-002) 3.336,78 m2

9.2.2 Perfil vial V6 especial-B (Segun plano F-002) 2.037,27 m2

9,3 Perfil vial VP1 especial (Segun plano F-002), Numeral 9.3.1+9.3.2 0,03 Ha 1.136,55 m2

9.3.1 Perfil vial VP1 especial Sobre ANU (Segun plano F-002) 268,33 m2

9.3.2 Perfil vial VP1 especial Sobre Ronda de Darnesa (Segun plano F-002) 868,22 m2

10 AREA UTIL Sobre drea bruta plan parcial (Numeral 10.1 +10.2 + 10.3 + 10.4 + 10.5) 5,76 Ha 71.739,59 m2 68,93%

10,1 Manzana 3 (Segun plano F-001 y F-005) 0,90 Ha 9.042,38 m2

10,2 Manzana 4 (Segun plano F-001 y F-005) 1,98 Ha 19.809,13 m2

10,3 Manzana 5 (Segun plano F-001 y F-005) 1,36 Ha 13.626,02 m2

10,4 Manzana 6 (Segun plano F-001 y F-005) 1,51 Ha 15.107,91 m2

10,5 Manzana 7 (Segun plano F-001 y F-005) 1,42 Ha 14.154,15 m2

11 AREA UTIL Por tratamientos (Segun plano F-008 A) numeral 11.1 +11.2 71.739,59 m2

11,1 Area util Tratamiento de desarrollo (Segtn plano F-008 A) 67.826,33 m2

11,2 Area util Tratamiento de renovacién (Segin plano F-008 A) 3.913,26 m2

12 CARGA VIVIENDA INTERES PRIORITARIO (VIP)

12,1 Area util tratamiento de desarrollo (lgual a numeral 11.1) 6,78 Ha 67.826,33 m2 100%
ok of ok sk ok

12,2 *¥kkkk* Compensacion suelo destinado a Vivienda de Interes Prioritario (Numeral 11.1 x 20%) 1,36 Ha 13.565,27 m2 20%

*La exigencia de drea de cesiones para suelo en tratamiento de desarrollo es el 25% del Area Neta Urbanizable, de acuerdo a lo estipulado en el Plan de Ordenamiento Territorial.

**1 g exigencia de drea de cesiones para suelo en tratamiento de renovacién es el 13% del Area Neta Urbanizable, de acuerdo a lo estipulado en el Plan de Ordenamiento Territorial.

*** | a cesion de equipamiento propuesta en la unidad de actuacion I, corresponde a un drea total de 6.032.44 m2 cumpliendo con el drea total exigida para el

desarrollo de todas las unidades de actuacion del Plan Parcial Magdalena, cuya exigencia total es de 5.270.81 m2 (Ver cuadro de areas F-001 y F-003 y planos F-001 y

F-003)

*x%x Areq afectacion Gran Malecén es valida como cesion de conformidad con lo autorizado en el paragrafo del articulo 46 del decreto distrital 327 de 2015.

***&* Conforme a lo establecido en el Articulo 1, pardgrafo 1y pardgrafo 2 del Decreto N° 0607 del 13 de septiembre de 2017

*H****¥Carga VIP corresponde al 20% del area util residencial resultante en tratamiento de desarrollo (Art. 368 del POT Decreto 0212 de 2014 y Decreto 1077 de 2015.

*FEX¥X*De acuerdo con el Art. 369 del Plan de Ordenamiento Territorial Decreto 0212 de 2014. L a obligacion para suelo VIP se realizara mediante la compensacion a

traves de bancos inmobiliarios, patrimonios autonomo o fondo que cree el Distrito para tal fin.
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DISTRIBUCION ESPACIAL POR MANZANAS SEGUN PLANTEAMIENTO URBANISTICO

1D AREA ACTIVIDAD PRINCIPAL ACTIVIDAD COMPLEMENTARIA CONVENCION
Manzana 1 9.042,38 m2 Residencial De acuerdo a lo establecido en el Decreto del Plan Parcial Magdalena
Manzana 2 | 19.809,13 m2 Residencial De acuerdo a lo establecido en el Decreto del Plan Parcial Magdalena
Manzana 3 | 13.626,02 m2 Residencial De acuerdo a lo establecido en el Decreto del Plan Parcial Magdalena
Manzana 4 | 15.107,91 m2 Residencial De acuerdo a lo establecido en el Decreto del Plan Parcial Magdalena
Manzana 5 | 14.154,15 m2 Residencial De acuerdo a lo establecido en el Decreto del Plan Parcial Magdalena
Total Area | 71.739,59 m2

ID AREA ACTIVIDAD PRINCIPAL ACTIVIDAD COMPLEMENTARIA CONVENCION
Globo 1 2.316,76 m2 Espacio publico (Globo 1) -
Total Area 2.316,76 m2

1D AREA ACTIVIDAD PRINCIPAL ACTIVIDAD COMPLEMENTARIA CONVENCION
Globo 2 6.032,44 m2 Equipamiento (Globo 2) -
Total Area 6.032,44 m2

1D AREA ACTIVIDAD PRINCIPAL ACTIVIDAD COMPLEMENTARIA CONVENCION
Globo 3 597,81 m2 Area parared de servicios publicos (Globo 3) - H
Total Area 597,81 m2

1D AREA ACTIVIDAD PRINCIPAL ACTIVIDAD COMPLEMENTARIA CONVENCION
Globo 4 Area de cesiones anticipadas validas como cesion -
Globo 4.1 9.220,05 m2|MPA Zona de manejo y proteccion ambiental (Globo 4.1
Globo 4.2 33.434,22 m2 Area en Gran Malecén (Gobo 4.2)
Total Area | 42.654,27 m2
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