RESOLUCION NUMERO 0070 DE 2011
(4 de Febrero del 2011)

Por la cual se reglamenta técnicamente la formacaiastral, la actualizacién de la
formacion catastral y la conservacion catastral

EL DIRECTOR GENERAL DEL INSTITUTO GEOGRAFICO “AGUIN CODAZZI”

En uso de sus atribuciones legales, y en espasigue le confieren la Ley 65 de 1939, el
Decreto 1301 de 1940, la Ley 14 de 1983, el Dec3dfi6 de 1983, el Decreto 2113 de
1992 y el Decreto 208 de 2004, y

CONSIDERANDO:

Que con posterioridad a la expedicion de la Regmiu2555 de 1988, se han dictado una
serie de normas relacionadas con el catastro, ugiersn la actualizacion y ajuste de la
normatividad técnica.

Que con las nuevas tecnologias se logra que langdracion publica sea mas eficiente y
eficaz en el manejo de la informacion y, por tatddhace mas confiable para el usuario.
Lo cual genera la necesidad de establecer y adaptayarco normativo que permita, en un
contexto juridicamente seguro el uso de la techalogmo un medio de intercambio de
informacién y su aprovechamiento por parte de Igsatios y de las autoridades
catastrales.

Que, en consecuencia, es necesario unificar y le@yalas disposiciones sobre los
procesos de la formacion, actualizacion de la forémy conservacion del catastro dentro
del territorio nacional,

RESUELVE:

TiITULO PRIMERO
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DEL CATASTRO EN GENERAL
CAPITULO PRIMERO
CONCEPTOS GENERALES

ARTICULO 1.- Definicion de catastro.- El catastro es el inventario o censo, debidamente
actualizado y clasificado, de los bienes inmuelpestenecientes al Estado y a los
particulares, con el objeto de lograr su corredentiificacion fisica, juridica, fiscal y
economica.

ARTICULO 2.- Objetivos generales.- Son Objetivos Generales del Catastro, los
siguientes:

1. Elaborar y administrar el inventario nacional deneis inmuebles mediante los
procesos de Formacion, Actualizacion de la FornmagiG@onservacion Catastral.

2. Producir, analizar y divulgar informacién catastrediante el establecimiento de un
Sistema de Informacién del Territorio, que apoyeadeministracion y el mercado
eficiente de la tierra, coadyuve a la proteccidndjoa de la propiedad, facilite la
planificacion territorial de las entidades temistes y contribuya al desarrollo
sostenible del pais.

3. Conformar y mantener actualizado un sistema Unamonal de informacion que
integre las bases de datos de las diferentes dadi@s catastrales.

4. Facilitar la interrelacion de las bases de dato€atastro y de Registro con el fin de
lograr la correcta identificacion fisica, juridiz&condmica de los predios.

5. Entregar a las entidades competentes la informas#sica para la liquidacion y
recaudo del impuesto predial unificado y demasarsnes que tengan como base el
avaluo catastral, de conformidad con las dispasésgdegales vigentes.

6. Elaborar y mantener debidamente actualizado etr8&ste Informacion Catastral.

ARTICULO 3.- Aspecto fisico.- Consiste en la identificacion, descripcién y dlaation

del terreno y de las edificaciones del predio, salmmcumentos gréficos, tales como cartas,
planos, mapas, fotografias aéreas, ortofotograigpaciomapas, imagenes de radar o
satélite u otro producto que cumpla con la misnmaitun.

ARTICULO 4.- Aspecto juridico.- El aspecto juridico consiste en indicar y anotalos
documentos catastrales la relacion entre el sajtivo del derecho, o sea el propietario o
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poseedor, y el objeto o bien inmueble, mediantddatificacion ciudadana o tributaria del
propietario o poseedor, y de la escritura y registrmatricula inmobiliaria del predio
respectivo.

ARTICULO 5.- Aspecto econdmico.-El aspecto econémico consiste en la determinacién
del avallo catastral del predio, obtenido por ligiéad de los avallos parciales practicados
independientemente para los terrenos y para l&isaones en él comprendidos.

ARTICULO 6.- Aspecto fiscal.- El aspecto fiscal consiste en la preparacion yegata

los Tesoreros Municipales o quien haga sus ve@$ag Administraciones de Impuestos
Nacionales respectivas, de los listados de logiasaobre los cuales ha de aplicarse la tasa
correspondiente al impuesto predial unificado y @emravamenes que tengan como base
el avaluo catastral, de conformidad con las digpases legales vigentes.

ARTICULO 7.- Unidades organicas catastrales Se entiende por Unidad Orgéanica
Catastral el area geografica que conforma la ehtidaitorial respectiva, denominada

distrito o municipio. Para los fines catastralesla el mismo tratamiento al Departamento
Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santal®at y a los antiguos corregimientos

departamentales hoy, areas no municipalizadas.

ARTICULO 8.- Avallio catastral.- El avaltio catastral consiste en la determinacién d
valor de los predios, obtenido mediante investiagi analisis estadistico del mercado
inmobiliario. El avallo catastral de cada predéo determinara por la adicion de los
avallos parciales practicados independientememgel@s terrenos y para las edificaciones
en él comprendidos.

Las autoridades catastrales realizaran los avglas las areas geoecondémicas, dentro de
las cuales determinaran los valores unitarios gdifecaciones y para terrenos.

PARAGRAFO 1: Conforme al articulo 11 de la Ley 14 de 1983, emgim caso los
inmuebles por destinacion constituiran base padaterminacion del avallo catastral.

PARAGRAFO 2: El avallo catastral es el valor asignado a caddigrpor la autoridad
catastral en los procesos de formacion, actuafinadie la formacion y conservacion
catastral, tomando como referencia los valoresmggtado inmobiliario, sin que en ningun
caso los supere. Para el efecto, las autoridadestizdes desarrollaran los modelos que
reflejen el valor de los predios en el mercado inifrevio de acuerdo a sus condiciones y
caracteristicas.

PARAGRAFO 3: En el avallo catastral no se tendra en cuentaagbimvalor por la
utilizacion futura del inmueble en relacion con rebmento en que se efectie la
identificacion predial asociada a los procesosstiaties.
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PARAGRAFO 4: En el avallo catastral no se tendran en cuentadtmses histdrico,
artistico, afectivo, “good will” y otros valorestamgibles o de paisaje natural que pueda
presentar un inmueble.

ARTICULO 9.- Predio.- Es un inmueble no separado por otro predio puldiguivado,
con o sin construcciones y/o edificaciones, pediemée a personas naturales o juridicas. El
predio mantiene su unidad aunque esté atravesadmpientes de agua publica.

PARAGRAFO: Se incluyen en esta definicion los baldios, logosjj los vacantes, los
resguardos indigenas, las reservas naturalesjelaast de las comunidades negras, la
propiedad horizontal, los condominios (unidades obiliarias cerradas), las
multipropiedades, las parcelaciones, los parquegterios, los bienes de uso publico y
todos aquellos otros que se encuentren individaddiz con una matricula inmobiliaria, asi
como las mejoras por edificaciones en terreno ajeno

ARTICULO 10.- Predio rural.- Es el ubicado fuera de los perimetros urbanosceah,
corregimientos y otros nucleos aprobados por & 8aOrdenamiento Territorial.

ARTICULO 11.- Predio urbano.- Es el ubicado dentro del perimetro urbano.

PARAGRAFO: Las unidades tales como: apartamentos, garajesefaepositos y otras,
no constituyen por si solas predios, salvo queneséglamentadas como predios
independientes.

ARTICULO 12.- Predios baldios.-Son terrenos rurales que no han salido del patiimo
de la Nacién, no han tenido un duefio particulal Estado se los reserva. Se incluyen
aguellos predios que, habiendo sido adjudicadadygn al dominio del Estado.

ARTICULO 13.- Predios ejidos.- Son aquelloserrenos urbanos que hacen parte del
patrimonio de una entidad territorial, que se daraan por ser imprescriptibles, y pueden
enajenarse y explotarse en favor del mismo enteaipaho de la comunidad.

ARTICULO 14.- Predios vacantes.-Son bienes inmuebles que se encuentran dentro de
territorio respectivo a cargo de La Nacion, sinfiduaparente o conocido.

ARTICULO 15.- Urbanizacién.- Se entiende por urbanizacion el fraccionamiento del
inmueble o conjunto de inmuebles en suelos urbartEsexpansion urbana, pertenecientes
a una o varias personas juridicas o naturalestizad@a segun las normas y reglamentos.
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ARTICULO 16.- Parcelacion.- Se entiende por parcelacion, el fraccionamiento del
inmueble o conjunto de inmuebles rurales pertengzsea una o varias personas juridicas o
naturales, autorizada segun las normas y reglasen

ARTICULO 17.- Propiedad horizontal.- Forma especial de dominio en la que concurren
derechos de propiedad exclusiva sobre bienes svadlerechos de copropiedad sobre el
terreno y los demas bienes comunes.

Régimen de Propiedad Horizontal: Sistema juridige iegula el sometimiento a propiedad
horizontal de un edificio o conjunto, construidpar construirse.

Edificio: Construcciéon de uno o varios pisos levantadosesobr lote o terreno, cuya
estructura comprende un numero plural de unidat#spendientes, aptas para ser usadas
de acuerdo con su destino natural o convenciodainds de areas y servicios de uso y
utilidad general.

Conjunto: Desarrollo inmobiliario conformado por varios édlds levantados sobre uno o
varios lotes de terreno, que comparten, areaswceer de uso Yy utilidad general, como
vias internas, estacionamientos, zonas verdes,snad@@erramiento, porterias, entre otros.
Puede conformarse también por varias unidades dienda, comercio o industria,
estructuralmente independientes

Condominios.- Propiedad horizontal en cuyo reglamento se defiam cada unidad
predial un area privada de terreno, adicionalgaléicipacion en el terreno comun, segun el
coeficiente alli determinado.

PARAGRAFO: Se entiende que hay propiedad horizontal, unaestz sometido a dicho
régimen de conformidad con la ley y de acuerdo @oplano y reglamento respectivo,
protocolizado y registrado.

ARTICULO 18.- Multipropiedad.- La multipropiedad o propiedad compartida se
constituye en una modalidad de la propiedad regitada, mediante la cual el titular
adquiere la propiedad sobre una parte alicuotdigisa de un inmueble determinado y el
derecho exclusivo a su utilizacion y disfrute dteann periodo de tiempo determinado,
con caracter de propietario.

ARTICULO 19.- Bienes de uso publico.-Los bienes de uso publico son aquellos
inmuebles que, siendo de dominio de La Nacion,aemalad territorial o de particulares,
estan destinados al uso de los habitantes. Part®featastrales se incluyen las calles,
vias, plazas, parques publicos, zonas verdes, zomas, playas, entre otros.
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ARTICULO 20.- Mejora por construcciones y/o edificaiones en predio ajeno.Es la
construccién o edificaciéon instalada por una peaswatural o juridica sobre un predio que
no le pertenece.

ARTICULO 21.- Construccion o edificaciéon.-Es la union de materiales adheridos al
terreno, con caracter de permanente, cualesqarelgs elementos que la constituyan.

ARTICULO 22.- Terreno.- Es la porcion de tierra con una extension geogréafefinida.

ARTICULO 23.- Gestion en los procesos catastrales.Se entiende por gestiéon en los
procesos catastrales, programar, hacer, contelahjar y verificar la ejecucion, asi como
los resultados obtenidos, de manera que cumplariorema eficiente y eficaz, con las
normas, manuales y estandares vigentes definido®lpmstituto Geogréfico “Agustin
Codazzi”, con la finalidad de atender bien y opwastuente los requerimientos de los
usuarios.

ARTICULO 24.- Calidad de la informacion catastral.- Es la descripcion en forma
integra, consistente y actualizada de los datasoéis juridicos y econdmicos de cada
predio, obtenidos en los procesos catastrales.

ARTICULO 25.- Autoridades catastrales.- Son el Instituto Geogréafico “Agustin

Codazzi”, la Unidad Administrativa Especial de Gata Distrital de Bogota y los

organismos encargados de las labores catastrakdsDspartamento de Antioquia y en los
Municipios de Cali y Medellin.

ARTICULO 26.- Catastro juridico fiscal.- Es el elaborado por las autoridades catastrales
de acuerdo con la legislacion vigente y con sujeaidas normas técnicas establecidas por
el Instituto Geogréfico “Agustin Codazzi”.

ARTICULO 27.- Catastro fiscal.- Es aquél que no ha sido elaborado en los térmiebs d
articulo anterior y cuyo propdsito es eminenteméstal.

ARTICULO 28.- Zonas de la unidad organica catastral Las zonas de una unidad
organica catastral se dividiran en urbana y reegdyn se trate del area comprendida dentro
o fuera del perimetro urbano debidamente aprobadta@mutoridad competente.

PARAGRAFO: En aquellas entidades territoriales que no terdgfimido el perimetro
urbano, la autoridad catastral, para fines estnietde catastrales, procedera a determinarlo
y a elaborar el correspondiente proyecto de OrdenanAcuerdo Municipal para ser
presentado a consideracion y aprobacion de lacegp@utoridad.
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ARTICULO 29.- Sistema de medida.-Las dimensiones de los terrenos y de las
construcciones o edificaciones deberan expresaraaidades del sistema métrico decimal.

ARTICULO 30.- Datum oficial.- Los documentos gréaficos o las imagenes a que hace
referencia esta resolucion, deberan utilizar elmanagna sirgas.

ARTICULO 31.- Identificacion predial.- Es el levantamiento de la informacionlay
verificacion de los elementos fisico y juridico deledio, mediante la practica de la
inspeccion catastral y deméas medios probatoriosa gdentificar en documentos
cartograficos y/o catastrales su ubicacion, lingerextension, construcciones y/o
edificaciones, y precisar el derecho de propiedpdsesion.

ARTICULO 32.- Numero predial nacional.- A cada predio se le asignara un codigo
numérico que permita localizarlo inequivocamente lea respectivos documentos
catastrales, segun el modelo determinado por gluttsGeografico “Agustin Codazzi”.

PARAGRAFO: Para efectos de conformar la base de datos eataagional el Instituto
Geografico “Agustin Codazzi” adoptara un identifioatnico para cada predio.

ARTICULO 33.- Ficha predial.- Es el documento, en medio anélogo o digital erual ¢
se consigna la informacion correspondiente a cadale los predios de la unidad organica
catastral segun el modelo que determine el Ingt@gogréafico “Agustin Codazzi”.

PARAGRAFO: Una vez diligenciada la ficha predial, se consétey la constancia de
identificacion predial.

ARTICULO 34.- Base de datos catastral. Es el compendio de la informacion
alfanumérica y grafica referente a los aspectasofis juridicos y econdmicos de los
predios inscritos en el catastro.

ARTICULO 35.- Certificado catastral.- Documento por medio del cual la autoridad
catastral hace constar la inscripcion del predioejora , sus caracteristicas y condiciones,
segun la base de datos catastral.

ARTICULO 36.- Certificado plano predial catastral.- Es el documento gréafico
georreferenciado por medio del cual la autoridddsteal hace constar la inscripcién de un
predio 0 mejora, sus caracteristicas y condiciones.

El Instituto Geogréfico “Agustin Codazzi” determialacontenido y modelo Unico de dicho
documento que deberan adoptar las autoridadedrestas
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PARAGRAFO: Entre tanto se implementa el certificado planodiale catastral las
autoridades catastrales podran certificar la ips@h de un predio 0 mejoraus
caracteristicas y condiciones, mediante el ceatificcatastral.

ARTICULO 37.- Carta catastral urbana.- Es el documento cartografico
georreferenciado en el que se encuentran indivichaids los predios que conforman la
manzana catastral con su respectiva identificacidomenclatura vial y domiciliaria.

ARTICULO 38.- Carta catastral rural.- Es el documento cartografico georreferenciado
en el que se encuentran individualizados los psedite conforman la zona rural de la
unidad organica catastral, y la delimitacion e fidigacion de los sectores, veredas
catastrales, limite municipal y perimetro urbano.

ARTICULO 39.- Carta o plano de conjunto urbano.- Es el documento cartografico
georreferenciado con delimitacion del perimetrcandy identificacion del sector, comuna,
barrio, manzana y nomenclatura vial.

ARTICULO 40.- Carta o plano de conjunto rural.- Es el documento cartografico
georreferenciado con demarcacion del limite mualgciperimetros urbanos, sectores y
veredas catastrales.

ARTICULO 41.- Inscripcion catastral.- El catastro de los predios elaborados por
formacion o actualizacion de la formacion y los bams individuales que sobrevengan en
la conservacién catastral, se inscribiran en a@bknegcatastral en la fecha de la resolucion
que lo ordena.

Las autoridades catastrales, a solicitud de lopigi@rios o poseedores, certificaran sobre
la inscripcion catastral del predio, indicandodaltfa de la vigencia fiscal del avaluo.

PARAGRAFO: Entiéndase como registro catastral la Base desDaiie para el efecto
conformen las autoridades catastrales.

ARTICULO 42.- Efecto juridico de la inscripcion catastral.- La inscripcion en el
catastro no constituye titulo de dominio, ni salosavicios de que adolezca la titulacion
presentada o la posesion del interesado, y no paledarse como excepcion contra el que
pretenda tener mejor derecho a la propiedad o jdosésl| predio.

ARTICULO 43.- Vigencia fiscal.- Los avallios establecidos de conformidad con los
articulos 4, 5, 6 y 7 de la Ley 14 de 1983, entra@a vigencia el 1° de enero del afio
siguiente a aquel en que fueron ejecutados.
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Las autoridades catastrales ordenaran por resalleidigencia de los avallos resultantes
de los procesos de formacién y de actualizacionadéormacion y de los cambios
individuales debidamente ajustados que sobrevesyda conservacion catastral.

PARAGRAFO: En el proceso de conservacion catastral la vigefiecal de los avallios
reajustados por el indice que determine el Gobidlacional o el Distrito Capital, sera la
sefalada por el Decreto o acto administrativo geefreajuste.

ARTICULO 44.- Destinacion econdmica de los prediosEs la clasificacion para fines
estadisticos que se da a cada inmueble en su tonjurterreno, construcciones o
edificaciones-, en el momento de la identificagidedial de conformidad con la actividad
predominante que en él se desarrolle.

ARTICULO 45.- Norma de uso del suelo.Es la indicacion normativa sobre la actividad
que se puede desarrollar en un determinado espacdgrafico de conformidad con lo
planificado y reglamentado por la respectiva adaatide la unidad organica catastral. Se
constituye en una variable del estudio de zonasogéneas fisicas para la determinacion
de valores unitarios del terreno.

ARTICULO 46.- Uso actual del suelo.-Es la actividad que se desarrolla en un
determinado espacio geografico, en el momento ddalaoracion del estudio de zonas
homogéneas fisicas.

ARTICULO 47.- Tipologia de las construcciones y/o dificaciones.- Son las
caracteristicas de disefio y constructivas espedigéas construcciones y/o edificaciones.

La tipologia de las construcciones y/o edificaciaplicables a nivel nacional, sera la que
establezca el Instituto Geografico “Agustin Codazzi

ARTICULO 48.- Uso de las construcciones y/o edificiones.-Es la actividad que se
desarrolla en una unidad de construccion.

ARTICULO 49.- Unidad de construccién.-Es cada conjunto de materiales consolidados
dentro de un predio que tiene unas caracteristspgcificas en cuanto a elementos
constitutivos fisicos y usos de la misma.

ARTICULO 50.- Areas homogéneas de tierras con finesatastrales.- Son espacios de
la superficie terrestre que presentan caractaassiifo cualidades similares en cuanto a las
condiciones del clima, relieve, material litolégicaepositos superficiales y de suelos, que
expresan la capacidad productiva de las tierragull se indica mediante un valor
numérico denominado Valor Potencial (VP).
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ARTICULO 51.- Zonas homogéneas fisicas.-Son espacios geogréaficos con
caracteristicas similares en cuanto a vias, tofiagrservicios publicos, uso actual del
suelo, norma de uso del suelo, tipificacion dedasstrucciones y/o edificaciones, areas
homogéneas de tierra, disponibilidad de aguas ftiptrs permanentes u otras variables
que permitan diferenciar estas areas de las adgscen

ARTICULO 52.- Zonas homogéneas geoecondmicasSon los espacios geograficos
determinados a partir de Zonas Homogéneas Fismasvalores unitarios similares en
cuanto a su precio, segun las condiciones del mericanobiliario.

ARTICULO 53.- Memoria de los estudios de formaciono actualizacion de la
formacion catastral.- Es la descripcion del desarrollo del proceso catlada cual debe
contener un resumen de cada una de las actividagésompendio de los documentos
utilizados y resultantes del estudio.

CAPITULO SEGUNDO
ASPECTOS ORGANIZACIONALES DEL CATASTRO

ARTICULO 54.- Normas técnicas catastrales.- Las labores catastrales de que trata la
Ley 14 de 1983 y las normas que la modifiquen optementen y las disposiciones que las
reglamenten, se sujetaran en todo el pais a Iasasat€cnicas establecidas por el Instituto
Geografico “Agustin Codazzi”.

En cumplimiento de lo anterior, el Instituto Gedig@ “Agustin Codazzi” ejercera las
labores de vigilancia y asesoria de las demasidatims catastrales del pais.

ARTICULO 55.- Vigilancia de los procesos catastrae- Para dar cumplimiento a las
funciones asignadas al Instituto Geografico “Agus§bdazzi” en el articulo 12 de la Ley
14 de 1983 relativas a la vigilancia sobre la addauaplicacion de las normas técnicas en
los procesos catastrales de formacién, actualimag@la formacién y conservacion que
lleven a cabo las autoridades catastrales en &bderritorio nacional, esta entidad
adelantara oportuna y periddicamente la revisiéalisis y verificacion de esos procesos
en todo el pais.

En el caso de incumplimiento, contravencién o esare la aplicacion de las normas
técnicas en los procedimientos catastrales sefsaladoel inciso anterior, el Instituto
Geografico “Agustin Codazzi” formulara por escids observaciones pertinentes para que
la entidad catastral correspondiente dé cumplimjentodifique o haga la correccion
pertinente en los respectivos procesos del catarao para ello un término que se fijara
para cada caso segun las circunstancias, peroogo@dna exceder de 30 dias calendario.
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Si la entidad catastral correspondiente no hace ntasglificaciones o correcciones
respectivas, el Instituto Geografico “Agustin Cadazanediante providencia motivada,
ordenara las modificaciones o correcciones ne@ssari

ARTICULO 56.- Asesoria en catastro.El Instituto Geogréfico “Agustin Codazzi” en
cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 12aledy 14 de 1983, de oficio o a solicitud
de parte dara asesoria a las demés entidadesalatadel pais.

Para tal objeto ilustrard a las autoridades cafastren la planeacion, programacion y
ejecucion de los trabajos catastrales, en investigas estadisticas del mercado
inmobiliario, en la aplicacion de los sistemas t&as operativos y en el manejo de la
documentacion, archivos y sistematizacion cat&sirgl las asesorard en los asuntos
relacionados con la interpretacion y ejecucionageniormas técnicas que deberan aplicarse
en los procesos de formacidn, conservacion y azacidn de la formacion del catastro y
en los tramites gubernativos reconocidos por lad_&wor de los propietarios.

PARAGRAFO: Dentro de la asesoria el Instituto Geografico “étgu Codazzi” - IGAC,
mantendra informadas y actualizadas a las aut@#adtastrales en materia normativa
catastral, para lo cual debera enviar periodicaenkast novedades conceptuales a cada una
de ellas.

ARTICULO 57.- Otros métodos técnicos.-Las autoridades catastrales podran adoptar
otros métodos técnicos para las labores catastrgles en todo caso se autorizaran
previamente por la Direccion General del Instit@eografico “Agustin Codazzi”.

La decision sobre la propuesta de otro método décseé expedird dentro de los dos (2)
meses siguientes a la presentacion de la solidebtlamente sustentada.

ARTICULO 58.- Financiacion del catastro.-La financiacion del servicio de formacion,
actualizacién de la formacion, conservacion y meitsnamiento del catastro estara a cargo
de los Gobiernos Nacional, Departamental, Distrdaimunicipal, y demas entidades
publicas y privadas interesadas en apoyar a lasidadles catastrales.

PARAGRAFO: Para este fin, las autoridades catastrales podefgbrar y ejecutar
convenios y contratos. También se podran celelmatratos interadministrativos con las
entidades territoriales, para que éstas colabavatratando y pagando el valor de una o
todas las actividades necesarias para la forma@oétyalizacion de la formacion y
conservacion catastrales.

En cumplimiento del contrato que suscriban las ralddes catastrales y las entidades
territoriales, éstas solo pueden contratar perspredliamente capacitado y seleccionado
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por la autoridad catastral, cumpliendo con los i®tps y condiciones establecidos por el
Instituto Geografico “Agustin Codazzi”.

También las autoridades catastrales pueden ackpteolaboracion logistica, técnica,
financiera o de equipos por parte de otras entglgublicas o privadas. Cuando esta
colaboracion provenga de entidades extranjerag@geerira la autorizacion del Gobierno
Nacional.

ARTICULO 59.- Gratuidad del catastro.- Los trabajos necesarios para la inscripcion de
los predios en la formacidn, actualizacion de tancion o en la conservacion catastral se
haran sin costo alguno para los propietarios oquizes.

ARTICULO 60. — Base de datos catastral.-on el propésito de consolidar la base de
datos catastral Unica del pais, que permita daplomento a lo establecido en el articulo 2
de la presente norma, el Instituto Geografico “Agu€odazzi”, como ente rector del
catastro, recopilara la informacion de las demésrigiades catastrales, antes de terminar el
mes de enero de cada anualidad.

PARAGRAFO: Las autoridades catastrales implementaran los nistnas tecnolégicos
para la consulta e intercambio en linea de lamn&mion catastral.

CAPITULO TERCERO
DE LA INSCRIPCION CATASTRAL

ARTICULO 61.- Unidad organica para la inscripcion catastral.- Las inscripciones
catastrales se haran en la unidad organica cdtasteaque pertenezcan los predios, de
acuerdo con el limite determinado por la autorictamipetente para la entidad territorial.

PARAGRAFO: Cuando un predio esté ubicado en varias unidadgmioas catastrales,
cada porcion de terreno se inscribira en la entigadtorial que corresponda y se le
asignara el mismo identificador Unico.

ARTICULO 62.- Inscripcion catastral en unidades orgnicas catastrales sin limite
definido, con limites dudosos o en litigio.Cuando los limites de la unidad organica
catastral no estén definidos, la autoridad cafagtravio procedimiento administrativo,
mediante resolucion motivada, decidird en qué uhol@anica catastral debe hacerse la
inscripcion, para lo cual tendrd en cuenta la soétude continuidad de los predios dentro
de las unidades organicas catastrales limitrofestitulos de propiedad o posesion y los
comprobantes de pago del impuesto predial.
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La autoridad catastral hard la definicion dentrosdecorrespondiente jurisdiccion. La
Subdireccién Catastro del Instituto Geogréfico “sifm Codazzi” definira aquellos casos
qgue involucran jurisdicciones de varias autoridadatastrales, previo concepto de la
Subdireccién de Geografia y Cartografia.

Cuando se trate de limites dudosos o en litigie aya configurado el limite provisional,

las inscripciones catastrales se hardn de confadm@bn éste. Si aun no hay limite
provisional, la autoridad catastral se regir4 pdrazado técnico realizado por el Instituto
Geografico “Agustin Codazzi”, en su defecto la dadeal catastral tendr4 en cuenta la
solucion de continuidad de los predios dentro de daidades organicas catastrales
limitrofes, los titulos de propiedad o posesioroy tomprobantes de pago del impuesto
predial.

PARAGRAFO: En caso de controversia entre Direcciones Teiales sobre la Unidad
Orgéanica Catastral en la cual se deba hacer laipog8mn catastral, la Subdireccion de
Catastro coordinard el proceso para definir ladedtiterritorial donde se realizara la
inscripcion catastral.

ARTICULO 63.- Conflictos limitrofes entre propietarios o poseedores.Cuando se
presentaren diferencias entre propietarios o posesdie predios colindantes respecto de
linderos, la autoridad catastral correspondienszéa la forma de llegar a un acuerdo y si
lo hubiere, el diferendo quedara resuelto pardites del catastro con la firma de un acta
de acuerdo por parte de cada uno de los propistariposeedores. Este hecho se hara
constar en las fichas prediales pertinentes.

Si no se llegare a ningun acuerdo después de (Bhahas contados a partir de la reunién o
audiencia, la autoridad catastral, previo estudinagio de la alinderacion que aparezca en
los titulos, documentos y demas pruebas que lqaqtavios o poseedores hayan exhibido,
decidira cual de los linderos en litigio se debeeteen cuenta para la identificacion de los
predios con fines catastrales. Tal lindero tendraater provisional, sera comunicado a las
partes y asi se hara constar en los documentastradéta, mientras la autoridad competente
decida el conflicto de linderos.

PARAGRAFO 1: Para el tramite de conflictos limitrofes entrepietarios o poseedores, y
junto con las actas y demas documentos de acupadasiefinir la inscripcion catastral, la
respectiva autoridad catastral ordenara abrir (pediente administrativo, que contenga
todos los documentos que hicieron parte del estyudiee soportan la decisién adoptada.

PARAGRAFO 2: El caracter de provisionalidad del lindero se maahté hasta tanto el
diferendo sea resuelto por la autoridad competense llegue a un acuerdo entre los
propietarios o poseedores.
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ARTICULO 64.- Conflictos entre propietarios o posedores sobre un mismo predio.-
Si se diere el caso de dos o mas titulos traslatide dominio provenientes de un mismo
causante, se inscribird en el catastro a quieratehtitulo con el registro mas antiguo.

Si se diere el caso de dos 0 més titulos trasiatide dominio, registrados y provenientes
de diferente causante, sobre el mismo predio, seemadrd en el catastro la inscripcion
existente hasta que la autoridad judicial decidatdroversia.

Si no se pudiere establecer la antigiiedad deltrege inscribird en el catastro a quien
tenga titulo y demuestre la posesion material dedlip. A falta de titulo registrado, se

inscribird a quien tenga o demuestre la posesideriahmediante pruebas, tales como:
documentos privados de venta de la posesion o dentaejora, declaraciones, pagos de
servicios publicos.

Si no se presentaren titulos ni se pudieren estblactos constitutivos de posesion
material, se inscribird a la persona que apangagando el impuesto predial unificado.

ARTICULO 65.- Inscripcién de mejoras por construccbnes o edificaciones en predio
ajeno.- Se estableceran dos fichas, una para el terrentraypara la construcciéon o
edificacion, a nombre de quienes se acrediten qumpietarios o poseedores de cada uno
de éstos.

Las construcciones sobre edificaciones ajenas, omeetidas al régimen de propiedad
horizontal, adicionaran al area de construcciénpdetlio donde se encuentre ubicada y a
nombre de quien aparezca inscrito catastralment® quopietario o poseedor del predio
sobre el cual se levanta la construccion.

Las construcciones sobre edificaciones ajenas, tgtaseal régimen de propiedad
horizontal, adicionaran al area de construcciorfadma proporcional al coeficiente de
copropiedad y se establecera una ficha a nombiesdmpropietarios cuando no es posible
identificar al propietario de la construccion ys& individualiza éste, se inscribird a su
nombre.

ARTICULO 66.- Anotacién de la identificacion de prgietarios o poseedores.En los
documentos catastrales se anotara al propietgmis®edor, asi:

1. La persona natural: Los nombres y apellidos coraplde conformidad con la cédula
de ciudadania o de extranjeria. A falta de éstaggestro civil de nacimiento u otro
documento de identificacion. Ademas, se relacioear@imero de los mencionados
documentos o el Numero Unico de Identificacion &eas(NUIP).
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2. La persona juridica: La razon social de conformidash el documento de su
inscripcion o registro y el Numero de Identificacioributaria (NIT).

3. Las entidades de naturaleza publica nacional onat@nal: EI nombre oficial de la
misma, segun su acto de creacion o constituciomn Mdenero de Identificacion
Tributaria (NIT), si lo requiere.

ARTICULO 67.- Baldios.- Cuando se trate de terrenos baldios se inscribirimmbre de
La Nacion. Si se encuentra construccion y/o ediftca en terreno baldio se inscribird
como mejora en terreno ajeno a quien acreditedpigdad de ésta.

La condicién de baldio debe consignarse en la fickdial y en la respectiva base de datos
catastral.

PARAGRAFO: Para los baldios, la autoridad catastral debeiétap al INCODER o a
quien los administre, la informacion relativa adknos, areas y planos para la respectiva
inscripcion catastral.

ARTICULO 68.- Ejidos.- Cuando se trate de terrenos ejidos se inscribirdombre de la
entidad territorial de la unidad organica catasitalrespondiente. Si se encuentra
construccién y/o edificacion en terreno ejido s&iibira como mejora en terreno ajeno a
quien acredite la propiedad de ésta.

La condicion de ejido debe consignarse en la fioledial y en la respectiva base de datos
catastral.

PARAGRAFO: Para los ejidos, la autoridad catastral debeiéitsola la correspondiente
autoridad administrativa de la unidad organicastedh la informacion relativa a linderos,
areas y planos para la respectiva inscripcion tatas

ARTICULO 69.- Resguardos indigenas.-Se inscribiran a nombre del respectivo
resguardo, de acuerdo con los actos administratigamnstitucion, adicidon o modificacion

y demas documentos de identificacion, expedidoseptdCODER o la entidad que haga
Sus veces.

PARAGRAFO: Dentro del territorio de los resguardos indigenas proceden
inscripciones catastrales a nombre de otra persommtidad, salvo que el titulo de
constitucion del resguardo considere expresameéctta dituacion.

ARTICULO 70.- Reservas naturales nacionalesCuando se trate de terrenos de reservas
naturales nacionales se inscribirdn a nombre dédc@dn. Si se encuentra construccion y/o
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edificacion en la reserva natural nacional se ibsércomo mejora en terreno ajeno a
quien acredite la propiedad de ésta.

La condicion de reserva natural nacional debe goasse en la ficha predial y en la
respectiva base de datos catastral.

PARAGRAFO: La autoridad catastral debera solicitar a la edtigstatal que la
administra, la informacion relativa a linderos,a&e planos para la respectiva inscripcion
catastral.

ARTICULO 71.- Tierras de las comunidades negras.Se inscribiran en el catastro
conforme al acto administrativo expedido por ladaa legalmente autorizada a nombre de
la respectiva comunidad.

PARAGRAFO 1: La autoridad catastral debera solicitar a la eutiestatal competente la
informacidn relativa a linderos, areas y planosparespectiva inscripcion catastral.

PARAGRAFO 2: Dentro de los territorios adjudicados a las comiasés negras, no
proceden inscripciones catastrales a nombre dgetsana o entidad.

ARTICULO 72.- Vacante.- Los predios vacantes se inscribiran provisionatm@&omo
tales y se informard a los bancos inmobiliariosreggondientes o en su defecto al
representante legal de la entidad territorial.

ARTICULO 73.- Propiedad horizontal y multipropiedad.- Se inscribiran a nombre del
propietario o propietarios sean personas natuml@sridicas, en tantas fichas cuantos
predios figuren en la escritura publica registrgda las autorizé y teniendo en cuenta los
coeficientes de copropiedad o participacion defigien el respectivo reglamento.

PARAGRAFO 1: Este precepto aplica para el caso de la propiedaizontal y
multipropiedades sin construir, evento en el caaudtoridad catastral abrir4 una ficha por
cada folio de matricula inmobiliaria, en la cualedmento fisico estara representado por
cada uno de los coeficientes de participacion quersga sobre los bienes comunes reales,
especificamente el terreno.

PARAGRAFO 2: Para efectos estadisticos para cada propiedad ohtaiz o
multipropiedad se abrira una ficha matriz de acnierdas especificaciones que establezca
el Instituto Geografico “Agustin Codazzi”.

ARTICULO 74.- Parques cementerios.-Se inscribiran tantos predios como folios de
matricula existan.
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ARTICULO 75.- Bienes de uso publico.- Se inscribiran de acuerdo con los
correspondientes titulos de propiedad, si existieyela reglamentacién vigente en cada
unidad orgénica catastral.

PARAGRAFO 1: La autoridad catastral debera solicitar a la edtidampetente la
informacién relativa a linderos, areas y planos parespectiva inscripcion catastral de sus
bienes de uso publico.

PARAGRAFO 2: Los terrenos que corresponden a los bienes dgiifsico enunciados

en el Articulo 166 del Decreto 2324 de 1984, seribgan en el catastro a nombre de La
Nacion.

TITULO SEGUNDO

DE LA FORMACION DEL CATASTRO

CAPITULO PRIMERO
DEFINICION Y ACTIVIDADES
ARTICULO 76.- Formacion catastral.- La formacion catastral consiste en el conjunto de
operaciones destinadas a obtener la informaci6losiéerrenos y edificaciones, en los

aspectos fisico, juridico, fiscal y econémico déecpredio.

La informacion obtenida se registrara en la fichedial y en los documentos gréficos,
listados y formatos de control estadistico quefidindas autoridades catastrales.

PARAGRAFO: En este proceso se obtiene la informacion correlipote de cada uno de
los predios de la unidad orgénica catastral o phetella, teniendo como base los aspectos
antes referidos, con el fin de lograr los objetigeserales del catastro.

ARTICULO 77.- Actividades de la formacion.-La Formacién del Catastro conlleva:

1. Expedicion y publicacion de la resolucion que oedém iniciacion del proceso de
formacion del catastro en la unidad organica aatiast

2.  Programacion, alistamiento de la informacion basscpierida para su realizacion y
cronograma de realizacion del proceso.
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3. Hacer la investigacion juridica, mediante consditacta en las Oficinas de Registro
de Instrumentos Puablicos.

4. Identificacion de cada uno de los predios.
5. Ubicacion y numeracién del predio dentro de lacceaatastral.

6. Diligenciamiento de la ficha predial, bien sea exdim analogo o digital, fechada y
firmada por la persona autorizada.

7. Investigacion del mercado inmobiliario.
8. Determinacion de las zonas homogéneas fisicasgcgadmicas.
9. Determinacion del valor de los terrenos y consiores y/o edificaciones.

10. Resolucién que aprueba el Estudio de Zonas Homagdfisicas y Geoeconomicas y
Valores Unitarios por Tipo de Construccion.

11. Conformacion de la base de datos catastral.
12. Liquidacion del avalto catastral para cada predio.

13. Elaboracion de documentos cartograficos catasfrakstadisticos, lista de
propietarios o poseedores en medio analogos aktigiy

14. Expedicion y publicacion de la resolucién que oedém inscripcion en la base de
datos catastral de los predios que han sido forsjam indicacion de su vigencia.

PARAGRAFO 1: Para iniciar el proceso de formacion se requiarexistencia de los
respectivos documentos cartograficos, el limite laleunidad organica catastral, del
perimetro urbano y de la nomenclatura general.

PARAGRAFO 2: En el caso en que no se haya definido el perimnebano o no se haya
elaborado la nomenclatura oficial por parte de (dordad administrativa de la
correspondiente unidad organica catastral, la mlaircatastral, dentro del proceso de
formacion, elaborara un proyecto de perimetro glmenclatura para fines catastrales.

PARAGRAFO 3: Para los efectos de la inspeccion predial, si q\pasible acceder al
interior del predio para el levantamiento y vedati®n de la informacion fisica y juridica,
se dispondra lo necesario para que por otros mededa ser tomada.
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ARTICULO 78.- Iniciacion de la formacion.- El proceso de formacién se inicia con la
resolucion por medio de la cual se ordena su iiimaen la unidad organica catastral,
expedida por el Director de la Direccién Territbrgan el caso del Instituto Geogréafico
“Agustin Codazzi” o, por el funcionario competentn la autoridad -catastral

correspondiente.

Esta providencia debe ser publicada para efectagidagencia. En el caso del Instituto
Geografico “Agustin Codazzi” en el Diario Oficiglpara las demas autoridades catastrales
se hara de acuerdo con lo dispuesto por la ley.

ARTICULO 79.- Comunicacion a la autoridad que representa la unidad organica
catastral.- La providencia que ordena la iniciacion de los djab de formacion sera
comunicada al representante legal de la unidachm@&atastral, quien la divulgara a los
habitantes de su jurisdiccion por los medios dewwboacion que estén a su alcance, sin
perjuicio de que también la autoridad catastralaade directamente dicha labor o solicite
colaboracion, de ser necesario, de otras autosddeldugar para la difusion de los trabajos
catastrales que se van a ejecutar.

La falta de comunicacion al ente territorial nodlhdara el tramite catastral que se adelante.

ARTICULO 80.- Aviso a los propietarios o poseedoresLa diligencia de identificacion
predial podra anunciarse a los propietarios o mses con la debida antelacion por la
autoridad catastral, con el fin de que concurraflaay suministren la informacion sobre
linderos, titulos de propiedad o justificacién dgbsesion, documentos de identificacion y
recibos de pago del impuesto predial unificado.

La no presentacién del propietario o poseedor malioia la diligencia de identificacion
predial, ni el proceso catastral del cual hacespesta actividad.

ARTICULO 81.- Aviso a las entidades estatalesAl iniciar el proceso de formacion, la
autoridad catastral oficiar4 a cada una de lagauhis de derecho publico, para que remitan
una relacién de los bienes inmuebles de su propiedala respectiva unidad organica
catastral, con indicacion de los documentos jastiffros del dominio y planos de los
inmuebles, con el fin de perfeccionar el censaadadpiedad estatal.

PARAGRAFO: De acuerdo con lo dispuesto en los articulos pomersegundo del
Decreto 1066 de 1946, las entidades publicas, dtarios y registradores, los particulares
en general y especialmente los propietarios deebiermuebles estan en la obligacion de
suministrar a las autoridades catastrales todosdtmsimentos, planos y demas datos
necesarios para los trabajos del Catastro.
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CAPITULO SEGUNDO
DOCUMENTOS DE LA FORMACION DEL CATASTRO

ARTICULO 82.- Documentos preliminares.- Para la elaboracién de la formacion del
catastro de cada unidad orgéanica catastral, se&ebetar con los siguientes documentos:

1. Plan de Ordenamiento Territorial, o reglamentacd® uso del suelo vigente,
perimetro urbano y nomenclatura oficial.

2. Cartografia basica georreferenciada a la escaleuada para su estudio, en medio
digital.

3. Limite de la entidad territorial.

4. Planos, aerofotografias con indice de vuelos, mégenes, imadgenes de radar o
satélite u otro producto que cumpla con la misrmzifin, a la escala adecuada y en
medio digital.

5. Plano y memorias del estudio de areas homogéndas aes.

6. Copia del acto administrativo que declaro la inmaia del riesgo de desplazamiento
o de desplazamiento forzado, la informacion proxatiei del INCODER y de la Ofi-
cina de Registro de Instrumentos Publicos de ladiacion, para efectos de lo esta-
blecido en el Decreto 2007 de 2001.

ARTICULO 83.- Productos de la Formacion.-Como resultado de la formacion catastral,

las autoridades catastrales deberan obtener lagesigs productos para cada una de las

unidades organicas catastrales:

A. Para Zona Urbana:

1. Plano de conjunto georreferenciado.

2. Plano de zonas homogéneas fisicas y de cada uaa dariables que se tuvieron en
cuenta para su definicion.

3. Plano de zonas homogéneas geoecondmicas con gestiass valores unitarios.

4. Cartas catastrales urbanas.
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5. Tablas, modelos o cualquier otro instrumento pdreakulo de valores unitarios
para los terrenos, construcciones y/o edificaciones

6. Ficha predial para cada predio y mejora.

7. Base de datos.

8. Estadisticas catastrales.

9. Sistema de informacion catastral municipal.

10. Memoria de los estudios.

B. Para Zona Rural:
1. Plano de conjunto georreferenciado.

2. Plano de zonas homogéneas fisicas y de cada ulaa dariables tenidas en cuenta
para su definicion.

3. Plano de zonas homogéneas geoecondmicas con gestiass valores unitarios.

7. Carta catastral rural de la unidad organica catlastn una escala que permita la
identificacion apropiada de los predios.

8. Planos, aerofotografias con indice de vuelos, mégenes, imagenes de radar o
satélite u otro producto que cumpla con la misrmzifin, a la escala adecuada y en
medio digital.

9. Fotografias aéreas y/o ortoimagenes a escalasatie;umagenes de radar o satélite
u otro producto que cumpla la misma funcién, cdimdgcion y numeracion de los
predios.

10. Ficha Predial para cada predio y mejora.

11. Tabla de valores unitarios para terrenos, constraes y/o edificaciones.

12. Bases de datos.

13. Estadisticas catastrales.
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14. Sistema de informacion catastral municipal.

15. Memoria del estudio.

CAPITULO TERCERO

ELEMENTOS AVALUABLES, CLASIFICACION CATASTRAL DE LCs PREDIOS Y
PROCEDIMIENTOS

ARTICULO 84.- Elementos avaluables.-Los elementos avaluables para fijar el valor
catastral son el terreno y las construcciones gificaciones.

PARAGRAFO: En ningln caso la maquinaria agricola e industtésd, cultivos y los
inmuebles por destinacion haran parte de la detewcitin del avallo catastral.

ARTICULO 85.- Clasificacion catastral de los predis por su ubicacion.-Segun su
ubicacion, los predios se clasifican catastralmeateo:

a) Predios urbanos.
b) Predios rurales.

PARAGRAFO: Dentro de la anterior clasificacion estaran comgigos los predios
ubicados en suelos de expansion urbana de acuerddocdefinido por la autoridad
competente. Estos suelos se tendran en cuentdapaleboracion de los estudios de zonas
homogéneas fisicas y geoecondmicas.

ARTICULO 86.- Clasificacion catastral de los predi® por su destinacion econdémica.-
Los predios, segun su destinacion econdmica, sdicéaan para fines estadisticos en:

A. Habitacional: Predios destinados a vivienda. Sdéuyen dentro de esta clase los
parqueaderos, garajes y depdésitos contenidos reglamento de propiedad horizontal,
ligado a éste destino.

B. Industrial: Predios en los cuales se desarrollatividades de elaboracién y
transformacion de materias primas.

C. Comercial: Predios destinados al intercambio dedsiey/o servicios con el fin de
satisfacer las necesidades de una colectividad.
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D.

Agropecuario: Predios con destinacidén agricolacupsa.

Minero: Predios destinados a la extraccion y eqgidnh de minerales.

. Cultural: Predios destinados al desarrollo devalsdes artisticas e intelectuales.

. Recreacional: Predios dedicados al desarrollo @ grhctica de actividades de

esparcimiento y entretenimiento.

. Salubridad: Predios destinados a clinicas, hosgitapbuestos de salud.

Institucionales: Predios destinados a la admirdsiray prestacion de servicios del
Estado y que no estan incluidos en los literaledstie articulo.

Educativo: Predios destinados al desarrollo deideties académicas.
Religioso: Predios destinados a la practica de caltgioso.

Agricola: Predios destinados a la siembra y aptuv@iento de especies vegetales.

. Pecuario: Predios destinados a la cria, beneficiapgovechamiento de especies

animales.

. Agroindustrial: Predios destinados a la actividaé gnplica cultivo y transformacién

en los sectores agricola, pecuario y forestal.
Forestal: Predios destinados a la explotacionsgeaes maderables y no maderables.

Uso Publico: Predios cuyo uso es abierto a la casadny que no estan incluidos en los
literales anteriores.

Servicios Especiales: Predios que genera alto itmpambiental y /o Social. Entre
otros, estan: Centro de Almacenamiento de Combestibementerios, Embalses,
Rellenos Sanitarios, Lagunas de Oxidacion, Matajénagorificos y Carceles.

PARAGRAFO 1: Esta clasificacién podra ser objeto de subckzsifbn de acuerdo con lo
establecido mediante reglamento del Instituto Gifagr “Agustin Codazzi”.

PARAGRAFO 2: En los casos de existir diversas destinacionesnemismo predio, se
clasificara atendiendo aquella actividad predontmajue se desarrolle, para lo cual se
aplicara el criterio de tomar la mayor area destesry /o construccion.
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PARAGRAFO 3: Para fines catastrales y estadisticos los l@edasificaran de acuerdo
con su grado de desarrollo, asi:

R. Lote urbanizable no urbanizado: Predios no cortgiruique estando reglamentados
para su desarrollo, no han sido urbanizados.

S. Lote urbanizado no construido o edificado: Prediosconstruidos que cuentan con
algun tipo de obra de urbanismo.

T. Lote No Urbanizable: Predios que de conformidadlaaeglamentacion no se permite
su desarrollo urbanistico.

La clasificacion de lotes se anotara en los doctosazatastrales.

ARTICULO 87.- Avalio de la formacion.- El avalio de la formacion catastral se
obtendréa para zonas homogéneas geoeconOmicasdier@ancuenta los valores unitarios
que las autoridades catastrales determinen pafmaethnes y terrenos, los cuales se
clasificaran dentro de las categorias de precidtarios que establezca el gobierno
nacional.

PARAGRAFO: El avalto de la formacion catastral se obtendréadadicion del valor del
terreno determinado por zonas homogéneas geoeccag)miy el valor de las
construcciones y/o edificaciones determinado par. ti

ARTICULO 88.- Determinacién del valor de las zonahiomogéneas geoeconémicas.-
Es el proceso por el cual se establece, a parpudts de investigacion econdmica dentro
de las zonas homogéneas fisicas, el valor en etagerinmobiliario para los terrenos
ubicados en ellas.

Se entiende por puntos de investigacion econoramaellos predios seleccionados dentro
del area urbana o rural de la unidad organica ttatamra establecer valores unitarios del
terreno, mediante el analisis de la informacioedata e indirecta de precios en el mercado
inmobiliario.

ARTICULO 89.- Determinacion de valores unitarios paa las construcciones o
edificaciones.-Es el proceso por el cual se establece, a parfpudéos de investigacion
econOmica para cada tipo de construccion, el i@l mercado inmobiliario.

ARTICULO 90.- Factores que inciden en el avaltGo delas construcciones o
edificaciones.- Los factores que inciden en el avalio de las toacEones y/o
edificaciones son:
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a) Los materiales de construccion y su calidad.

b) La tipologia de la construccion.

c) Las condiciones urbanisticas y arquitecténicas.

d) La normatividad definida en el Plan o Esquema dée@amiento Territorial.
e) La edad o vetustez.

ARTICULO 91.- Liquidacién de avallios.- Se realizara con fundamento en los valores
unitarios fijados para la zona homogénea geoeca@rn el precio unitario del tipo de
construccion o edificacion, y en las correspondigdireas del terreno de las construcciones
o edificaciones.

El avalio de cada predio se obtendrda por la adi@dénlos avallos practicados
independientemente para los terrenos y para lastroagiones o edificaciones en él
comprendidas.

ARTICULO 92.- Aproximacion del avalio.- La cantidad que inicialmente se liquide
como avaluo de un predio debera aproximarse pasexa defecto, al mil mas cercano.

Los valores menores o iguales a 499 se aproxinmadefecto y los mayores o iguales a
500 se aproximaran por exceso.

ARTICULO 93.- Aprobacion del estudio de zonas Homogneas fisicas vy
geoecondmicas y valor de los tipos de construccieng/o edificaciones.-El estudio de
zonas homogéneas fisicas y geoecondmicas y landetmion del valor unitario de los
tipos de construcciones y/o edificaciones, requi¢acaprobacion del Director Territorial
en el caso del Instituto Geografico “Agustin Codazz quien haga sus veces en la
autoridad catastral correspondiente.

Dicha aprobacién requiere, en forma previa, dektepto técnico favorable emitido, en el
caso del Instituto Geogréfico “Agustin Codazzi’y @ Subdireccion de Catastro y en el
caso de otras autoridades catastrales, por un&oéaitico establecido para este fin.

La aprobacion se hara por medio de providenciavadd, la cual no requiere publicacion
por ser un acto de tramite.

PARAGRAFO: De igual manera se procedera en los casos eresuke necesario, dentro
del proceso de conservacion catastral, modificastldio de zonas homogéneas Fisicas y
Geoecondmicas y Valor de los Tipos de Construcsigre Edificaciones.
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CAPITULO CUARTO

TRABAJOS FINALES DE LA FORMACION

ARTICULO 94.- Base de datos.- Cumplidos los trabajos de la formacion catasteal,
autoridad catastral efectuara el procesamient@deférmacion y conformaré la Base de
Datos Catastral, a partir de la cual se generaf@mies, estadisticas, certificados y demas
reportes.

ARTICULO 95.- Entrega de documentos a la conserva@i.- El responsable del proceso
de la Formacion hara entrega inventariada al deolsservacion, de los documentos
relacionados en los Articulos 82 y 88 la presente resolucion, antes del 1 de enecadte
anualidad.

ARTICULO 96.- Clausura de la formacion.- El proceso de formacion termina con la

expedicion de la resolucion por medio de la cuaueoridad catastral, a partir de la fecha
de dicha providencia, ordena la inscripcion en ahstro de los predios que han sido

formados y determina que la vigencia fiscal deaesllos resultantes es el 1 de enero del
afio siguiente.

Esta providencia debe ser publicada para efectosudegencia, a mas tardar el 31 de
diciembre del afio en que se termina el procesmueation catastral. Para el caso del
Instituto Geografico “Agustin Codazzi” en el Diai@ficial, y para las demas autoridades
catastrales se hara de acuerdo con lo dispuesta ey

PARAGRAFO: En razon de lo anterior, se entiende que seairlizi concerniente al

proceso de conservacion catastral, el cual se @etténhasta la clausura de un nuevo
proceso de actualizacién de la formacién catastral.

TITULO TERCERO

DE LA ACTUALIZACION DE LA FORMACION DEL CATASTRO
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ARTICULO 97.- Actualizacion de la formacion catastel.- La actualizacion de la
formacion catastral consiste en el conjunto deapenes destinadas a renovar los datos de
la formacion catastral, revisando los elementdsdiyg juridico del catastro y eliminando
en el elemento econémico las disparidades origgada cambios fisicos, variaciones de
uso o de productividad, obras publicas, o condasdncales del mercado inmobiliario.

PARAGRAFO: La autoridad catastral definira los predios quérsebjeto de visita para
efectos de la revision del elemento fisico, de @onidad con la metodologia establecida
por el Instituto Geogréfico “Agustin Codazzi”.

ARTICULO 98.- Actividades de la actualizacion de laformacién.- En el proceso de
actualizacion de la formacion catastral se debesardallar las mismas actividades
contempladas en los Articulos 77 a 81 de estaueigol, en cuanto sea compatible con el
proceso de actualizacion de la formacion catastral.

ARTICULO 99- Documentos de la actualizacion de ladrmacion catastral- Para el
proceso de actualizacion de la formacion cataseatlebe disponer de la base de datos
catastral vigente y de los deméas documentos caltsstprovenientes de la conservacion
catastral.

ARTICULO 100- Productos de la actualizacion de la drmacién catastral- En el
proceso de actualizaciéon de la formacion catastealdeberan obtener los productos
relacionados en los Articulos 82, 83 y 94 de e=dalucion.

ARTICULO 101.- Cobertura del proceso de la actualizaciéon de la fomacion
catastral.- En las actividades desarrolladas en el procesatdalzacion de la formacion
catastral se revisara la totalidad de los predigsapnforman la unidad organica catastral o
parte de ella, para lo cual se debera disponeroslerdcursos técnicos y econémicos
necesarios, previa programacion de las actividedesspondientes.

ARTICULO 102.- Entrega de documentos a la conservan.- El responsable del
proceso de actualizacién de la formacién hara gatireventariada al de la conservacion, de
los documentos relacionados en el Articulo 100adprésente resolucién, antes del 1 de
enero de cada anualidad.

ARTICULO 103.- El avaliio en la actualizacion de l&formacion catastral.- EI avallo

de la actualizacion de la formacién es el avalutasteal corregido para eliminar
disparidades provenientes de cambios fisicos, aiarias de uso o de productividad, obras
publicas o condiciones locales del mercado inmaniali

ARTICULO 104.- Clausura de la Actualizacion de la Brmacion Catastral.- El proceso
de actualizacién de la formacion catastral terntoa la expedicion de la resolucién por
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medio de la cual la autoridad catastral, a paditadfecha de dicha providencia, ordena la
renovacion de la inscripcion en el catastro depadios que han sido actualizados y
determina que la vigencia fiscal de los avalluoslltastes es el 1 de enero del afio
siguiente.

Esta providencia debe ser publicada para efectosudegencia, a mas tardar el 31 de
diciembre del afio en que se termina el procesatgliZacion de la formacién catastral.
Para el caso del Instituto Geografico “Agustin Caadaen el Diario Oficial, y para las
demas autoridades catastrales se hara de acuerdtm dispuesto por la ley.

TITULO CUARTO

DE LA CONSERVACION DEL CATASTRO

CAPITULO PRIMERO
OBJETIVOS, ENTIDADES, AVALUO Y DOCUMENTOS DE LA COSERVACION

ARTICULO 105.- Conservaciéon catastral.- La conservacion catastral consiste en el
conjunto de operaciones destinadas a mantener alladi documentos catastrales
correspondientes a los predios, de conformidad losncambios que experimente la
propiedad inmueble en sus aspectos fisico, juridicondmico y fiscal.

La conservacion se inicia al dia siguiente en et ge inscribe la formacién o la
actualizaciéon de la formacién del catastro, y senédiza con la resolucion que ordena la
inscripcion en los documentos catastrales de lotims que se hayan presentado en la
propiedad inmueble.

PARAGRAFO: La realizacion de las labores del proceso de racan de la formacion
catastral no interrumpe las actividades de cons&maatastral.

ARTICULO 106.- Objetivos de la conservacion catastl.- La conservacion del catastro
tiene los siguientes objetivos:

1. Mantener al dia los documentos catastrales y la Baglatos catastral de acuerdo con
los cambios que experimente la propiedad inmueble;

2. Asegurar la debida conexion entre Notariado y Remisel Catastro;
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3. Establecer la base para la liquidacién del impugstxdial unificado y de otros
gravamenes y tasas que tengan su fundamento eal@b &atastral;

4. Proporcionar la informacion que sobre los reculsmscos se posea, para la promocion
del desarrollo econdémico y social de los municipgiae! pais.

5. Apoyar los procesos de proteccion de bienes inmegetié la poblacion en riesgo de
desplazamiento o en desplazamiento forzado.

ARTICULO 107.- Entidades y funcionarios responsable de la conservacion
catastral.- La conservacion catastral es responsabilidad si®ileecciones Territoriales y
sus Unidades Operativas de Catastro en el cagogiiélito Geografico “Agustin Codazzi”,

y de las demas autoridades catastrales del paisjacoolaboracion de los Notarios y
Registradores de Instrumentos Publicos y de losréess o quien haga sus veces en las
entidades territoriales.

ARTICULO 108.- Asignacion de labores en la consenggon catastral.- El funcionario
responsable del area de conservacion catastra Birdccion Territorial o el funcionario
responsable de la Unidad Operativa de Catastroletas del Instituto Geogréfico
“Agustin Codazzi” o quien haga sus veces en lasadautoridades catastrales, asignara los
trabajos de conservacion para verificar y realitas cambios fisicos, juridicos y
econOmicos ocurridos en los predios con posteadralla formacidn o actualizacion de la
formacion del Catastro.

ARTICULO 109.- Avaltios en la conservacion catastral- El avaltio de la conservacion
catastral se determinard con fundamento en losremlanitarios del terreno y de la
construccién y/o edificacion aprobados en la foidracatastral o actualizacion de la
formacién catastral, reajustados.

Las autoestimaciones del avallo se adoptaran cusndomplan los requisitos de ley y los
valores estimados sean superiores al avallo tastcrito y vigente.

En aquellas unidades orgéanicas catastrales en dunde haya realizado el proceso de
formacion catastral, las autoridades catastralesdiam® providencia motivada
determinardn los avallos cuando el propietario se@dor no presente las pruebas
requeridas, o si de éstas no puede deducirse lgioasarrespondiente (Articulo 19 ley 14
de 1983y articulo 21 Decreto 3496 de 1983).

ARTICULO 110.- Predios 0 mejoras no incorporadas akatastro.- Los propietarios o

poseedores de terrenos, y de construcciones yflicamibnes que no hayan sido
incorporados al catastro, deberan comunicar a taridad catastral correspondiente,
directamente o por intermedio de la tesoreria nipalicdonde no hubiere oficina de
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catastro, con su identificacion ciudadana o tribatda ubicacion del terreno y de las
construcciones y/o edificaciones, el area y vdrescritura registrada o documento de
adquisicion, asi como también la fecha de termémadie las edificaciones, con el fin de
que dicha entidad catastral incorpore estos inneseddlcatastro.

ARTICULO 111.- Solicitud de avalto catastral de innuebles que se vayan a construir

0 se estén construyendo.Las autoridades catastrales recibiran de los etapds o
poseedores la solicitud del avallo catastral deéniosiebles que se vayan a construir o se
estén construyendo, copia de la cual deberd seNaradicarse para los fines del Articulo
27 de la Ley 14 de 1983.

ARTICULO 112.- Documentos de la Conservacion catastl.- Los documentos
elaborados en los procesos de formacion catasaelualizacion de la formacion catastral
de que tratan los Articulos 82, 83, 94 y H#esta Resolucion constituyen el conjunto de
documentos de la conservacion catastral.

PARAGRAFO 1: Se adiciona a la lista de documentos, las resaiasidfirmadas,
notificadas y ejecutoriadas, en los casos que q@er®, como documento oficial de las
operaciones del proceso de conservacion catastsalcomo los expedientes que se
conformen sobre casos especiales como revisionasai&o, autoestimaciones de avallos
y conflictos en la inscripcion de predios.

PARAGRAFO 2: Las escrituras publicas, folios de matriculastesecias y demas
documentos aportados por los propietarios, dan reopa las operaciones de la
conservacion catastral.

ARTICULO 113.- Notificacion de las Inscripciones ctastrales.- Los actos
administrativos que se expidan en el proceso dsetwacion catastral quedaran notificados
el dia en que se efectle la correspondiente adatac el documento catastral pertinente,
siempre y cuando no se refieran al avallo catadtesl demas actos administrativos en
conservacion catastral se notificardn conforme dispuesto en el Articulo 151 de esta
Resolucion.

CAPITULO SEGUNDO
MUTACIONES CATASTRALES
ARTICULO 114.- Mutacién catastral.- Se entiende por mutacién catastral todo cambio

que sobrevenga respecto de los aspectos fisiédicuio economico de los predios de una
unidad orgéanica catastral, cuando dicho cambiasbamlamente inscrito en el Catastro.
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ARTICULO 115.- Clasificacién de las mutaciones.Para los efectos catastrales, las
mutaciones se clasificaran en el orden siguiente:

a)

b)

d)

Mutaciones de primera clase: Las que ocurran réspee cambio de propietario o
poseedor;

Mutaciones de segunda clase: Las que ocurran etinidsros de los predios, por
agregacion o segregacion con o sin cambio de pgesfme poseedor;

Mutaciones de tercera clase: Las que ocurran erphegios bien sea por nuevas
edificaciones, construcciones, o demoliciones thesés

Mutaciones de cuarta clase: Las que ocurran eavialsios catastrales de los predios de
una unidad orgénica catastral por renovacion togaércial de su aspecto econdémico,
ocurridos como consecuencia de los reajustes anaalenados conforme a la ley y las
autoestimaciones del avallo catastral legalmertptadas.

Mutaciones de quinta clase: Las que ocurran comsemencia de la inscripcion de
predios o mejoras por edificaciones no declaradasnitidos durante la formacion
catastral o la actualizacion de la formacion dedstso.

ARTICULO 116.- Término para ejecucion de las mutagnes.-Las mutaciones de que
trata el articulo anterior, se realizaran en umitéo maximo de treinta (30) dias, contados a
partir de la fecha de recibo de la solicitud cos locumentos pertinentes o de la
informacién registral.

ARTICULO 117.- Rectificaciones.- Se entiende por rectificacion la correccion en la
inscripcion catastral del predio, de los erroresosndocumentos catastrales, advertidos en
cualquier momento, de oficio o0 a peticion de parte.

Las rectificaciones se inscriben catastralmentegmbo administrativo motivado, previo
procedimiento administrativo.

ARTICULO 118.- Complementacion de la informacion c#astral.- La informacion que
sea Util para garantizar la integridad de la baseddtos catastral, diferentes a las
mutaciones o rectificaciones, se incorporara pao acministrativo motivado, que no
requiere notificacion ni publicacion.

ARTICULO 119.- Cancelacion de inscripciones catastralesGuando por orden legal,

judicial o administrativa se deba cambiar un pretiaina unidad organica catastral a otra,
se cancela el predio en la base de datos respgctivaultaneamente se inscribe en la base
de datos catastral correspondiente a la otra uridghica catastral, conservando la debida
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conexion. El cambio se inscribe catastralmente gmbo administrativo, motivado en la
decisién que se cumple, y no requiere de notiftraai publicacion.

En forma similar se actuara si el cumplimiento @eiden legal, judicial 0 administrativa
es de cancelacion de la inscripcion catastral.

ARTICULO 120.- Cancelacién de inscripciones catastrales por causamturales o
fuerza mayor.- Cuando por causas naturales o fuerza mayor dezapael predio, a
peticion de parte, se cancelara el predio en l& los datos por acto administrativo
motivado.

ARTICULO 121.- Modificacion de la inscripcion catagral por actos administrativos
expedidos por entidades territoriales.-Son los cambios originados en la inscripcion de
predios de una unidad organica catastral, por aatisinistrativos expedidos por las
entidades territoriales y que tienen injerencia l@ninformacion catastral, en cuanto
modifican el ordenamiento de sus territorios.

ARTICULO 122.- Numeracion y control de solicitudesde tramites catastrales.-Las
solicitudes de mutaciones, rectificaciones, compl@aciones y cancelaciones, se
consignaran por orden cronologico de recibo enistersa de registro de numeracion y
control disefiado por las autoridades catastrales.

Los documentos correspondientes se archivaran dermgue permitan su conservacion y
facil consulta.

PARAGRAFO: El tramite de las peticiones se debera efectugretasdo el orden de
ingreso o0 presentacion, previa clasificacion delése de trdmite. Se exceptuara de lo
anterior aquellos casos que por condiciones edpscied sea posible atender con la
prioridad aqui definida, situacion que debe esthidhmente justificada.

CAPITULO TERCERO
INSCRIPCION CATASTRAL EN LA CONSERVACION
ARTICULO 123.- Inscripcion catastral.- Los cambios individuales que sobrevengan en
la conservacién catastral se inscribiran en logst@g catastrales conforme a lo dispuesto
en la resolucién que los ordena.
ARTICULO 124.- Inscripcién catastral de las mutacimes de primera clase.-La

inscripcion en el catastro de las mutaciones degia clase, se hara con la fecha de la
escritura publica registrada o de la posesion derdo con los respectivos documentos.
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ARTICULO 125.- Inscripcién catastral de las mutacimes de segunda claseka
inscripcion en el catastro de las mutaciones derskgclase, se hara con la fecha de la
escritura publica registrada o del documento degi6s en el que conste la agregacion o
segregacion respectiva.

ARTICULO 126.- Inscripcion catastral de las mutaciones de tercera claselLa
inscripcion en el catastro de las mutaciones aetarclase se haré a partir de la fecha de la
resolucion que ordene la inscripcion de la mejoracmnozca la afectacion del predio por
desmejoras.

ARTICULO 127.- Inscripcion catastral de las mutacimes de cuarta clase.-La
inscripcion catastral de las mutaciones de cudatecpor renovacion total o parcial de los
avallos, empezara a regir con la fecha que orderesolucion.

En caso de autoestimaciones del avallo catasstal sé inscribira en el catastro con fecha
31 de diciembre del afio en el cual se haya efeatuad

ARTICULO 128.- Inscripcion catastral de las mutacimes de quinta clase.-La
inscripcion en el catastro de las mutaciones detgulase cuando se refiera a predios que
no han figurado en el catastro, seré a partir declsa de la escritura o en su defecto, desde
la fecha en que el solicitante manifiesta ser @tapio o poseedor.

PARAGRAFO: Cuando las mutaciones de quinta clase se refeepmadios omitidos en la
altima formacion catastral o actualizacion de lanfacion de catastro, la inscripcion
catastral correspondera a la fecha fijada pardogsscion catastral o actualizacién de la
formacion catastral.

ARTICULO 129.- Inscripcion catastral de las rectificaciones.- La fecha de la
inscripcion catastral de las rectificaciones paoress provenientes de la formacion o
actualizacién de la formacién, observados de oftria peticion de parte, serd la de la
formacion catastral o actualizacion de la forma@atastral vigente.

La fecha de inscripcion catastral de las rectifmaes por errores cometidos en la
conservacion catastral sera la que correspondaradias indicadas en los Articulos 124 a
128 de esta resolucion.

PARAGRAFO 1: Cuando se trate de rectificaciones que incidan leavaliio de los
predios, la decision debera ser notificada a laepafectadas.

PARAGRAFO 2: Cuando se trate de ajustes de areas de los preolicefecto de cambio
de escala o cartograficos sin que se presente icaidn en la ubicacionps linderos y
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forma de los predios, la inscripcidon catastral deéhak ajustes sera la de la fecha de la
providencia que la legaliza y la vigencia fiscapartir del primero de enero del afio
siguiente.

ARTICULO 130.- Inscripcién de las modificaciones po actos administrativos de las
entidades territoriales.-. La fecha de inscripcion catastral de los cambices spirealizan
dentro del proceso de conservacion catastral, naigis por actos administrativos de las
entidades territoriales, sera la correspondiewnlies acto.

PARAGRAFO: Cuando los actos administrativos de las entidaglegariales incidan en

el ordenamiento de territorio, las zonas homogéfisess y geoecondmicas deberan ser
ajustadas y los avalluos resultantes tendran vigdisdal a partir del primero de enero del
afo siguiente.

ARTICULO 131.- Vigencia de la inscripcion catastraly vigencia fiscal de los avallios
catastrales.-Las inscripciones catastrales entraran en vigettesae la fecha sefialada en
el acto administrativo motivado que la efectieadeerdo con los Articulos 124 a 130 de
esta resolucion.

La vigencia fiscal del avalio catastral sera aipddl 1 de enero del afio siguiente a su
fijacion, es anual, y va hasta el 31 de diciemielecdrrespondiente afio.

ARTICULO 132.- Reajuste anual de los avallos catastles.- Las autoridades
catastrales reajustaran los avalios catastralezon®rmidad con lo ordenado por el
Gobierno Nacional o Distrital, para vigencias apsah partir del primero (1°) de enero de
cada afio.

PARAGRAFO: El reajuste no se aplicara a aquellos predio cayaltio haya sido
formado o actualizado catastralmente para la vigestgeto del reajuste.
CAPITULO CUARTO
DE LA REVISION DEL AVALUO CATASTRAL
ARTICULO 133.- Revision del avalto.-El propietario o poseedor podra obtener la
revision del avalio ante la autoridad catastrafesmondiente, cuando demuestre que el

valor no se ajusta a las caracteristicas y contksidel predio y/o de la mejora.

El propietario o poseedor podra presentar la coporediente solicitud de revision del
avallo de su predio o mejora segun correspondartia gel dia siguiente al de la fecha de
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la resolucion mediante la cual se inscribe el predi la mejora en el Catastro,
acompafandola de las pruebas que la justifiquen.

PARAGRAFO: Las caracteristicas y condiciones del predio fierem a: limites, tamafio,
uso, clase y niumero de construcciones, ubicacitag ¢le acceso, clases de terreno y
naturaleza de la construccion, condiciones locdkels mercado inmobiliario y demas
informaciones pertinentes.

ARTICULO 134.- Forma de la peticion de revision.-Los propietarios o poseedores
podran pedir por escrito, ante la respectiva aiédricatastral, bien directamente o por
conducto de sus apoderados o representantes lelgatesision del avallo catastral, con
las pruebas de que el mismo no se ajusta a lastedssicas y condiciones del predio y/o
de la mejora.

PARAGRAFO: En la peticion de revision del avalo, el sodinie debe indicar la o las
vigencias sobre las cuales hace la peticion yrashas deben corresponder a las vigencias
solicitadas.

ARTICULO 135.- Naturaleza de las pruebas.La peticién de revision podra apoyarse en
pruebas que demuestren que el avalio catastralenajusta a las caracteristicas y
condiciones del predio y/o de la mejora, confornh@ @revisto en el Paragrafo del Articulo
133 de esta resolucion.

PARAGRAFO: En las peticiones de revision de avalio que selaaten ante las
autoridades catastrales, el propietario 0 posegoddra presentar documentos tales como:
planos, certificaciones de autoridades administiatiaerofotografias, escrituras publicas y
otros documentos que demuestren los cambios goréosos y la existencia de mejoras o
desmejoras de la construccion.

ARTICULO 136.- Sitio de presentacion de la solicitd de revision.- El propietario o
poseedor presentara la solicitud de revision antautoridad catastral de la jurisdiccion de
ubicacion del inmueble, y donde esta autoridadxigia ante el Tesorero Municipal.

ARTICULO 137.- Radicacion de las peticiones de resion de avallos.1a autoridad
catastral correspondiente llevara un sistema dstregle las peticiones de revision para
cada unidad orgénica catastral, donde se encuemibemo minimo las siguientes
anotaciones:

a) Numero de radicacion y fecha.

b)  Numero catastral.

c) Nombre e identificacion del propietario 0 poseedoije su representante legal o
apoderado, segun el caso.
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d) Sintesis de la peticion.

e) Nombre del o de los funcionarios que intervinieeona revision.

f)  Numero y fecha de la providencia que la resuelva.

g) Resultado de la solicitud (confirmacién, modifigaty cuantia de la modificacion).
h)  Lugar y fecha de notificacion.

i) Nombre e identificacion de los notificados.

)] Recursos interpuestos.

k)  Numero y fecha de las providencias que resuel&nelcursos.

) Lugar y fecha de notificacion.

m) Nombre e identificacion de los notificados.

PARAGRAFO 1: Cuando la solicitud de revision aceptada impligwatacion o
rectificacion, debera radicarse en el registrowketeata el Articulo 122 de esta resolucion.

PARAGRAFO 2: El tramite de las solicitudes de revisién de avaé debera efectuar
respetando el orden de su presentacion.

ARTICULO 138.- Expediente administrativo.- Con las peticiones de revision y junto
con las pruebas allegadas, la respectiva autoroddastral llevara un expediente que
contenga la actuacion administrativa.

ARTICULO 139.- Tramite de la solicitud de revision de avallo.- Las autoridades
catastrales seguiran el siguiente procedimienta ptander las solicitudes de revision de
avaluo:

Presentada la solicitud, el funcionario competeatgeidira si la admite, o en su defecto,
requerira al interesado por una sola vez para gugelos documentos o informaciones
que hagan falta. Este requerimiento interrumpe téominos para decidir, los cuales
comenzaran otra vez a correr sélo desde el momemtque el interesado aporte los
documentos o informaciones. Si el interesado notapas documentos o las informaciones
requeridas en el término de dos (2) meses, sevaréhel expediente, sin perjuicio de que
presente posteriormente una nueva solicitud.

Si se ordena la practica de pruebas, de oficiopetion de parte, se expide auto que
ordene su practica, el cual se comunica a losaséelos. El término para la practica de las
pruebas sera de veinte (20) dias prorrogables pasta mitad del plazo inicial.

La actuacion administrativa debe concluir con ptewcia motivada, en la cual se indicaran
los recursos que proceden en via gubernativa. ibedd y en firme, se comunica a la
unidad orgéanica catastral dentro de los diez (i#y siguientes.
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ARTICULO 140.- Avallos resultantes del tramite de & peticion de revision.-Los
avallos resultantes del tramite de la peticidned&sion, tendran la vigencia fiscal que se
indique en la providencia en firme, correspondigtéas vigencias objeto de la solicitud.

CAPITULO QUINTO
DE LA AUTOESTIMACION DEL AVALUO CATASTRAL

ARTICULO 141.- Autoestimacion del avallio catastrak. Es el derecho que tiene el
propietario o poseedor de predios o mejoras, deeptar antes del 30 de junio de cada afio
ante la correspondiente autoridad catastral, laestimacion del avalio catastral. En los
municipios donde no hubiere oficina de catastropr@sentacion se hara ante el Tesorero
Municipal.

Dicha autoestimacion no podra ser inferior al awvatatastral vigente y se incorporara al
catastro con fecha 31 de diciembre del afio en &l s®1 haya efectuado, si la autoridad
catastral la encuentra justificada por mutaciofgsds, valorizacion, o cambios de uso.

PARAGRAFO: La autoestimacién definida en el presente capisdorefiere a las
disposiciones contenidas en la Ley 14 de 1983igrdifle la declaracién de autoestimacion
de que trata la legislacion sobre el impuesto ptediificado.

ARTICULO 142.- Requisitos para la presentacion.-Los propietarios o poseedores
presentaran su autoestimacion y suministraran daiesite informacion: nombre e
identificacion del solicitante, ubicacion y dire@eidel predio o nombre si es rural, nUmero
predial, &rea del terreno, area de construcciéregificacion, y autoestimacién del avalto
del terreno y de las edificaciones.

La declaracion se presentara personalmente cobieidim del documento de identidad, o
en su defecto, por intermedio de apoderado o repraste legal, o enviandola previa
autenticacion de la firma ante Notario. La copia efta declaracion se devolvera al
interesado con la constancia de radicacion.

ARTICULO 143.- Expediente administrativo.- Con la presentacion de la autoestimacion
del avallo catastral, y junto con las pruebas atlag, la respectiva autoridad catastral
llevara un expediente que contenga la actuaciénnistnativa.

ARTICULO 144.- Pruebas para la autoestimacion.La declaracion de la autoestimacion
podra acompafarse de pruebas que la fundamentecapbios fisicos, valorizacion, o
cambios de uso.
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PARAGRAFO: En las declaraciones de autoestimacién del ayadligpropietario o
poseedor podra presentar documentos tales commosplaertificaciones de autoridades
administrativas, aerofotografias, avallos comegsjal escrituras publicas y otros
documentos que demuestren cambios fisicos, vabidizao cambios de uso en el predio.

Los cambios fisicos podran comprobarse por mediesdeitura publica que indique la
agregacion o segregacion de areas, por contratesrtificados del Alcalde Municipal
sobre nuevas construcciones, demoliciones o detsrio

La valorizacion se podra demostrar mediante ceatifones del Alcalde Municipal o de la
autoridad que haya adelantado la obra correspaedien

Los cambios de uso mediante certificados de ergglfidancieras o del Alcalde Municipal
o de la Camara de Comercio.

ARTICULO 145.- Remision de la autoestimacion por ls Tesoreros Municipales.-Los
Tesoreros Municipales que reciban de los propedani poseedores la declaracion de la
autoestimacion del avallio, deben enviarla debidéenedicada y fechada a la autoridad
catastral correspondiente, dentro de los tresié®) chlendario siguientes a su recibo.

ARTICULO 146.- Tramite de la autoestimacion.- Presentada la autoestimacion, el

funcionario competente decidira si la admite, osandefecto, requerira al propietario o

poseedor por una sola vez para que aporte los dgotamo informaciones que hagan falta.
Este requerimiento interrumpe los términos paraditedos cuales se reanudaran desde el
momento en que el interesado aporte los documenitm®rmaciones. Si el interesado no

aporta los documentos a las informaciones requeedael término de dos (2) meses, se
archivara el expediente.

La autoridad catastralecidira sobre la aceptacibn o no de la autoeskimagrevia
verificacion de la informacién en los registrosasaitales y de las pruebas aportadas por el
propietario o poseedor o apoderado.

PARAGRAFO 1: En los casos en que se deban realizar mutacionelsaspecto fisico y
juridico, éstas se atenderan en forma previa miitie&de la autoestimacion.

PARAGRAFO 2: La decisién sobre la autoestimacion se resolwerdiante providencia
motivada que debe ser notificada personalmenteoplgiario o poseedor, o0 a su apoderado
0 representante legal en la cual se indicarandogrsos que proceden en via gubernativa.
Notificada y en firme, se comunicard a la Admirgision de Impuestos y a la Tesoreria
Municipal o Distrital, 0 a quien haga sus vecesitede los treinta (30) dias siguientes
indicando el nombre e identificacion de la pers@hayimero predial y el avalio catastral
correspondiente.
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ARTICULO 147.- Término para la decision.- Las autoridades catastrales, a partir de la
fecha de recibo de la autoestimacion del avalUbem® pronunciarse dentro de un plazo
de treinta (30) dias calendario. Aceptada la atitoasion del avalio este se tendra como
avaluo catastral.

ARTICULO 148.- Permanencia de la autoestimacion.el avallio de la autoestimacion
aceptada permanecera en el catastro hasta quessateruna de las siguientes situaciones:

a) Proceso de actualizacion catastral en que el avakidtante sea mayor que el valor
de la autoestimacion.

b) Cambios en las condiciones fisicas del predio,teéeios dentro del proceso de
conservacion catastral. En este caso se liquidaavaltos con los valores unitarios
de terreno y construccion de la autoestimaciontadep

c) Una nueva declaracion de autoestimacion por paitprdpietario.

PARAGRAFO: Una vez inscrito el avalto de la autoestimacién @@wal(io catastral,
sera objeto del incremento anual definido en la ley

TITULO QUINTO

DE LAS INSTANCIAS, COMPETENCIAS Y NOTIFICACIONES

ARTICULO 149.- Instancias.-

A. Se tramitaran y resolveran en Unica instanci&l @noceso de conservacion catastral:
1. Las peticiones o las actuaciones oficiosas quemefgeran al avallo catastral.

2. La inscripcion catastral de predios localizadosséios limitrofes que no estan

claramente definidos para las unidades organictsstcales interesadas y que se
encuentran en el area de su jurisdiccion.



40
Continuacién de la Resolucién 0070 del 4 de Febrede 2011, por la cual se reglamenta técnicamenteflarmacion catastral, la
actualizacion de la formacién catastral y la consercion catastral.

3. Lasinscripciones catastrales en controversiag @ntipietarios y/o poseedores.

4. La inscripcion catastral de predios localizados séios limitrofes que no estan
claramente definidos para las unidades organicéastcales interesadas y que
correspondan a jurisdicciones de distintas Direxwso Territoriales del Instituto
Geografico “Agustin Codazzi” o diferentes autorieadatastrales.

B. Se tramitaran y resolveran en primera instanda)| @roceso de conservacion catastral:

1. Larevision del avallo.

2. Las peticiones o las actuaciones oficiosas quefigadn el avalio en conservacion.

3. Laadmision o inadmisiéon de las autoestimacionéa\dguo.

4. Las cancelaciones de predios en los registrostcatss

5. Elrecurso de reposicion contra las anterioresigemcias

C. Se tramitaran y resolveran en segunda instantial, groceso de conservacion catastral:
1. Elrecurso de apelacion, respecto de las deeside primera instancia.
2. Elrecurso de queja.

ARTICULO 150.- Competencias.-El responsable del proceso de Conservacion Cdtastra
de la Direccién Territorial del Instituto GeogrdfitAgustin Codazzi”, o el responsable de
la Unidad Operativa de Catastro de la Direcciorrifieial de ésta entidad, o quien haga
sus veces en las otras autoridades catastralesjiexas providencias a que se refieren los
numerales 1y 3 del literal Ay los numerales detal B, del articulo anterior.

El Director Territorial del Instituto Geogréfico Qustin Codazzi”, o quien haga sus veces
en las otras autoridades catastrales, expedirdgpriagidencias a que se refieren los
numerales 2 del litera A y los numerales del lit€adel articulo anterior.

El Subdirector de Catastro del Instituto Geografiégustin Codazzi” expedira las
providencias a que se refiere el numeral 4 dehlit& del articulo anterior.

ARTICULO 151.- Notificaciones.- Las providencias a que se refiere el numeral 1 del
literal A del articulo 149 de esta resolucion, quréd notificadas el dia en que se efectue la
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correspondiente anotacion en el documento catgstrihente. Las demas providencias se
notificardn personalmente, al peticionario y a kamas interesados, lo cual podra
realizarse a través de comision a una autoridadudalr de ubicacién de quien deba ser
notificado.

Si no hay otro medio mas eficaz de informar paextafir la notificacion personal, se

enviara una citacion a la direccion anotada algmes la solicitud o al momento de

intervenir, o a la ultima direccion informada cateepropadsito. El envio se hara dentro de
los cinco (5) dias siguientes a la expedicion dertavidencia y se dejara copia en el
expediente con la constancia de remision.

Al peticionario o interesado que no concurriereotificarse dentro de los cinco (5) dias

siguientes al envio de la citacion, se notificavhgalicto, el cual duraréa fijado por cinco (5)
dias habiles en sitio de acceso al publico depamigencia que profirid la providencia.

TITULO SEXTO

OTRAS DISPOSICIONES

CAPITULO PRIMERO
GENERALIDADES

ARTICULO 152.- Verificacion e informacion.- El propietario o poseedor esta obligado
a:

1. Cerciorarse de que todos los predios de su prapiedaosesion estén incorporados
en el catastro, con la informacién actualizada.

2. Informar a la autoridad catastral los datos acsjgbara que los cambios en los
aspectos fisicos, juridicos y econémicos se as@maos procesos catastrales.

3.  Suministrar datos, documentos Y facilitar la obi@my captura de informacion, para
el desarrollo de la actividad catastral.

ARTICULO 153.- Presentacion de planos.Los planos que los propietarios o poseedores
presenten al catastro deberan ser georreferenchdiasum oficial y elaborados conforme
a las especificaciones sefialadas por la autori@aassteal, firmado por un técnico o
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profesional idéneo y si fueron protocolizados, delreluir anotacion del nimero y fecha
de la escritura publica correspondiente.

Los planos seran objeto de verificacion por pamela autoridad catastral, para su
aceptacion.

ARTICULO 154.- Certificado catastral.- Las autoridades catastrales, a solicitud de los
propietarios o poseedores, certificaran sobre $xripcion catastral de sus predios o
mejoras, indicando la vigencia del avallo.

Las copias o certificaciones sobre los datos dastat solicitados por las autoridades
judiciales o con atribuciones de policia judicial asuntos de su conocimiento seran
expedidas gratuitamente en los casos expresamefitdados por la Ley. En caso de
silencio legal, se deberan cubrir los costos d=fsedicion de las copias o certificaciones,
segun las tarifas establecidas de manera general.

PARAGRAFO: El Director General del Instituto Geogréfico “AginsCodazzi”, o el Jefe
de las otras autoridades catastrales, establetzetanfa de precios por la informacién y
certificaciones catastrales, reglamentaran su ésipedy designaran los responsables de la
entrega de aquella o la expedicidon de éstas.

Articulo 155.- Preservacion de la informacion catasal.- El Instituto Geogréfico
“Agustin Codazzi” y las otras autoridades catastraleben garantizar la preservacion,
recuperacion y acceso de la informacion catasigeine e histérica, sin importar el medio
0 soporte en que se encuentre. Igualmente, debeitermantar nuevas tecnologias
mejoramiento de los procesos catastrales para mmp@ducir y conservar la informacion
catastral en medio digital, dentro del marco deolética de Gobierno en linea.

ARTICULO 156.- Propiedad Intelectual.- La propiedad intelectual de los documentos
catastrales, los manuales de normas técnicas misthaiivas elaborados por el Instituto
Geografico “Agustin Codazzi”, los procedimientofag bases de datos, pertenecen a esta
entidad. De igual manera, respecto de las otrésridades catastrales, en lo de su
competencia y jurisdiccion. El uso de los documgrtinformacion por terceros esta sujeto
a la legislacion sobre Derechos de Autor.

ARTICULO 157.- Derecho constitucional de habeas dato a la auto determinacion
informatica.- En virtud que en la bases de datos del catastrencuentra informacion
personal de propietarios y poseedores, lo cuah le ésa informacidon un caracter general y
por ende prevalente frente al interés particulasuyacceso tiene limites fijados por el
objeto y finalidad de la base de datos, para darufiicha informacion es pertinente obtener
la autorizacion previa, expresa y libre de viciektdular de los datos.
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ARTICULO 158.- Desarrollos normativos requeridos paa la aplicacion de la presente
providencia.- En cumplimiento de lo establecido en el Articuld 8e la presente
resolucion, todas las autoridades catastrales dandn cuenta las normas técnicas y
metodologias que defina o apruebe el Instituto Gdmg “Agustin Codazzi”. Esta
normatividad debera ser comunicada con la debidartwmdad a las autoridades
catastrales.

CAPITULO SEGUNDO
NUMERO PREDIAL NACIONAL

ARTICULO 159.- Namero predial nacional.- La estructura del namero predial nacional
a utilizar por todas las autoridades catastralepals, es la siguiente:

NUMERO DE CONSTRUCCIGN
CONDICION DE
DPTO MPIO Z0NA SECTOR | COMUNA | BARRIO MARNZANA O VEREDA TERRENO [onfEL No.DELPISO |\ o UNIDAD ENPHO
PROPIEDAD EDIFICIO O DENTRO DEL
MEIORA
TORRE EDIFICIO O TORRE
1 2 3‘4‘5 6 7 8|9 m|11 12‘13 14‘15|15‘17 |s|19‘zo‘21 22 23 24 25 26 27‘23‘29‘30
0: Predio No
Reglamentado
enPH
00 Rural
9:Predio en PH
2: Predioen
Manzans Condeminio
7:Parques
Cementerios
&: Mejoras por
Edificaciones
enTerreno
. ) . Ajenoen PH | wWimerode .
DANE - Divisién DANE - Divisin 01 Urbano- . Numere de Orden del Nimero de piso
. . Circuita / . Edificio o Torre - )
Politica Politico Czbecera Comuna Barrio PredioenlaManzanao | 5:Mejoras por dentro del edifcic | Unidad Predial o mejora
h ) _ ) . Sector S dentrodel
Administrativa Administrativa Municipal Vereda Edificaciones otorre
terreno
enTerreno
Ajeno de
Propiedades no
Reglamentadas
Vereda enFH
4:Vias
02299 0tros 2:Bienas de
. Uso Piblico
Niicleos
) Diferentes  las
Corregimien tos .
vias
2:Noley14

ARTICULO 160.- Divulgacion e implementacion de la neva estructura del nimero
predial nacional.- Las autoridades catastrales iniciaran la impleawdnh del nimero
predial nacional en su base de datos grafica paifigrica y su uso sera obligatorio a partir
del primero (1) de enero de dos mil trece (2013).

ARTICULO 161.- Asesoria yseguimiento.- La Subdireccién de Catastro del Instituto
Geografico “Agustin Codazzi” asesorara y hara giseiento a la implementacion de esta
estructura del numero predial nacional a cada @atbicatastral en el pais, al igual que en
la interrelacion con la Superintendencia de NotlariaRegistro.
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CAPITULO TERCERO
VIGENCIA Y DEROGATORIAS

ARTICULO 162.- Vigencia y derogatorias.- Esta Resolucion rige a partir del dia
siguiente a su publicacién en el Diario Oficialfraren vigencia el primero (1) de Junio del
dos mil once (2011), deroga las resoluciones queekn contrarias, en especial las
Resoluciones 2555 de 1988, 141 de 1995, 473 de, 1997de 2004, 556 de 2004 y 1166
de 2010, expedidas por la Direccion General deiting Geografico “Agustin Codazzi”.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE
Dada en Bogot4, D. C., a 4 de Febrero de 2011

) (original firmado) )
IVAN DARIO GOMEZ GUZMAN
Director General



